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Inledande
information

Bakgrund

Rosengren & Co har pa uppdrag av Sundsvalls Material Consult AB
nedan kallad fastighetsdagaren sammanstallt detta férsaljningsprospekt
avseende férsaljningen av Fastigheten Sundsvall Malas 3:21

Innehéllet baseras pa uppgifter kan andras I6pande. Darfor ar det
hamtade fran Fastighetsagarens viktigt att K&paren férvissar sig om
interna system samt pa informa- att det &r den senaste versionen av
tion fran officiella kallor. En képare prospektet som ligger till grund for
rekommenderas att fullgéra sin pagaende diskussioner. Rosengren
undersdkningsplikt och sjalv géra & Co friskiver sig fran alla eventuella
erforderliga kontroller av Forsalj- fel och brister i férséljningsprospek-
ningsobjektet innan bindande tet. Detta prospekt far inte ligga till
Overlatelseavtal undertecknas. grund for beslut om férvarv utan
Informationen i denna version av skall endast tjana som végledning till
prospektet &r en farskvara och en eventuell affar.
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Kontaktperson

Fragor angdende Foérséljningsobjektet kan stéllas till projektansvarige Hampus Jonsson.

Féljande kontaktuppagifter galler:

Hampus Jonsson

M: 0703-58 38 58
E: hampus@rosengren.se
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Transaktioner, bud och
forsiljningsprocessen

Transaktionsstruktur

Sundsvalls Material Concult AB dger Fastigheten Sunsvall Malas 3:21

SUNDSVALLS MATERIAL CONCULT AB

SUNDSVALL MALAS 3:21



Fastighetsbeskrivning
Sundsvall Malas 3:21

Fastigheten och dess lige

Nu erbjuds mdjlighet att forvérva en premiumfastighet i absolut topplége i Birsta, Sunds-
vall. Fastigheten &r uppférd 2007-2009 av LLENTAB och haller genomgaende mycket hég
standard.

Fastigheten 6verlats genom bolagsaffar (separat fastighetsbolag/aktiebolag).

° Tomtarea: 6 240 m?

° Huvudbyggnad: ca 840 m?

° Garagebyggnad: 115 m?

° Totalt ca 955 m? byggnadsarea

° Byggar: 2007 & 2009

o Fjarrvdrme

° Direkt exponering mot Birstavagen/Timmervagen

Fastigheten ar strategiskt placerad i korsningen mellan Birstavdgen och Timmervagen, vid
vastra infarten till Birsta. Timmervéagen hanterar all trafik mellan E4 och E14 norr/vasterut,
vilket ger:

° Mycket hdg exponering

° Starkt afféarslage

° Stor synlighet for verksamhet

° Maéjlighet att exponera produkter langs med vagen

Birsta ar Norrlands stérsta handelsomrade och ett av Sundsvalls mest expansiva verksam-
hetsomraden.

° Areal: 6 240 m?

° Direkt anslutning till Birstavégen

° Asfalterade ytor

° Goda uppstallningsytor

° Majlighet till ytterligare byggnation

° Majlighet till utbyggnad av befintlig byggnad
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HUVUDBYGGNAD

o Byggéar: 2007

° Leverantér: LLENTAB
° Markplan: 640 m?

o Ovanvaning: ca 200 m2
° Total yta: ca 840 m?

° Takhojd: 5,4 meter

° 2 portar

° Fjarrvérme

° Larm

Innehaller

° 4 kontor

° 2WC

o 1 dusch

. Omkladningsrum

° Tvéttstuga

° Vilorum

° Pannrum

° Dokumentrum

° Fullt utrustat kék

° Verkstad med vatten & avlopp

Mycket gott skick. Endast lagerverksamhet har bedrivits i byggnaden.

GARAGEBYGGNAD

o Byggar: 2009

o 115 m2

° 1 port (3 m)

o Takhojd 3,3 m

° Tvatthall

° Larm

° Fjarrvarmekulvert
° Laddstolpe



Ekonomisk sammanstillning

Ekonomisk sammanstallning

DRIFTSKOSTNADER (ARLIGA)

Kostnadspost Arskostnad (SEK)
El 20 915 kr
Fjarrvarme 38 406 kr

VA & Avlopp 10 628 kr
Forsakring 10 000 kr
Fastighetsskatt 16 160 kr

Ovrigt 10 000 kr
Summa drift 106 109 kr

Driftskostnaderna ar 18ga i relation till fastighetens storlek och standard.

INVESTERINGSOVERSIKT

Begart pris: 16 000 000 SEK

Stor tomt med utvecklingspotential och mycket starkt exponeringslage ger ytterligare vérdeskapande
mojligheter.

UTVECKLINGSMOJLIGHETER

° Méjlighet till utbyggnad

° Méjlighet till kompletterande byggnation

o Skyltlage i toppklass

o Lamplig for lager, latt industri, handel, showroom eller kombinationsverksamhet
OVERLATELSE

Fastigheten planeras att Overldtas genom aktietverlatelse (separat fastighetsbolag).
Information och bilder i detta prospekt ar konfidentiella och avsedda for berérda parter.
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Planritning
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Planritning
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Indikativa bud

Baserat pa de uppgifter som presenteras i denna promemoria inbjuds Képaren att
lamna, ett skriftligt indikativt bud. Det indikativa budet skall baseras pa férvarv av
bolag innehallande fastigheten. Budet ska lamnas pa underliggande fastighets-
varde. Budgivaren skall dven redogora hur férvarvet avses att finansieras samt
eventuella villkor for budet.

Forsiljningsprocessen

PRESENTATION AV PROJEKTET

KOPARENS UTVARDERING OCH INDIKATIVT BUD —

AVTALSFORHANDLING OCH DD-PROCESS I

SIGNING

TILLTRADE ENLIGT OK |

Efter inkomna bud sker en genomgang av dessa varefter séljaren avser att slut-
forhandla med en eller flera intressenter. Som grund for slutférhandlingen ligger
det indikativa budet.

INDIKATIV BUD SKICKAS TILL ROSENGREN & CO VIA MAIL TILL HAMPUS@ROSENGREN.SE
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Rosengren & Co

Fastighetskonsult Rosengren & Co har varit verksamma i fastighets-
branschen sedan 1987. Det gor oss till en av de mest erfarna fastighets-
konsulterna i Stockholmsregionen. Med var mangariga erfarenhet och
goda marknadskidnnedom skapar vi mervarde fér vara uppdragsgivare
och kunder.

Var vision &r att bli den sjélvklara samarbetspartnern och méklaren vid
transaktionsradgivning, férmedling av kommersiella fastigheter saval som vid
bostadrattsbildning och uthyrning.

Rosengren & Co har under aren byggt upp ett stort personligt natverk med
aktorer inom fastighetsbranschen. Genom tat dialog och kommunikation
inom natverket skapar vi forutsattningar att alltid n& ratt kopare eller nédvan-
dig expertis vid férmedling av fastigheter och vid andra typer av fastighets-
transaktioner.

Forsalining av kommersiella fastigheter, kan efter nskemal fran &garen, ske
publikt eller genom 6verlatelse under hand direkt till motparten.




Anteckningar
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Linnégatan 76 | 115 23 Stockholm | Sweden

+46 (0)8 - 545662 90 | www.rosengren.se | info@rosengren.se



