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Inledande
information

Bakgrund

Rosengren & Co har pa uppdrag av Explicar Affarsutveckling AB och dess
agare, tillsammans nedan kallad Fastighetsédgaren, sammanstallt detta
férsaljningsprospekt avseende forséljning av Fastighets AB Humlan i Arjéng
innehallande fastigheterna Dromedaren 3, Blamesen 2 och Blamesen 3.

Innehallet baseras pa uppgifter ham-
tade fran Fastighetsédgarens interna
system samt p& information fran
officiella kéllor. En képare rekom-
menderas att fullgdra sin undersok-
ningsplikt och sjélv géra erforderliga
kontroller av Férséljningsobjekten
innan bindande Gverlatelseavtal
undertecknas. Informationen i denna
version av prospektet ar en farskva-
ra och kan &ndras I6pande. Darfor ar

Konfidentiell hantering

det viktigt att Kbparen férvissar sig
om att det &r den senaste versionen
av prospektet som ligger till grund
for pagéende diskussioner.
Rosengren & Co friskiver sig fran alla
eventuella fel och brister i
férsaljningsprospektet. Detta
prospekt far inte ligga till grund for
beslut om férvarv utan skall endast
tjdna som végledning till en eventuell
affar.

Informationen i prospektet &r konfidentiell och far inte utan
Rosengren & Co skriftliga medgivande spridas vidare.

Innehavaren av detta exemplar ansvarar for att Fastighets-
agarens 6nskan om att en konfidentiell hantering efterféljs.

Kontaktpersoner

Fragor angdende Forsiljningsobjektet kan stéllas till Bo Wergedahl pa
Rosengren & Co. Var vanlig och respektera att inte kontakta annan personal eller

hyresgaster hos séljaren.

Féljande kontaktuppgifter géller:

Bo Wergedahl
M: 070- 603 41 33

E: bo@rosengren.se
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Transaktioner, bud
och processen

Transaktionsstruktur

Explicar Affarsutveckling AB &r &gare av Fastighets AB Humlan i Arjé’mg
innehallande Fastigheterna Dromedaren 3, Blamesen 2 och Blamesen 3.
Avyttring sker genom férsaljning av samtliga aktier i Fastighets AB Humlan i
Arjang.

EXPLICAR AFFARSUTVECKLING AB

Fastighets AB
Humlan i Arjang

DROMEDAREN 3 BLAMESEN 2 BLAMESEN 2




Indikativa bud

Baserat pa de uppgifter som presenteras i denna promemoria inbjuds Képa-
ren att [Amna, ett skriftligt indikativt bud. Det indikativa budet skall baseras
pa forvarv av bolag innehallande fastigheterna.

1. Budet ska lamnas pa underliggande fastighetsvarde
2. Kort presentation av kdpande bolag

3. Hur man avser att finansiera forvarvet

4. Eventuella villkor for affaren

5. Ange tidplan/beslutsprocess for forvarvet

Forsiljningsprocessen

PRESENTATION AV PROJEKTET

KOPARENS UTVARDERING OCH INDIKATIVT BUD — S—

AVTALSFORHANDLING OCH DD-PROCESS —

SIGNING

TILLTRADE ENLIGT OK T

Efter inkomna bud sker en genomgang av dessa varefter saljaren avser att
slutférhandla med en eller flera intressenter. Som grund for slutférhandlingen
ligger det indikativa budet.

Rosengren & Co och Fastighetsagaren forbehaller sig ratten att nar som helst avbry-
ta transaktionen. Eventuella intressenter har i dessa fall ingen réatt till ersattning.

INDIKATIVT BUD SKICKAS TILL ROSENGREN & CO VIA MAIL TILL BO@ROSENGREN.SE
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Fastighets och liges-

beskrivning i Kristinehamn

Fastigheten Dromedaren 3 &r belagen
pa Djurgardsvagen 4 A-E i omrade

med mestadels villabebyggelse invid
Sannaparken i stadsdelen Sanna i
Kristinehamn. Fastigheten innehaller 3
byggnader i 4 vaningar och ar uppférd
1992. Byggnaderna innehéller 76 bo-
stadslagenheter. Fastighetens tomtmark
innehaller 63 p-platser pa asfalterad yta,
6vrig mark &r planerad med grasmattor,
buskar och trad.

Fastigheten Blamesen 2, Sédra Ring-
vagen 14 och Fastigheten Blamesen 3,
Sodra Ringvagen 16 &r belagna i omrade
med blandad bebyggelse av smahus och
mindre hyreshus med bost&der i stads-

delen Ostermalm i Kristinehamn. Res-
pektive fastighet innehaller 1 byggnad

i 2 vaningar och &r uppférda 1943 och
1944, byggnaderna innehéller totalt 9
bostadslagenheter. Separat garagebygg-
nad och forrddsbyggnad. Fastigheternas
tomtmark innehaller totalt 7 p-platser
och tva garageplatser. Ovrig mark ar
tradgardsplanerad.

De totala hyresintékterna uppgar till

5 827 Tkr inklusive vakanser, faktiska
driftkostnader uppgar till 2 432 Tkr vilket
ger ett totalt driftnetto om 3 395 Tkr. Se
vidare sammanstéallining ekononomi-in-
takter och kostnader sid 8.

Kristinehamn



IFastighetsbeskrivning

Fastighet Dromedaren3 Blamesen 2 Blamesen 3 Summa
Adress Djurgéardsv. 4a-e Sodraringvagen 14 Sodra ringvagen 16
Upplatelseform Aganderatt Aganderatt Aganderatt

Byggér 1992 1944 1943

Véardear 1992 1944 1943 -
Antal bostéder 76 5 4 85
Antal lokaler/forrad - 0+2 - 0+2
Antal P-platser och garage 63 3+0 4+3 70+3
Uthyrningsbar area 4053 274 233 4560
Tomtarea 9071 Il 737 10 549
Taxeringsvarde 32 604 1607 1372 35583
Inteckningar 44 364 1498 1350 47 212
Fastighet Dromedaren 3 Blamesen 2 Blamesen 3

Stomme Betong Tra Tra

Bjalklag Betong Tra Tra

Fasad Tegel Trapanel Trapanel

Yttertak Tegelpannor Tegelpannor Tegelpannor

Fonster 3-glas 2 och 3-glas 2 och 3-glas
Uppvarmning Fjéarrvérme Bergvéarme och pellets (1) Bergvarme och pellets (*1)
Ventilation Mekanisk franluft Mekanisk franluft Mekanisk franluft
Vatten/avlopp Kommunalt Kommunalt Kommunalt

Hiss Ja (5st) Nej Nej

OVK Godkéand Godkand Godkéand
Energideklaration Ja(D) Ja(D) Ja(D)

Kabel TV ja Ja Ja

Underhall Kontinuerligt Kontinuerligt Kontinuerligt

(*1) Varmekulvert mellan husen.
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Ekonomi - Intakter
och kostnader

INTAKTER

BOSTADER
P-PLATSER, GARAGE & FORRAD

VAKANSHYROR

TOTALA INTAKTER

KOSTNADER

EXTERN FORVALTNING
FASTIGHETSKATT

EL

VARME

VA
SNOSTKOTTNING/SANDNING
REP OCH UNDERHALL
RENHALLNING, STADNING
OVRIGT, FORSAKRING MM

TOTALA KOSTNADER

Sammanstillning
Hyror 12 man
TKR KR/KVM KVM NOTERING

6 393 1402 4 560

90

- 656

5827
Sammanstillning

kostnader 12 man

TKR TKR/KVM NOTERING
150 33
107 23
310 68
650 143
375 82
60 13
455 100
225 49
100 22
2432 533
Driftnetto 3 395 tkr
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Bilder Kristinehamn Dromedaren 3
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Fastighetsgrins Dromedaren 3

Fastighetsgrins Blamesen 2 & 3
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Bilder Kristinehamn Blamesen 2 & 3



Anteckningar
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