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BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastigheten Viksjo Gard utgor en val omhédnderta-
gen anldggning bestdende av en huvudbyggnad
med tva friliggande flyglar. Samtliga byggnader ar
uppforda i tva vaningar med delvis kéllare och vind.
Bebyggelsen beddéms vara uppférd under 1700-ta-
let och har en dgarlangd som startar pa 1300-talet.
Fastigheten stalldes om till vardfastighet pa 70-talet.

Den uthyrningsbara arean uppgar till 985 kvm och
tomtarealen ar 7 781 kvm. Utdver byggnaderna ut-
gors den obebyggda delen av grasytor samt asfal-
terade parkerings- och korytor.

Byggnaderna inrymmer totalt 11 bostadsrum samt
flera gemensamhetsytor for de boende, bland annat
kok, matsal, tvattstuga, flera samtalsrum, mindre
bostad for gastande anhdriga samt kontorsutrym-
men.

Fastighetens enda hyresgast ar Viksjo Gard Be-
handlingshem och Psykoterapeutiskt Center AB
(556571-8556) och vardverksamhet har bedrivits
pa fastigheten sedan 1970-talet. Idag bedrivs till-
standspliktig HVB-verksamhet riktad mot barn och
unga (14-20 ar). Hyresgasten har per 2024-12-27
tecknat ett 5-arigt hyresavtal som Ioper till och med
2030-12-31. Hyresgasten har en hyresrabatt om 50
% de tva forsta dren och erldgger darefter full hyra
fran och med 2027-01-01 plus en viss momskom-
pensation (se tabell driftnetto)

URVAL AV NYCKELTAL

Fastighetsbeteckning
Adress

Viksjo 2:590
Viksjo Gard
Fastighetsdagare
Taxeringsvarde -
Taxeringsenhet

Huvudsaklig anvandning HVB

Upplatelseform Aganderétt
Tomtareal 7 781 kvm
Uthyrningsbar area 985 kvm
Inteckningar 3023 tkr

Viksjo Herrgard Fastigheter AB

Fastigheten &r uppford pa en otuktad stengrund
med pinnmo. Grunden harstammar fran 1300-talet
och har I6pande byggts om darefter. Stommen be-
star av trd/timmer. Huvudbyggnaden har putsad fa-
sad medan flyglarna har stdende trapanel. Ytterta-
ket ar belagt med takpannor och fonstren bestar av
kopplade tvaglasfonster i tra. Ventilationen sker ge-
nom sjalvdrag, vilket enligt senaste OVK-protokoll
ar i gott skick. Uppvarmningen sker via vattenburet
radiatorsystem kopplat till bergvarme med fyra borr-
hal (80, 100, 180 och 187 meter). En IVT-anldaggning
installerades 2008 och godkdnd brandlaarmsan-
laggning. Byggnaden och marken ar Qg-markta.

Standardmdssigt haller byggnaderna en normalgod
niva. Koket ar relativt nyrenoverat och utrustat med
elspis, flakt samt kyl/frys. Toalett- och duschut-
rymmen har plastmatta pa golv och delvis kaklade
vaggar. Ovriga rum har parkettgolv och tapetserade
vaggar.

Under senare ar har fasader och fonster pa flyglarna
malats om (2022).

Omgivningen utgors framst av smahusbebyggelse
men andad centralt langs med Viksjoleden i Jarfal-
la kommun. Serviceutbud finns narmast i Jakobs-
bergs centrum cirka 5 minuter bort. Omradet har
god tillgang till kollektiva kommunikationer. Fastig-
heten ar ansluten till kommunalt vatten och avlopp
samt elnatet.

Fastigheten avyttras genom bolagsoverlatelse.

800 Ej faststalld typ av specialenhet



SAMMANSTALLNING DRIFTNETTO

INTAKTER, KOSTNADER (TKR) 2026 KR/KVM 2027 2028 AREA
HYRESINTAKT 1957 1987 1989 ** 2017%* 985
MOMSKOMPENSATION 124 126 126** 128** -
HYRESABATT -979 994 0 0 -
DRIFT OCH UH-KOSTNAD -205* 208 -213* -217% -
SUMMA 897 911 1902 1928 985

* Avser forsakring, skotselavtal, redovisning samt reparation och underhall
samt antagande om kostnadsokning om 2% per ar

** Antagande om indexjustering om 1,5% for 2027 avser dven momskom-
pensation

***Antagande om indexjustering om 1,5% fér 2028 avser aven momskom-
pensation

Fullstandig information och budinstruktioner finns att tillga pa forfragan.

SAMMANFATTNING AV MEMORANDUM

Denna sammanfattning har sammanstallts med information av fastighetsagaren/uppdragsgivaren samt an-
dra kéllor. Agaren respektive Rosengren friskriver sig allt ansvar fér eventuella fel eller ofullstindigheter i
sammanfattningen eller i annan information — muntlig eller skriftlig — som tillhandahallits en eventuell intres-
sent till fastigheten. Informationen i detta material skall kontrolleras i samrdd med fastighetsdagaren innan
bindande O6verlatelseavtal undertecknas. Intressenter till fastigheten och bolag innehdllande fastigheten
anmodas att anlita teknisk, ekonomisk och juridisk expertis infor ett eventuellt forvarv.

KONTAKT
Joel Nilsson Erleman

Mobil: 0735-302254
joel@rosengren.se

ROSENGREN



ROSENGREN

I
I H
|
‘

I \m

/

!

[

|




=

Linnégatan 76 | 115 23 Stockholm | Sweden

+46 (0)8 - 545 662 90 | www.rosengren.se | info@rosengren.se



