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ROSENGREN | STROMSBRO 38:7 & 38:8

Inledande
information

Bakgrund

Rosengren & Co har pa uppdrag av Gévle Férsamling nedan kallad Fastighetsdga-
ren, sammanstallt detta forsaljningsprospekt avseende forséljningen av fastighe-

terna Gavle, Stromsbro 38:7 & 38:8

Innehallet baseras pa uppgifter
hamtade fran Fastighetsdgarens
interna system samt pa informa-
tion fran officiella kallor. En kbpare
rekommenderas att fullgora sin
undersokningsplikt och sjalv gora
erforderliga kontroller av
Forsaljningsobjektet innan
bindande overlatelseavtal under-
tecknas. Informationen i denna
version av prospektet dr en

Kontaktpersoner

farskvara och kan dndras |[6pande.
Darfor ar det viktigt att Kdparen for-
vissar sig om att det &r den senaste
versionen av prospektet som ligger
till grund fér pagaende diskussioner.
Rosengren & Co friskiver sig fran alla
eventuella fel och brister i forsalj-
ningsprospektet. Detta prospekt

far inte ligga till grund for beslut om
forvarv utan skall endast tjana som
vdgledning till en eventuell affar.

Fragor angaende Forséljningsobjektet kan stéllas till ansvarig méklare Lars Westin
Var vanlig och respektera att inte kontakta annan personal hos saljaren.

Foljande kontaktuppgifter géller:

Lars Westin
Fastighetsmaklare
M: 073-828 43 00

E: lars@rosengren.se
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Transaktioner, bud
och processen

Transaktionsstruktur

Fastighetsdgaren dger 100% av Gavle, Strémsbro 38:7 & 38:8.
Forsaljning av fastigheten sker genom en rak fastighetsoverlatelse.

FASTIGHETSAGAREN

GAVLE
STROMSBRO 38:7 & 38:8




Indikativa bud

Baserat pa de uppgifter som presenteras i detta prospekt inbjuds Koparen att [amna ett skriftligt
indikativt bud pa den aktuella fastigheten.

1. Budet skall Idmnas som kopeskilling for rak fastighetsaffar pa fastigheten.
2. Koparen star for egna forvarvskostnader, exempelvis stampelskatt och pantbrev.

Forvarvet avser forvarv av fastighet. | budet skall dven framga koparens andra villkor och/eller
forutsattningar for budet. Agaren férbehaller sig ratten att diskretionart virdera inkomna indikativa
bud och har inga forpliktelser att acceptera ett bud under processen, trots att budet kan vara det
hogsta framforda.

Forsaljningsprocessen

PRESENTATION AV PROJEKTET

INDIKATIVT BUD OCH KOPARENS UTVARDERING* e

AVTALSFORHANDLING OCH DD-PROCESS —

SIGNING

TILLTRADE ENLIGT OK —

*Efter inkomna bud sker en genomgang av dessa varefter séljaren avser att

slutférhandla med en eller flera intressenter. Som grund for slutférhandlingen
ligger det indikativa budet.

INDIKATIV BUD SKICKAS TILL ROSENGREN & CO VIA MAIL TILL LARS@ROSENGREN.SE
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Projektbeskrivning
Stromsbro 38:7 & 38:8

Fastigheten och dess lage

Nu finns méjlighet att férvéarva Strémsbro forsam-
lingshus som ligger i stadsdelen Stromsbro, ca 4
km norr om Gavle centrum.

Omradet har en rik historia som stracker sig tillbaka
till 1700-talet, da industriverksamhet etablerades
léngs Testeboan.

Forsamlingshuset har spelat en viktig roll i det
lokala férsamlingslivet sedan det uppférdes 1929.
Byggnaden uppfordes for att mota behovet av lo-
kaler for den véxande férsamlingsverksamheten,
som vid den tiden inte kunde rymmas i kyrko-
byggnaden. P3 90-talet gjordes dven en storre till-
byggnad som anpassades for kyrkans dagverksam-
het och som &ven ar byggt och klassificerat som
skyddsrum.

Pa fastigheten finns dven nagra byggnader kvar
som byggdes redan pa 1800-talet.

Under dren har forsamlingshuset anvénts for en
mangd olika aktiviteter, inklusive korévningar,
samlingar och andra férsamlingsrelaterade even-
emang.

Stromsbro férsamlingshus bestar av tva fastigheter
med sammanbyggda byggnader i 1-2 plan.

Byggnaderna inrymmer bl.a. kontor, samlingssal,
kok och forrad. | tillbyggnaden som gjordes pa
90-talet finns ett skyddsrum for 55 personer, som
har anvants for kyrkans dagverksamhet.

Den totala lokalarean ar ca 750 kvm.

Yttervaggarna ar kladda med trdpanel och taket ar
belagt med tegelpannor.

Uppvarmning sker med fjarrvarme och vetilatio-
nen sker i via sjdlvdrag och mekanisk ventilation.

Fastigheterna omfattas av en detaljplan fran 2010.
Planbestammelsernas klassificering for fastigheter-
na ar C1 (samlingslokal). Darutéver har byggnader-
na klassats som vardefulla byggnader dér det bl.a.
rader skyddsbestdammelser och rivningsférbud pa
vissa byggnader. (Se detaljplan)

Overl3telse sker som en rak fastighetsaffar.




Fastighetsbeteckning
Adress

Fastighetsdgare
Huvudsaklig anvéandning
Inteckningar, kr
Upplatelseform
Taxeringsvarde, kr
Uthyrningsbar area, kvm
Tomtareal, kvm

Taxeringsenhet

11 SANEERE
Wi

Gavle, Stromsbro 38:7 & 38:8
Magasinsgatan 34, Iskéllargatan 2-6
Gavle férsamling

Samlingslokaler, kontor och forrad
0

Aganderatt

0

700

945 (386+559)

827, Specialenhet, ecklesiastikbyggnad
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Projektdata
och ekonomi

Teknisk beskrivning

Sammanstallning

Nybyggnadsar
Fasad

Fonster
Yttertak
Vatten/Avlopp
Ventilation

Uppvarmning

Mitten av 1800, 1920 och 1990-talet
Trapanel

2-3 glas

Tegelpannor

Kommunalt

Mekanisk samt sjalvdrag

Fjarrvarme




KOSTNADER

FJARRVARME
EL
VA
FORSAKRING

REP OCH UNDERHALL

TOTALA KOSTNADER

Sammanstallning
kostnader 12 man

TKR 2024 KR/KVM NOTERING
63 90
45 64
34 49
12 17
60 86
214 305
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Rosengren & Co

Rosengren & Co har varit verksamma i fastighetsbranschen sedan 1987.
Det gor oss till en av de mest erfarna fastighetskonsulterna i Stock-
holmsregionen. Med var mangariga erfarenhet och goda marknadskéan-
nedom skapar vi mervarde for vara uppdragsgivare och kunder.

Var vision ar att bli den sjalvklara samarbetspartnern och méaklaren vid
transaktionsradgivning, férmedling av kommersiella fastigheter saval som vid
bostadsrattsbildning och uthyrning.

Rosengren & Co har under aren byggt upp ett stort personligt natverk med
aktorer inom fastighetsbranschen. Genom tat dialog och kommunikation
inom natverket skapar vi forutsattningar att alltid na ratt kopare eller nédvéan-
dig expertis vid formedling av fastigheter och vid andra typer av fastighets-
transaktioner.

Forsaljning av kommersiella fastigheter, kan efter 6nskemal fran dgaren, ske
publikt eller genom 6verlatelse under hand direkt till motparten.




Anteckningar
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