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PLANBESTAMMELSER

Ftljande galler inom omrdden med nedanstdende beteckningar. D&r
beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomrddet.
Endast angiven anvandning och utformning &r tilldten.

GRANSBETECKNINGAR

Planomrddets grans
Anvandningsgrans
Egenskapsgrans

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

"/ PARK /] Parkomrade

[ LOKALGATA ] Lokaltrafik

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Bostader

Bostader, handel f& finnas i bottenvaning
Samlingslokal

Samlingslokal med fillsynsbostad

Hantverk, lager, e sttrande sméindustri samt bostad
Natstation

Kvartersmark med utformnings- och varsamhetsbestdmmelser

Planomrddet ar indelat i olika karaktdrsomrdden. Beskrivningar om respekfive omrdde dterfinns
i plan- och genomfrandebeskrivningen.

Bostdder enligh rutndtsplan fran 1795
Bostader enligt rutndtsplan frén 1853
Bostdder enligh rutndtsplan frén 1879

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

Inom planomradet gdller ett generellt tomtdelningsforbud for att sékerstalla Stromsbros
historiska stadsplanemdnster.

Friggebod far ej placeras inom en zon pd 5 meter fran gata. Galler e fastigheterna Stromsbro
66:7-66:10.

e Tomten fdr bebyggas med maximalt 250 kvadratmeter brutfoarea varav
komplementbyggnader inte far uppta storre ytan an 70 kvadratmeter. (Gdller fastigheterna
Strémsbro 66:7-66:10).

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Is- och Jordkéllare pd fastigheten ar undantagna fran byggnadsforbudsbestammelsen.
Plank fdr infe uppftras mot gata. Undantag gdller for fastigheter som gransar mot gata ddr

bullerriktvdrden tverskrids (se Plan- och genomftirandebeskrivning).

Byggnad f3r infe uppfdras

Marken fdr endast bebyggas med uthus och garage

Marken skall vara tillgdnglig for allmdnna underjordiska ledningar

T F F F ¥
+ + + + 4+

MARKENS ANORDNANDE

parkering Parkeringsplats for intilliggande butik

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Utfarmning

For huvudbyggnader betecknade med C i plankartan far inte hdgre byggnadshdjd &an nuvarande medges.

Uthus och garage fdr uppftiras med higsta byggnadshtjd 3.0 meter. Undantag medges for uthus betecknade
med C i plankartan, om fidigare uthusbyggnader har haft higre byggnadshojd.

Hogsta byggnadshdid i meter
| Antal vaningar, hogsta byggnadshtjd 65 meter (ej kéllare ej vind)

Vdrdefulla byggnader

Byggnaderna ar indelade i olika klasser beroende pd dess vdrde. Klass A har higsta varde med
skyddsbestdmmelser osv. | plan- och genomforandebeskrivningen finns de olika klasserna mer utftrligh beskrivna.

Vardefull byggnad med skyddbestdmmelser och rivningsforbud, PBL 312 ar tillamplig
Vdrdefull byggnad med varsamhetsbestdmmelser och rivningsforbud, PBL 310 & 3:12 dr tillampliga
Vdrdefull byggnad med varsamhefsbestdmmelser, PBL 310 dr fillamplig

Utformning
f4 Tillbyggnad av bostadshus ska ske enligt plan- och genomftirandebeskrivningen
f2 Andring eller nybyggnad av uthus ska ske enligt planbeskrivningen
f3 Nybyggnad av bostadhus och garage far ske enligt plan- och genomforandebeskrivningen
fq Andring av tillbyggnad p& bostadshus ska ske enligh plan- och genomftrandebeskrivningen

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomftrandetid
Genomftrandetiden &r 15 &r efter det att planen vunnit laga kraft

Andrad lovplikt

Uttkad bygglovplikt for exteritra dtgdrder, underhdll, fargsdttning samt byte av fasad, fonster och fakmaterial.
Galler ej fastigheterna Strémsbro 66:7-66:10.

: Uttkad bygglovplikt ftir uppftrande av friggebodar inom en zon 5 mefer fran gata. Galler e fastigheterna
STRC Stromsbro 66:7-66:10

kv Vimpeln
Lov med villkor

J4B. C5B; Bygglov krdvs far hela fastigheten vid andrad anvandning fill bostéder.
Sdrskild planavgit ska erldggas enligt gallande taxa.
34 Bygglov far medges for dndrad markanvandning fill bostader enbart med villkor att byggnad
ska rivas, enligt PBL 8:26. | samband med dndrad anvdndning galler byggnadsforbud.
3z Sdrskild planavagift ska erldggas enligt gdllande faxa vid bygglov.
Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allmdn plats

Verkan pd tomfindelningar och fastighetsplan

Tomtindelningar _och fastighetsplaner som upphdvs i sin helhet:

Akt nr: 2180-7527, 2180-7507, 2180-5867, 2180-8534, 2180-5971, 2180-9851, 218010093, 2180-3620, 2180-3534,
2180-4171, 2180-2453, 2180-4384, 2180-10237, 2180-9473, 2180-9576, 2180-9586, 2180-4243, 2180-10585,
2180-8953, 2180-8975, 2180-9884, 2180-3070, 2180-7507, 2180-5867 2180-8953, 2180-9907, 2180-6067,
2180-3620, 2180-5971, samt akt nr: 21-P91226, 21-P93:33, 21-P97:38, 21-P94:83 och 21-P87:72

Tomtindelningar och fastighetsplaner som delvis upphdvs:

21-75 2322 Upphdvs for Strimsbro 357 och 3542 - 15
2180-5422 Upphdvs fiir Stromsbro 36:1

2180-6913 Upphdvs for Stromsbro 42:4, 42:7 och Fredriksskans 2:1
2180-5462 Upphdvs for Strémsbro 68:1

SAMMANFATTNING OCH UPPLYSNING
Planbestammelser som gdller generellt inom planomradet (ej Stromsbro 66:7 -66:10)

Generellt tomtdelningsférbud for att sdkerstdlla Stromsbros historiska stadsplaneménster.

Endast en huvudbyggnad per fastighet.

Friggebod far e placeras inom en zon pd 5 meter frén gata.

Plank far inte uppforas mot gata, undantag galler for fastigheter som grénsar mot gata med busstrafik.
For huvudbyggnader betecknade med C i plankartan far infe higre byggnadshdjd &n nuvarande medges

EREDRIKSS}( (gdller dven A och B vid brand).

? 21 e Uthus och garage far uppforas med htgsta byggnadshdjd 3.0 meter. Undantag medges for uthus betecknade
A med C i plankartan, om fidigare uthusbyggnader har haft hogre byggnadshgjd.
Fastigeheter som saknar uthus men har byggratt for detta, fér uthus uppforas enligt fa
e Befintliga jordkallare fér ersattas med ny (se tecken i grundkarta).
Utokad bygglovplikt for exteritra dtgdrder, underhdll, fargsdttning samt byte av fasad- och takmaterial.
Utokad bygglovplikt for uppforande av friggebodar inom en zon 5 meter frén gata.

Ovrigt
e  Bygglov krdvs alltid ftir uppsdttande av plank enligh PBL 8:2 andra stycket.
e Bygglov kravs alltid for andringar som avsevart pdverkar en byggnads ytre utseende, PBL 8:3.

Sakkunnig kulturhistoriska vdrden
Vid bygganmdlan ska sakkunnig inom kulturvarden beslutas i kontrollplanen

. om &tgarder bertr kulturvarden, BAR (allménna r&d om dndring av byggnad)
715 : g 26 2004:M.

kv Vavstolen

/\
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LASANVISNINGAR
Handlingar

Materialet till denna plan bestar av:
e Plankarta med bestdmmelser
e Plan- och genomférandebeskrivning med planbestammelser
e Grundkarta och fastighetsforteckning

For att se detaljplanens innehall kravs att saval plankartan som Plan- och genom-
forandebeskrivningen lases. Eftersom delar av plankartans bestammelsetext
finns i Plan- och genomforandebeskrivningen maste karta och beskrivning lasas
samtidigt. P4 plankartan finns en tydlig hanvisning da bestammelsetexten finns i
beskrivningen.

Plan- och genomfdrandebeskrivningen med planbestammelser &r upplagd pa
foljande sétt:

Del 1 - Planbeskrivning sid 3 - 12

Har finns beskrivet planens syfte, vilka beslut och handlingar som géller samt
beskrivning och historik for planomradet. Ett sammandrag av planbestammel-
serna ar redovisade.

Del 2 - Detaljplanens bestammelser sid 13-43
Har finns planens bestimmelser som inte redovisas pa kartan och narmare for-
klaring till alla bestdammelser.

Del 3 - Genomforandebeskrivning sid 43-45
Innehaller uppgifter om hur planens innehall skall forverkligas. Har behandlas
fastighetsrattsliga och ekonomiska fragor.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Stromsbro ar ett populart bostadsomrade vid Testeboan. Bebyggelsen utgor en
av Gavles viktiga kulturmiljoer. Omradet utgor ett riksintresse for kulturmiljon.
Den detaljplan som faststalldes 1973 tillvaratar inte kulturfragorna pa ratt stt.

Gavle kommuns lokala miljomal innehaller delmalet God bebyggd miljo, dar det
uttalas att kommunen langsiktigt ska skydda flera av de mest vardefulla kultur-
miljéerna. | Gavle kommuns Strategi for kulturmiljo &r Stromsbros aldre bebyg-
gelse prioriterad for ny detaljplan. Fragor som behover hanteras i detaljplanen &r
tomtstorlek, byggratter, utseende pa befintliga byggnader samt om- och tillbygg-
nader, garagebyggnader, tomtstorlekar, tomtavgransningar sasom plank och
staket mm.

FORENLIGT MED 3,4 OCH 5 KAP. MILJOBALKEN
Planen bedéms forenlig med miljébalken. Stodet for riksintresset for kulturmiljo
kan 6kas genom anpassning av byggnadernas placering och utformning.

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft

Halterna av luftfororeningar ar idag laga for samtliga &mnen. Paverkan bedéms
som liten. Miljokvalitetsnormen for utomhusluft paverkas inte matbart av en ny
bostad pa fastigheten Stromsbro 32:1. Kollektivtrafik finns inom 450 meter.

PLANDATA

Léagesbestamning

Planomradet omfattar storre delen av centrala Stromshro. Omradet &r belaget ca
3 km fran centrala Gavle.

Areal
Planomradet omfattar ett ca 19 hektar stort omrade.

Markagoférhallanden
Gavle kommun é&ger all allmanplats inom planomradet, dvs Stromsbro 2:6 mfl.
Planomradet omfattar 165 privata fastighetsagare.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Oversiktsplan Gévle stad antagen 27 april 2009 pekar ut omradet som
vardefull kulturmiljo. Det innebdr att befintlig bebyggelsemiljo med dess vérden
vid kommande detaljplanandringar skall bevaras och att den nuvarande
markanvandningen, bostadsomrade, skall bibehallas. De varden och
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karaktarsdrag som sarkilt anges for Stromsbro ar: Omradets olika arsringar av
industri- och bostadsbebyggelse. Omradets struktur efter rutnatsplaner, med
stora kvadratiska tomter. Den smaskaliga och laga trahusbebyggelsen.
Branneridrangarnas hus. Industri, herrgard, kyrka med flera byggnader som
tillhér industrisamhéllet.

Oversiktplanen anger att ny detaljplan for delar av omrédet bor tas fram som
skyddar omradets kulturvarden.

Gallande detaljplaner

Omradet omfattas av flera olika planer men huvuddelen omfattas av detaljplanen
fran 1973. Planens syfte var i forsta hand att bevara Stromsbros vackra stadsplan
och bebyggelsemonster fran 1700- och 1800-talet. Planen gick ganska langt i
styrande av placering av byggnader, materialval m.m. Planen har dock blivit
gammalmodig och behdver erséttas med en ny detaljplan enligt Plan- och bygg-
lagen.

Gallande planer for omradet:
(KF — Kommunfullméktige, SF — Stadsfullmaktige, BM — Byggnadsndmnden,
BMN - Byggnads- och miljond&mnden)

9:73 Kvarteret. Pipstocken, Tennstopet, Strumpan, Thule mfl antagen
av KF 1971-10-25

11:93 Kvarteret Lynetten, antagen av BM 1993-06-16

20:83 Kvarteret. Jutevérnet, Kurtinen, Korset, Lynetten m.m.
antagen av BM 1982-11-03

5:95 Stromsbro kyrka och férsamlingshem, antagen av BN 1995-03-29

16:79 Del av Kvarteret Skinnet, antagen av BN 1977-04-11

19:85 Kvarteret. Tennstopet, antagen av BN 1985-08-14

12:84 Kvarteret. Drdngen m.m. antagen av BN 1984-06-18

14:99 Kvarteret. Inspektoren, antagen av BMN 1999-06-16

19:93 Del av Kvarteret. Vimpeln, antagen av BN 1993-12-08

2:50 Kvarteret. Slagrutan, Toften mfl, antagen av SF 1949-05-30

8:82 Kvarteret. Slagrutan, antagen av BN 1982-05-12

11:28 Del av Forstaden Strémsbro, antagen av SF 1926-05-31
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Riksintresse

Stromsbro utgor ett riksintresse for kulturmiljovarden enl Miljobalken
Stromsbro, riksintresse X 801. Det innebar att omradet har sa hoga varden att det
ar av intresse fran ett nationellt perspektiv och att staten genom lansstyrelsen har
ett sarskilt ansvar for dessa omraden. Lénsstyrelsen Gavleborg har preciserat
omradets varden:

Branneribyggnader och bostader i bruksmiljo fran 1700-talet. Bomullsspinneri
och arbetskaserner fran 1800-talet. Rutnatsplan. Gravar och gravfalt fran yngre
jarnaldern.

Program for detaljplan

Program for detaljplan har inte ansetts nédvandigt da det finns stod i gallande
oversiktsplan och inriktningen for omradet stammer med intentionerna med riks-
intresset.

Miljékonsekvensbeskrivning

Gavle kommuns uppfattning ar att paverkan inte blir betydande och att en miljo-
konsekvensbeskrivning inte ska uppréttas. Planen handldggs med normalt plan-
forfarande.

Kommunala beslut i évrigt
En Strategi for kulturmiljo &r antagen av KS den 21 oktober 2008. Strategin
prioriterar Stromsbro som ett omrade dar ny detaljplan behovs.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSE-
KVENSER

Natur

Omradet &r till stora delar ianspraktaget av bebyggelse, gator m.m. Det finns
dock sma ytor i delar av planomradet som inte ar exploaterade. Dessa ytor ska
aven i framtiden i huvudsak bevaras och planldggs som Park. Eftersom det &r
relativt stora tomter i stadsdelen upplevs den som véldigt gron och lummig. In-
trycket bor i storsta man bevaras och darfor ska det inforas restriktioner pa fram-
tida tomdelningar. 1 Kv Lynetten-Jutevérnet finns en avriven tomt, Strémsbro
32:1, som i géllande plan &r utlagd som park eller plantering. Den &gs av Gavle
kommun men skots inte som park och har inte ett sadant lage att den &r attraktiv
som park. Da tomten inte bedoms tillféra nagot varde som parkmiljo utan utgor
ett sar i bebyggelsestrukturen foreslas att den bebyggs igen.
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Historik
Strémsbro var en bruks- och industrimiljo med bostéder, industri, skola, kyrka,
samlingslokaler och branneriméastarbostad.

Industrins utveckling och forandring genom arhundradena gar fortfarande att se
tydligt i miljon. Av avgorande betydelse for etableringen i omradet ar Testeboan
som gav kraft till att driva anldggningarna. | Stromsbro finns flera generationer
industribyggnader med borjan fran kvarnetableringar under 1600-talet. 1775
anlades Kronobrénneriet med tillhérande byggnader, och bostader, daribland
brannmastarbostaden. Bebyggelsen uppfordes pa samma sétt som bruksbebyg-
gelse 1angs med en bruksgata.

Efter sista branningen 1845 tog Gefle Manufaktur AB éver omradet och anlade
saledes en manufakturindustri med spinneri och vaveri helt efter engelsk fore-
bild. 1 takt med den uttkade textildriften 6kade befolkningen. Flera bostadshus
uppfordes av foretaget.

Till industrimiljon hor en arbetarstadsdel uppford med stéd av rutnatsplaner.
Den bestar av sma bostadshus med gronskande tradgardar som ursprungligen
nyttjades for odlingar.

1960 upphorde textilfabriken i Strdmbro. Industrilokalerna har bevarats och
nyttjas idag av smaforetagare. Den gamla stadsdelen med sina sma trahus &r idag
popular for boende. Den smaskaliga bebyggelsen med lummiga tradgardar ger
ett trivsamt boende med god tillgang pa servicefunktioner. Las mer i Stromsbro-
Bebyggelsehistorisk studie av industristadsdel och dess forandring under 200 ar.

Planomradets bebyggelse

Planomradet omfattar den bebyggelse som i huvudsak ar uppford efter de fast-
stallda rutnatsplanerna. Bebyggelsen som uppforts inom detta omrade ar fran
1780-talet och fram till 1900-talets forsta decennier. Darefter, frdn mitten av
1900-talet har vissa aldre byggnader rivits och ersatts av nya samt vissa tomter
har delats och nya hus har tillkommit.

Bebyggelsen har formats pa olika satt med varierat utseende beroende pa nar den
ar byggd. Det ar darfor tydligt i bebyggelsen till vilken rutnétsplan och vilka
aldrar som bebyggelsen tillhor.
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Bruksbebyggelse med brénneridrdngarnas hus 1770-1780

| kvarteret Maskaren och Tennstopet finns bebyggelse fran branneriets
tid frdn 1770- och 1780-talet. Bebyggelsen ingar endast till mindre del
inom aktuellt planomrade och till sitt utseende hor den ihop med bebyg-
gelsen inom 1795 ars rutnatsplan. Bebyggelsen &ar uppford efter en
bruksgata och har tydlig anknytning till jarnbrukens bostadsbebyggelse
och struktur.

Bebyggelse utanfor branneribruket, 1700-tal

| de véstra delarna av kvarteren Kuriren och Kvarteret Lynetten finns
bebyggelse fran slutet av 1700-talet och borjan av 1800-talet som inte
tillhorde brannerirorelsen. Bebyggelsen ingar i aktuellt planomrade och
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till sitt utseende hor den ihop med bebyggelsen inom 1795 ars rutnats-
plan.

Rutnatsplan 1795

En rutnatsplan fasstélldes redan 1795 av Lantmaétaren L Kierrulf. Denna
forverkligades delvis i kvarteret 6ster om branneridréangarnas stugor, dvs
Kvarteren Blockhuset, Balverket och Skeppet. Bostadshusen ar ur-
sprungligen uppforda vid 1800-talets borjan. Tomterna ar relativt sma,
ca 400-600 kvm, och bestar av 6-14 tomter/kvarter. Bebyggelsen é&r
smaskalig och bestar av 1 till1% vanings bostadshus vilka ligger med
langsidan i fastighetsgrans ut mot gatan. Hornfastigheterna i kvarteret
har bostadshus som ligger fastighetsgrans mot bada gatorna. Bostadshu-
sen har generellt en bredd pa 5-8 meter och langd pa 8-14 meter. Entré-
dorr vetter mot tradgardssidan och inte mot gatan. Langst in pa tomten
mot fastighetsgréans finns uthus/garage med ett mycket enkelt utseende.
Inom planen finns exempel pa avvikande typ av bebyggelse.

Rutnétsplan 1853

En ny rutndtsplan fasstalldes 1853 av Stadsingenjoren i Gavle J H Ro-
senbaum. Skillnaden med rutnatsplanerna 1795 ar tydlig da den har har
storre och darmed farre tomter/kvarter. Bostadshusen &r uppforda fran
mitten av 1850-talet. Tomterna har en storlek pa 1000-1200 kvm och
bestar av 4-8 tomter/kvarter. Bebyggelsen dr smaskalig och bestar av 1
till 1% vanings bostadshus vilka ligger med langsidan i fastighetsgrans
ut mot gatan. | undantagsfall finns hogre hus &n 2 vaningar. Byggnader-
na var i huvudsak ritade av J H Rosenbaum och hade ursprungligen en
byggnadssyta om ca 60 kvm. Hornfastigheterna i kvarteret har bostads-
hus som ligger fastighetsgrans mot bada gatorna. Bostadshusen har ge-
nerellt en bredd pa ca 8 meter och en langd pa 11 meter. Entrédorr vet-
ter mot tradgardssidan och inte mot gatan. Langst in pa tomten mot fas-
tighetsgréns finns uthus/garage som har ett mycket enkelt utseende.
Inom planen finns exempel pa avvikande typ av bebyggelse.

Rutnétsplan 1879

1879 uttkades rutnatsplanen mot dster genom en ny stadsplan av Stads-
ingenjor Almegren och Stadsarkitekt E A Hedin. Tomterna gjordes
mindre &n i jamforelse med 1853-ars plan. Endast ett fatal bebyggdes ef-
ter den faststéllda planen 1879 och det var delar av kvarteren Vimpeln,
Forpiken, Morning, Toften, Slagrutan och Skéldmon, dster om Fargeri-
gatan. P& 1950-talet tas den del av 1879-ars plan bort som inte har blivit
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bebyggd och det ratvinkliga gatunétet bryts genom att ett nytt egna-
hemsomrade byggs ut i en vinkel mot Oster.

Tomterna &r relativt sma, ca 600-900 kvm. Eftersom stadsplanen inte
fullfoljdes finns inga hela kvarter. Bebyggelsen ar smaskalig och bestar
av 1%-2 vanings bostadshus som ligger med langsidan i fastighetsgrans
ut mot gatan. Hornfastigheterna i kvarteret har bostadshus som ligger
fastighetsgrans mot bada gatorna. Bostadshusen har generellt en bredd
pa 6-10 meter och langd pa 8-14 meter. Entrédorr vetter mot tradgards-
sidan och inte mot gatan. Langst in pa tomten mot fastighetsgrans finns
uthus/garage som ursprungligen hade ett mycket enkelt utseende.

Sedan 1930-talet har fordndringar skett i bebyggelsen. De aldre husen har reno-
verats och storre hus har byggts for centrumverksamhet. Fran 1950-talet byggdes
ocksa storre flerfamiljshus i nagra av kvarteren efter rivnig av de éldre husen.
Nagra tomter framforallt efter tvargatorna i dst/vastlig riktning har ocksa delats,
vilket medfor att nya bostadshus har uppforts pa den del som det aldre uthuset ar
belaget. Nya uthus och garage uppfors pa den del som innehaller det aldre bo-
stadshuset. Aven rivningar har skett av aldre hus, framforallt uthus, men &ven
bostadshus. En anledning har varit husens daliga tekniska skick.

Trots dessa forandringar har rutndtsstaden med dess bebyggelse i hdg grad be-
varats och upplevs som en trivsam och populart bostadsomrade. Den storsta
forandringen och nodvéndigheten har varit att bygga till de ursprungligen sma
arbetarbostaderna. Tilloyggnaderna har skett pa flera olika sétt som ar mer eller
mindre anpassade till bebyggelsemiljon.

Planomradets kulturmiljovéarden

Bygg & Miljo har latit revidera den byggnadsinventering som utfordes 1979 och
som ligger till grund for rapporten Stromsbro-Bebyggelsehistorisk studie av in-
dustristadsdel och dess forandring under 200 ar. Resultatet av inventeringen
visar att flertalet byggnader har ett hogt kulturmiljévarde. Byggnaderna kan
delas in i tre grupper:

e Aldre byggnader som i mycket hdg grad har bevarat ett aldre traditio-
nellt utseende med &dldre material och detaljer.

e Aldre byggnader som i hog grad har bevarat ett traditionellt utseende,
framforallt mot gatan da det &r bostadshus. Material och detaljer ar ofta
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utbytta men med ett traditionellt utférande. Denna grupp dominerar i
omradet.

e Yngre byggnader som uppforts i omradet fran 1900-talets mitt och som
ar en viktig del av bebyggelsemiljon. Ett fatal av dessa byggnader ar ny-
uppforda med ett for omradet traditionellt och anpassat utseende.

En och samma fastighet kan ha byggnader fran alla dessa kategorier.

Vid en beddmning av omradets och byggnadernas kulturhistoriska varde finns
det flera aspekter att vdga in.

o De olika rutnétsplaner som formar Stromsbro. Kvarterens form och in-
delning tillh6r rutnétet.

e Ursprunglig tomtstorlek och tomtutformning med bostadshus mot gatan
och uthus inne pa garden

e De stora tomterna efter Rosenbaums plan ar 1853 &r sarskilt karaktaris-
tiska for Stromsbro. De stora tomterna med relativt fa och sma byggna-
der samt ofta lummig gronska bidrar till att ge stadsdelen en tragardska-
raktar av stadsdelen. 1979 hade 20 tomter delats, alla inom 1853-ars
plan, darefter har 7 delningar skett. Av dessa har sammanlagt 9 delning-
ar omfattat tomter som redan hade tva bostadshus. Paverkan pa rutnats-
planen och bebyggelsestrukturen ar da mindre i.0.m att inget nytt bo-
stadshus har byggts.

e Stadsingenjor Rosenbaums typhus uppfordes i de flesta kvarten. Genom
dess stora antal férknippas den starkt med Stromsbros karaktar.
Bostadshuset ar i de flesta fall en envaningsbyggnad av trd men aven tva
véningar férekommer. Byggnaden &r ca 65 kvm till ytan. Ar 1979 fanns
41 tomter med bostadshus av Rosenbaum. Sedan dess har ett hus rivits
och ett annat byggts om mycket kraftigt, bada i kvarteret Alen. Riv-
ningslov &r lamnat for ytterligare ett i kvarteret Hampan.

e Genom sitt stora antal aldre trahus med timmerstomme, ar Strémsbro
tillsammans med Gamla Gefle ovanliga i ett riksperspektiv.
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Sammanfattning

Hela planomradet utgor en vardefull kulturmiljo enl. PBL 3:12 . Detaljplanens
overgripande syfte ar att utveckla en bra boendemiljo och bibehalla befintlig
kulturhistoriskt vardefull bebyggelse. For att stodja en bra och langsiktig ut-
veckling av omradet dér byggnaderna och omradet kan leva vidare anger detalj-
planen féljande:

Befintligt anvandningssatt bostad (B) foreslas fortsatta. | huvudsak sma-
skalig trahusbebyggelse pa tradgardstomter. Fastigheten Stromsbro 66:1
innehaller den fd IOGT-NTO logen. Bygganden foreslas fa fortsatt an-
vandningssatt for samlingslokal med tillhdrande tillsynsbostad. Stroms-
bro forsamling ager Strémsbro 38:7-38:8. Byggnaderna far anvand-
ningssatt for samlingslokal. Fastigheten Stromsbro 33:8 ges anvénd-
ningsatt smaindustri, lager, hantverk och bostad.

Rutnétsstadens struktur med végar, kvarters- och tomtindelning skall i
huvudsak bibehdllas. Delning av tomter kan ej ske, vilket gallande fas-
tighetsplan- av alder bestdende tomtindelning ej heller medger, PBL
8:11.

Bebyggelsen ar indelad i tre grupper avseende varde och utformning.
Fastigheter som saknar uthus och garage eller dar dessa &r i mycket da-
ligt skick ges byggratt till sadana enl. den struktur som finns i omradet.
En forutsattning ar dock att fastighetens yta i forhallande till 6vrig be-
byggelse pa tomten tillater detta.

Friggebod kan ej placeras inom en zon pa 5 meter fran gata.

Fastigheter med sma bostadshus ges byggratt for tilloyggnad om det ar
forenligt med kulturvérdet.

Fastigheten Stromsbro 32:1 aterfar byggratt for bostadshus och garage
men med mycket detaljerade och tydliga krav pa utformning i syfte att
klara bullerkrav och kulturvéardena i omradet.

Staket kan byggas mot gata och in mot gard. Plank kan byggas mot an-
gransande grannfastighet.

Befintliga is- och jordkallare kan bevaras och ersattas med nya.
Bygglovplikt galler for exteriora atgarder sasom forandring och tillagg
pa fasad, farga om, byta fasad- och takbekladnad samt att underhalla
byggnad.
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DETALJPLANENS BESTAMMELSER

Da plankartans bestimmelser hanvisar till text i detta dokument tydliggors det
med bestammelsens beteckning i vanstermarginalen.

Byggnad som har ett mycket hdgt kulturhistoriskt varde och som pa
plankartan dr betecknad med (A). PBL 3:12 &r tilldmplig.

| syfte att bevara byggnader pa plats och till sitt utseende, detaljer och material
forses dessa med rivningsforbud och skyddsbestammelser .

Bestammelse

¢ Rivningsforbudet innebar att byggnader ska bevaras pa plats.

o Skyddsbestammelser innebér att byggnadernas utseende, detaljer och
material skall bevaras. Skadat material och detaljer kan bytas ut mot ko-
pia lika befintligt. Vid underhallsarbete av fasader och tak skall byggna-
dernas karaktarsdrag och utseende beskrivas, enl BAR 2:6 och beaktas.
De vanligaste karaktarsdragen specificeras under B1,B2,B3.

e Material, detaljer och utféranden som tillforts senare och har ett avvi-
kande utseende i férhallande till byggnadens alder och stil, kan ersattas
med battre anpassade.

Byggnad som har ett kulturhistoriskt varde och som pa plankartan &r betecknad
(B). PBL 3:10 och 3:12 &r tillamplig.

| syfte att bevara byggnader pa plats och med ett traditionellt utseende forses
dessa med rivningsforbud och varsamhetsbestammelse for att reglera underhal-
let.

Bestammelse

e Rivningsforbudet avser framférallt den &ldre och ofta ursprungliga
byggnaden fran 1800-talet. Senare tilloyggnader fran mitten av 1950-
talet och yngre &r inte lika vardefulla varfor avvikelse fran bestammel-
sen kan ske. Som underlag hanvisas till Byggnadsinventering fran 1979
rev 2008 och rapport Strémsbro-Bebyggelsehistorisk studie av en indu-
stristadsdel och dess forandring under 200 ar.

e FOr att byggnaderna skall underhallas pa ett traditionellt satt anger de-
taljplanen varsamhetsbestammelser for byggnadernas exteriorer.

o Varsamhetsbestdmmelsen innebér att byggnadens karaktérsdrag ska
bevaras och tydliggor hur den kan forandras och underhallas. Har avses
byggnadens placering pa tomt, proportioner mellan héjd-bredd-langd-
tak, entréeddrrens placering, stommaterial, utformning av takform, tak-
fot skorsten samt tak- och fasadmaterial, fonsterséttning och fénstertyp.
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De vanligaste karaktarsdragen for bostadshus och uthus/garage specifi-
ceras under B1,B2,B3 respektive f2.

Stromsbro 33:8 bestar av en aldre vinkelbygd industribyggnad i tva va-
ningar. Mot norr, i vinkeln, har en tillbyggnad skett med 1 vaning.
Byggnaderna har putsade fasader. Fonstren av tré har spréjsade rutor om
tva och tre lufter. Taket, klatt med papp, ar ett flackt pulpettak, forutom
ett utskjutande trapphus med sadeltak. Mindre ventilationshuvar finns pa
taket. Den hdga delen bevaras men ytterligare fonster med lika placer-
ing, utseende och konstruktion som de sprojsade kan tillkomma. Bygg-
naden underhalls med det namnda materialet och detaljerna.

Vid underhall och dndring ar fasaden mot gatan viktigast for kultur mil-
jon. Vid underhallsarbete av fasader och tak skall byggnadernas respek-
tive karaktarsdrag och utseende beskrivas, enl BAR kap 2 och 3 och be-
aktas.

Byggnad som en viktig del av bebyggelsemilion och som pé plankartan

betecknas (C). PBL 3:10 ar tillamplig.

| syfte att bevara bebyggelsekaraktaren i omradet ar det viktigt att senare till-
kommen bebyggelse anpassas. For att stodja detta infors varsamhetsbestammel-

ser.

Bestammelse

Varsamhetsbestdmmelsen innebér att byggnadens karaktarsdrag ska
bevaras och det skall tydliggoras hur den kan forandras och underhallas.
Har avses byggnadens placering pa tomt, proportioner mellan hojd-
bredd-langd-tak, entréeddrrens placering, stommaterial, utformning av
takform, takfot skorsten. samt tak- och fasadmaterial, och_fénstersatt-
ning, fonstertyp. De vanligaste karaktarsdragen for bostadshus och ut-
hus/garage specificeras under B1,B2,B3 respektive f2.

Vissa fastigheter med huvudbyggnader har ett annat utseende &n B1-B3
det galler; 33:12, 33:17, 33:19 37:3, 38:14, 39:4 52:4, 52:6, 53:8,
54:3, 55:4 58:2-6, 60:4, 66:1, 68:1, och 87:9. Har ar sarskilt viktigt
att tydliggora respektive byggnads karaktérsdrag.
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(B1) Rutnatsplan 1795

Text och skisser ar utformnings- och varsamhetsbhestammelser och skall sam-
verka med 6vriga berdrda bestammelser och syften med detaljplanen.

Byggnad fran slutet av 1700 och boérjan av 1800-talet.

Skorsten med ut-

Forhojt Brutet tak kragat kron Valmad gavelspets
vaggliv
Sadeltak
| I m
I .
Byggnad fran 1900-talets borjan

Bruten takform med Stangd eller 6ppen Takkupor Fasad med staende och liggande
falsad skivplat takfot fasspontpanel som avskiljs med

vaningsband.
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Byggnad fran 1920-talet

P& dessa hus forekommer in- Treluftsfonster
,ﬁ byggd takfot.

1]

Byggnad fran 1700-1800-talet har:
e timmerstomme.
o sadeltak eller brutet sadeltak ev. med valmade gavelspetsar med oftast
en smackert inkladd takfot.
o fasader kladda med staende locklistpanel eller fasspontpanel och mala-

de i rod slamférg. | undantagsfall ljus tackfarg.

Byggnad fran 1900-talets borjan har:

e 1% -2 vaningar och ev. inredd vind och med sma takkupor eller upp-
skjutande parti mitt pa byggnaden ovanfor taklisten som oftast &r gavel-
prytt.

e sadeltak, brutet tak eller valmat tak.

o fasader kladda med staende locklistpanel eller fasspontpanel och dar fa-
saden delas upp. Under fonstren &r panelen staende och avskiljs av list
fran den liggande panelen.

o takfoten antingen enkel och dppen eller inbyggd.

o malade fasader i tackfarg.

Byggnad fran1920-talet:
e kan ha smalare gavel.
e har takutformning som sadeltak eller brutet sadeltak.
e ha Oppen eller inbyggd takfot.
e i 1% vaning kan ha mindre sma sidliggare till fonster pa langsidorna pa
ovre vaning.

For alla byggnadstyperna galler:
e Bostadshus har en langsmal form med en hojd av1 till11% vaning och en
bredd pa 5-8 meter och langd pa 8-14 meter.
e Langsidan ligger i fastighetsgrans ut mot gatan.
e Entrédorr och veranda vetter mot tradgardssidan och inte mot ga-
tan.
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e Hornfastigheterna i kvarteret har bostadshus som ligger i fastighetsgrans
mot bada gatorna.

e En traditionell fargsattning som ansluter till byggnadens alder och ka-
raktarsdrag.

e Husets bredd far vara max 2 ganger takfotshojden for att fa en traditio-
nell proportion.

: N
LN N

Modern proportion Traditionella proportioner

e Takytan ar lika stor pa bada sidor.

e Sadeltak har lutning mellan 25-34 grader.

e Tak ar klatt med lertegel eller skivfalsad plat.

o Oppet taksprang ar tunt.

o Skorsten har utkragat kron.

e Detaljutformning vad géller snickerier pa exterior, hangrannor och stup-
ror &r sarskilt viktiga att anpassa och redovisa vid bygglovprévning.

e Fonstren har en rytmisk och symmetrisk placering och &r en traditionell
fonstertyp och fonsterkonstruktion enligt skiss.

Fonster med tva bagar ar vanli-
gast men pa byggnader fran
1920-talet férekommer fonster
med tre bagar.

Byggnader fran sekelskiftet 1800-
1900 kan ha fonster som saknar
denna sprojs. De 6vre sma rutor-
na ar da egna bagar och 6pp-
ningsbara. Dessa fonster &r higa.
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Stangd takfot

Oppen takfot

|
|

(82) Rutnatsplan 1853

Text och skisser ar utformnings- och varsamhetsbestammelser och skall sam-
verka med 6vriga berdrda bestammelser och syften med detaljplanen.
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Sadeltak
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Byggnad fran slutet av 1800-talet och fram till 1900-talets borjan.

= Liggande fas-

Vaningsband spontpanel

Staende fasspont-
panel

f
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Byggnad fran 1900-talets borjan

Bruten takform med Stangd eller 6p- Takkupor Fasad med staende och liggan-
falsad skivplat pen takfot de fasspontpanel som avskiljs

med vaningsband.

=

— | I | == _E‘%F"_Thlﬁ_: .

i‘l —_ ["r']! : I

Rosenbaumbhus har:

e timmerstomme.

o sadeltak klatt med lertegel.

o en sméckert inkladd takfot.

o fasader kladda med staende locklistpanel eller fasspontpanel dar fasaden
delas. Under fonstren ar panelen stdende och avskiljs av list fran den
liggande panelen.

o fasader i rod slamférg. | undantagsfall forekommer ljus tackférg.
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Byggnad fran sekelskiftet 1800-1900-talet har:

malade fasader i tackfarg.

1 % vaningen och ev. inredd vind och med sma sidliggare till fonster pa
langsidorna.

fasader kladda med staende locklistpanel eller fasspontpanel dar fasaden
delas upp. Under fonstren ar panelen staende och avskiljs av list fran den
liggande panelen.

sadeltak Kklatt med lertegel eller skivfalsad plat.

Byggnad fran 1900-talets borjan har:

1 % -2 vaningar och ev. inredd vind och med sma takkupor eller eller
uppskjutande parti mitt pa byggnaden ovanfor taklisten som oftast ar
gavelprytt.

sadeltak, brutet tak eller valmat tak som &r klatt med tegel eller skivfal-
sad plat.

fasader kladda med staende locklistpanel eller fasspontpanel och dar fa-
saden delas upp. Under fonstren ar panelen stdende och avskiljs av list
fran den liggande panelen.

takfoten antingen enkel och 6ppen eller inbyggd.

malade fasader i tackfarg.

Oppen eller inbyggd takfot.

For alla byggnadstyperna giller:

Rosenbaumhus har en Iangsmal form med en héjd av 1 vaning dar vissa
har en inredd vind. Stromsbro 35:7, 50:4, 60:2 ar 60:3 undantag och har
tva vaningar.

Hogre byggnader forekommer men dessa &r uppférda i slutet av 1800-
talet och borjan av 1900-talet.

Langsidan ligger i fastighetsgrans ut mot gatan.

Entrédorr och veranda vetter mot tradgardssidan och ej mot gatan.
Hornfastigheterna i kvarteret har bostadshus som ligger fastighetsgréns
mot bada gatorna.

Husets bredd far vara max 2 ganger takfotshdjden for att fa en traditio-
nell proportion.

I

Modern proportion Traditionella proportioner
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e Takytan &r lika stor pa bada sidor.

e Sadeltak har lutning mellan 25-34 grader.

e Takfoten ar enkel och Gppen, ej ladformad.

e Takspranget ar tunt. Ju tunnare och lattare takutformning desto storre
kan takspranget.

e Skorsten har utkragat kron.

e Detaljutformning vad galler snickerier pa exterior, hangrannor och stup-
ror ar sérskilt viktiga att anpassa och redovisa vid bygglovprévning.

e Fonstren har en rytmisk och symmetrisk placering och ar en traditionell
fonstertyp och fonsterkonstruktion enligt skiss.

e En traditionell fargsattning som ansluter till byggnadens alder och ka-
raktarsdrag.

Byggnader fran sekel-
skiftet 1800-1900 kan
ha fonster som saknar
denna sprojs. De dvre
sma rutorna ar da egna
bagar och 6ppningsha-
ra.

Stangd takfot
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Bebyggelsekaraktir pa delade tomter fran 1960 -70-talet

e Byggnader pa fastigheter 65:8, 39:5, 61:8, 64:2, 54:7, 54:12, 53:5, 53:8,
40:5, 35:5 64:9, 65:10-11 har framforallt tillkommit genom delning av
befintliga tomter mot tvédrgatorna i dst-vastlig riktning.

o Bostadshusen har uppforts i ett enhetligt utseende.

e Byggnadernas karaktarsdrag sasom forhojt vaggliv, enhetlig fonstertyp
och fonsterstorlek med vaggparti mellan fonstren, kort dppen takfot, tra-
fasader och rott tegeltak skall bevaras.

e Rosenbaumhus har en langsmal form med en hojd av 1 vaning dar vissa
har en inredd vind. Strémsbro 35:7, 50:4, 60:2 &r 60:3 undantag och har
tva vaningar.

e Hogre byggnader forekommer men dessa dr uppforda i slutet av 1800-
talet och bérjan av 1900-talet.

e Langsidan ligger i fastighetsgrans ut mot gatan.

e Entrédorr vetter mot tradgardssidan och ej mot gatan

o Hornfastigheterna i kvarteret har bostadshus som ligger fastighetsgrans
mot bada gatorna.
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(B3) Rutnatsplan 1879

Text och skisser ar utformnings- och varsamhetsbhestammelser och skall sam-

verka med Ovriga berdrda bestdmmelser och syften med detaljplanen.

Byggnad fran slutet av 1800-talet och fram till 1900-talets borjan.

Liggande fasspontpanel

Vaningshand Sadeltak

\

Staende fas-
spontpanel

\

Byggnad fran 1920-talet.
Treluftsfonster

Inbyggd takfot forekommer pa
dessa hus

|.ﬂ E

i

]
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Byggnad fran sekelskiftet 1800-1900-talet har:

1 % vaningen och ev. inredd vind och med sma sidliggare till fonster pa
langsidorna.

fasader kladda med staende locklistpanel eller fasspontpanel dér fasa-
den delades upp. Under fonstren &r panelen staende och avskiljs av list
fran den liggande panelen.

tak ar klatt med lertegel eller skivfalsad plat.

takutformning som sadeltak

takfoten ar enkel och 6ppen, ej ladformad.

takspranget ar tunt. Ju tunnare och lattare takutformning desto storre
kan takspranget.

malade fasader i tackfarg.

Byggnad fran 1920-talet har:

takfoten antingen enkel och 6ppen eller inbyggd.

kan ha smalare gavel.

takutformning som sadeltak eller brutet sadeltak .

Byggnad fran 1920-talet skall ha en traditionell fargsattning som anslu-
ter till byggnadens alder och karaktarsdrag.

For alla byggnadstyperna giller:

Bostadshusen bestar av 1%-2 vaningar .

Langsidan ligger i fastighetsgrans ut mot gatan.

Bostadshusen har en langsmal form med generellt en bredd pa 6-10 me-
ter och langd pa 8-14 meter.

Entrédorren och veranda vetter mot tradgardssidan och ej mot gatan.
Hornfastigheterna i kvarteret har bostadshus som ligger fastighetsgréns
mot bada gatorna.

Tak &r klatt med lertegel eller skivfalsad plat.

Takytan &r lika stor pa bada sidor.

Sadeltak har lutning mellan 25-34 grader.

Husets bredd far vara max 2 ganger takfotshdjden for att fa en traditio-
nell proportion.

N

Modern proportion Traditionella proportioner
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e Fasaderna ar kladda med staende locklistpanel eller fasspontpanel dar
fasaden delades upp.

e Skorsten har utkragat kron.

e Detaljutformning vad galler snickerier pa exterior, hdngrannor och stup-
ror ar sérskilt viktiga att anpassa och redovisa vid bygglovprévning.

e Fonstren har en rytmisk och symmetrisk placering och &r en traditionell
fonstertyp och fonsterkonstruktion enligt skiss

e En traditionell fargsattning som ansluter till byggnadens alder och ka-
raktérsdrag.

Fonster med tva bagar ar vanligast men pa byggnader fran 1920-talet forekommer fons-
ter med tre bagar.
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Plan- och genomférandebeskrivning
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Andring av befintlig tillbyggnad samt ny tilloyggnad av bostads-
hus, nybyggnad av garage/ uthus samt nybebyggelse

Text och skisser utgor utformnings- och varsamhetsbestammelser samt tillaten
byggrattsyta och hojd. De skall samverka med Ovriga bestammelser.

Bygaratter for ny tillbyggnad av bostadshus samt &ndring av tillbyggnad (f1)
PBI 3:10 ar tillamplig.

Stromsbros aldre bostadsbebyggelse bestar ofta av sma hus som inte rymmer de
behov som kravs idag. Flera bostadshus har byggts till genom aren pa varierade
satt och med varierat resultat vad galler hansyn till kulturmiljo. Fér de bostads-
hus som redan &r tillbyggda och de som bedéms méjliga att tillbygga géller fol-
jande:

Bestammelse

e En av tillbyggnaderna kan véljas, om inte plankartan preciserar annat,
och utgér da den byggratt som kan tillféras ursprunglig byggnad. Om
plankartan preciserar byggratten &r skélet att en tillbyggnad beddms
lampligast dar. En vacker och valbevarad veranda efter husets langsida
gor till exempel att en tillbyggnad &r [ampligare mot gaveln.

o Skisserna illustrerar tillbyggnader av Rosenbaumhus inom rutnétsplanen
fran 1853 men ar dven tillamplig pa 6vrig bostadsbebyggelse som har
bedémts mojlig att tilloygga. Hansyn skall da tas till respektive rutnats-
plans och bebyggelses karaktirsdrag vilka beskrivs i B1, B2 och B3.

o Relationen i storlek och héjd mellan ursprungsbyggnad, lank och till-
byggnad skall foljas enligt visade tillbyggnadsmdjligheter.

e Tillbyggnaden har forlagts pa ett sadant satt sa att ursprungsbyggnadens
volym och fasader bevaras fran gatan. Storst vikt laggs de langa gatorna
i nord/sydlig riktning. Bebyggelsemonstret & mot dessa gator i hogre
grad bevarad.

e Vid forandring/ombyggnad av befintliga tillbyggnader skall redovisade
alternativ tillampas.
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Tillbyggnad mot gata

Lagre ny huskropp Lag och indragen lank med

flackt platklatt tak

Tillbyggnad med en ny byggnadskropp pa hornfastighet i liv mot 6st-vastlig
tvargata med en lag lank som &r indragen i jamforelse med de andra huskroppar-

na.

Bestammelsetext med illustrationer

Tillbyggnad in mot garden

Alternativ med tillbyggnad max 55 kvm och lank pa max 8 Kvm.

Syftet ar att skapa intryck av tva fristaende byggnader med en of6rand-
rad struktur mot gatan.

Den nya huskroppen ar mindre och lagre &n befintlig byggnad for att ge
den ett underordnat intryck till det ursprungliga huset.

Tillbyggnaden har sadeltak med samma lutning som ursprungshuset.

En traditionell fargsattning skall valjas som ansluter till byggnadens al-
der och karaktarsdrag.

Lanken mellan ny och gammal byggnad &r i 1 vaning och &r indragen i
jamforelse med de andra byggnaderna. Det flacka taket &r klatt med fal-
sad plat.

I 6vrigt gors utformning vad géller detaljer och materialval lika och en-
ligt B2.

Tillbyggnad med en ny byggnadskropp in mot garden med en Iag lank som ar
indragen i jamforelse med de andra huskropparna.
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Bestammelsetext med illustrationer

e Alternativ med tillbyggnad max 60 kvm och lank pa max 8 kvm.

e Syftet ar att skapa intryck av tva fristaende byggnader.

e Den nya huskroppen ar mindre och l&gre &n befintlig byggnad for att ge
den ett underordnat intryck till det ursprungliga huset.

e En mer uppglasad fasad kan tillatas pa det nya huset in mot garden. For
att inte fa ett rorigt intryck av exterioren ska byggnaderna ha en locklist-
panelad fasad. Det blir svarigheter att fa till en harmonisk fasad med sto-
ra fonsterpartier pa en vagg med staende och liggande fasspontpanel av-
delad med vaningsband.

o Tillbyggnaden har sadeltak med samma lutning som ursprungshuset.

e En traditionell fargsattning skall valjas som ansluter till byggnadens al-
der och karaktérsdrag.

e Lanken mellan ny och gammal byggnad ar i 1 vaning och &r indragen i
jamforelse med de andra byggnaderna. Det flacka taket ar klatt med fal-
sad plat.

e | dvrigt gors utformning vad galler detaljer och materialval lika och en-
ligt B2.

e Setext till pilar i tidigare skiss.

Forskjuten tillbyggnad
Tillboyggnaden ar lagre

&

o ——

Det obebyggda utrymmet ar viktigt att det
ar en del av tradgarden med staket eller
hack mot det &ldre bostadshuset. Uteplats
med tak mm skall inte forléaggas héar.

-

Tillbyggnad med en ny byggnadskropp pé hdrnbostadshus som dras in mot garden.
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Bestammelsetext med illustrationer

e Alternativ med tillbyggnad max 50 kvm.

e Syftet ar att upplevelsen fran gatan blir da helt opaverkad.

o Tillbyggnaden har sadeltak med samma lutning som ursprungshuset.

o Tillbyggnaden &r lagre och mindre &n huvudbyggnaden.

e En traditionell fargsattning skall valjas som ansluter till byggnadens al-
der och karaktérsdrag.

e | dvrigt gors utformning vad géaller detaljer och materialval lika och en-
ligt B2.

Mindre tillbyggnader

Det obebyggda utrymmet mellan tillbyggnad och gata ar viktigt
att det ar en del av tradgarden med staket eller hack.

Tillboyggnaden ar indragen for att tydliggdra den ursprungliga
byggnadskroppen

Glasad veranda mot garden.

Mindre tillbyggnad pa bostadshus.

Bestammelsetext med illustrationer

e Alternativ med tillboyggnad max 25 kvm samt glasveranda 15 kvm.
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e Upplevelsen fran gatan paverkas i liten grad.

o Tillbyggnaden och verandan ar lagre an befintlig byggnad for att ge den
ett underordnat intryck till det ursprungliga huset.

e Tilloyggnaden och verandan har valmat tak, som har lag lutning, och
klas darfor med falsad plat.

e En traditionell fargsattning skall valjas som ansluter till byggnadens al-
der och karaktérsdrag.

e | dvrigt gors utformning vad galler detaljer och materialval lika och en-
ligt B2.

Byqggrétter fér &ndring av och nya uthus/garage (f2)PBL 3:10 4r tillamplig.
Nastan varje tomt har uthus/garagebyggnad. Ett fatal fastigheter saknar garage.
Dér sa har bedomts mojligt utifran tomtens storlek och dvrig bebyggelse pa tom-
ten har byggratt inforts.

Bestammelsetext med illustrationer

e Uthushyggnaden &r forlagd mot tomtgrans inne pa tomten och &r indragen
fran trottoaren. Fran trafiksynpunkt skall det finnas plats for biluppstéllning
framfor byggnaden, 5 meter, sa att parkering inte sker pa gata eller att gara-
geportarna stalls upp inom trottoaromradet. For fastigheten Stromsbro 87:8
sker in- och utfart fran soder.

Bestammelsetext med illustrationer

e Uthusbyggnaden &r forlagd mot tomtgrans inne pa tomten och ar indragen
fran trottoaren. Fran trafiksynpunkt skall det finnas plats for biluppstallning
framfor byggnaden sa att parkering inte sker pa gatan eller att garageportar-
na stalls upp inom trottoaromradet.

Uthus mot tomtgrans i tradgarden. Héjd mot tomtgréns max
3,3 meter. Hojd mot garden max 5 meter.

Tillbyggt bostadshus i tomtgrans mot gata - \
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Hogre uthusbyggnad med vind och med garage som ar anpassad till tomter med i
ovrigt aldre bebyggelse fran 1800-talet och 1900-talets forsta halft. Det storre
uthuset ar framforallt mojligt att uppfora pa tomter som saknar uthus. Byggna-

den kan goras lagre utan vind och saval kortare som langre. Den utskjutande
delen for garage visar en vanlig utveckling och tillbyggnad av uthus for att ge
plats for bil.

Sidliggare Lagdel &r indragen Pulpettak

Djup hégdel 4 m Hojd hégdel 3,3 m och5m
Djup lagdel 3,6 m Hojd lagdel 3 moch 2,6 m

Det lagre uthuset med ett garage ar lampligt for alla aldrar av bostadsbebyggelse
och framfdrallt dar det finns ett behov av ett mindre uthus.

Bestammelsetext med illustrationer

e Byggnaden skall vara langsmal och félja proportionerna enligt skiss, vad
galler hojd och bredd. Ungefarlig storlek pa illustrationen &r 3,5 m x 8

m. Langre eller kortare byggnad kan uppforas.

LER T

For bada exemplen galler:

Sadeltak

e Byggnaden skall ha en enkel utformning. Det skall synas pa tomten vad
som &r bostadshus och ekonomibyggnad. Uthus skall inte ha utsmyck-
ande detaljer pa exterioren.

e Fonster skall vara av trd och vara fa och sma,
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Fasaderna kan antingen kl&s med slét trapanel alternativt locklistpanel.
Byggnaden ska malas med rod slamfarg.

Endast ett fatal snickerier sasom fonsterbagar, dorrar och mojligen foder
skall malas i tackande farg i annan kulor an rod i syfte att ge byggnaden
en enkel pragel.

Taket skall vara ett pulpettak eller sadeltak. Sadeltak skall ha en lutning
mellan 27-34 grader.

Taket kan klas med plat, papp eller lertegel.

Ddrrar skall vara av tra och panelkladda.

Byaqgrétter for nybyggnad (f3)

Stromsbro 87:5

I gallande detaljplan for Kvarteret Lynetten, antagen av BM 1993-06-16, finns
foljande byggratt med bestammelser som éverfors till den nya detaljplanen.
Byggnaden skall ha ett traditionellt utseende. Utformning av detaljer och mate-
rial ar sarskilt viktiga.

Bestammelse

Byggnaden far ha tva vaningar och en hégsta byggnadshéjd pa 4,2 me-
ter.

Lat proportionen mellan hajden fran mark till takfot och takfallets langd
vara storre an 1:1,5.

Vindsvaning ska goras genom att forhoja yttervaggarna sa att sma fons-
ter, (sidliggare) kan upptas pa traditionellt satt.

Taket ska vara ett sadeltak med taklutning 1:2,5-1:1,5 d.v.s. 22° — 34°,
Skorsten skall finnas pa bostad och ha ett utkragat kron.

Takfoten, alltsa den del av taket som ar synlig underifran, ska vara en-
kel, 6ppen och ej ladformigt inbyggd.

Byggnadens tak skall klas med en- eller tvakupigt lertegel eller falsad
plat.

Entrén skall vara vand in mot garden.

Fasaden mot gatan ska ha fonster och ingen dorr.

Fonster skall vara symmetriskt placerade pa fasaden och skall ha storre
hojd an bredd. De ska vara sprojsade med fasta sprojsar. Lat det alltid
finnas en bit vagg ovanfér fonstren.

Fasaderna kan kl&s med sl&t panel, locklistpanel, fasspontpanel och vara
malade med slamfarg som falurodfarg.

Marknivan ska luta sa att vattenavrinning fran mark eller uthusbyggna-
der inte blir men for fastigheten 32:2 och 87:5 Redovisning av markni-
van ska ske i samband med bygglovsprévning.
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Stromsbro 32:1

Fastigheten Stromsbro 32:1 aterfar sin anvandning som bostad. Den aktuella
tomten ligger i en central del av Stromsbro med ordnad kvartersstruktur. De nya
bostadsbyggnaderna utgér en komplettering i befintlig miljo Iangs ett kollektiv-
trafikstrak. Marken ligger néra service som forskola, skola, kollektivtrafik och
butik. Tomten har varit bebyggd sedan fore 1795 och fram till1983. Det gamla
huset revs 1983 for att ge plats for en vandplan i slutet av Stationsgatan ut mot
Hillevéagen. Vandplanen kan I6sas med annan utformning. Den avrivna tomten
har enligt gallande detaljplan funktion av gronyta.

Gamla bilder visar att de ursprungliga husen pa tomten aldrig har haft en utemil-
jO ut mot gatan utan varit en sluten gardsbildning.

Tomtens ursprungliga bebyggelse. Foto: Anders Attermark, Gavle. 1969. Stads-
arkivet Gavle kommun.

Stromsbro &r ett populdrt bostadsomrade och det finns fa majligheter till ny-
byggnad. Gavle kommun vill kunna erbjuda bostadstomter i olika miljéer och
karaktdr.. Kulturmiljon i Stromsbro ger mojlighet till sarskilda kvalitéer men
staller ockséa krav pa god anpassning. Den nya bostadstomten vander sig till den
som ar intresserad av att bo i en historisk miljo och i byggnader utformade i
aldre stil. Grénytan som klassas som park i gallande detaljplan har inte det lage
och kvalitéer att den ar viktig for en stérre allménhet som rekreationsyta. Darfor
har ocksa underhallet haft lagre prioritet.

Buller

Gévle kommun anser att tomten val uppfyller de motiv som Boverket anger i
"Buller i planeringen”. En bullerutredning och utformning av byggnaderna visar
att riktvarden uppfylls enligt de allmanna raden.



Plan- och genomférandebeskrivning
Dnr: 08BMN187 Sid 34 (46)

Bullervardet pa fasaden ar beraknat till 57 dB(A) ekvivalent ljudniva. Bullerut-
redningen visar att den valda utformningen av byggnaderna val uppfyller rikt-
vardet for buller fran végtrafik, saval inomhus som utomhus pa gardssidan. Det
gar att astadkomma en tyst sida med ljudvarden lagre an 45 dBA pa den inre
garden. Minst halften av bostadsrummen, liksom uteplatsen ar i det aktuella
fallet vanda mot den tysta innegarden. Tomten stors inte av flera bullerkallor.

Kommunen &ger marken och kommer att stalla krav pa koparen i kopeavtalet att
utformningen ska félja detaljplanen. | den beskrivs utférligt hur byggnaderna ska
placeras for att ge en tyst sida in mot garden och vilken isoleringsklass som be-
hovs pa vaggar och fonster. Koparen kommer att utforma husen pa det satt som
plan- och genomfdérandebeskrivningen anger.

Utformning av nya byggnader.

Bestammelserna kring byggnadernas placering, fasadernas utformning och fons-
tersattning samt rumsplacering &r utformade for anpassning till kulturmiljon och
trafikouller. *

Byggnaderna skall ha ett traditionellt utseende. Utformning av detaljer och ma-
terial ar sarskilt viktiga. Bebyggelsen bestar av tva bostadshus, byggnader 1 och
2, med sammanbindande lank. Byggnad 3 &r garage/forradsbyggnad. Byggnad 1
skall utformningsmaéssigt uppfattas som huvudbyggnad och sammanbindas med
en lagre lank till byggnad 2. Den sammanbindande lanken, byggnad 2 och 3
skall utformningsmassigt uppfattas som komplementbyggnader och darmed
vara underordnade huvudbyggnaden vad galler storlek och utformning. Se illust-
ration 6ver byggnadernas placering pa tomten och dar byggnad 1-3 mm &r ut-
maérkta.

Bestammelsetext med illustrationer

For hela fastigheten

Bebyggelsen skall utformas sa att kraven pa buller uppnas enligt skrivning ovan
under rubrik buller. Vid bygglov och bygganmaélan skall detta tillgodoses. Se
illustration 6ver byggnadernas placering pa tomten.

! Strémsbro 32:1 Gavle. Trafikbullerutredning. 54317 B rev 090511. AF-Ingemansson.
Stockholm.

Riksdagens faststallda bullerkrav for végtrafik vid planering av ny bebyggelse,
1996.

Buller i planeringen. Planera for bostader i omraden utsatta for buller fran vag-
och spartrafik. Boverket. Allmanna rad 2008:1.
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Byggnad 1

Byggnadshdjd max 5 meter, dvs skdrningen mellan vaggens och takens
yttersidor.

Lat proportionen mellan hojden fran mark till takfot och takfallets langd
vara storre an 1:1,5.

Vindsvaning ska goras genom att forhoja yttervaggarna.

Vindsvangen skall forsérjas med fonster som finns pa gavlarna och ge-
nom takkupor pa takfallet in mot garden.

Mot norr kan takkupa férekomma endast om det ljusforsorjer trapphall,
kok eller badrum, dvs rum som inte &r for sémn, vila eller daglig samva-
ro.

Takkuporna skall placeras symmetriskt och vara av plat med rundad
form upptill.

Taket ska vara ett sadeltak med taklutning 1:2,5-1:1,5 d.v.s. 22° — 34 °
eller ett brutet tak.

Skorsten skall finnas och ha ett utkragat krén.
Takfoten, alltsa den del av taket som ar synlig underifran, ska vara en-
kel, 6ppen och ej ladformigt inbyggd.

Byggnadens tak skall klas med en- eller tvakupigt lertegel eller falsad
plat.

Entrée och ev. groventrée skall vara vand in mot garden eller pa dstra
gaveln.

Fasader mot gata ska ha fonster och ingen dorr.

Fonster skall vara symmetriskt placerade pa fasaden och skall ha storre
hoéjd an bredd. De ska vara sprojsade med fasta sprojsar. Se illustration
sid 17,21 eller26.

Fonstren skall klara angivna riktlinjer for buller.

Fasaderna kan klas med locklistpanel eller fasspontpanel och vara mala-
de med slamfarg, falurédfarg .

Byggnad 2 samt lank till 1

Byggnadshdjd, max 3 meter dvs skérningen mellan vaggens och takens
yttersidor.

Lat proportionen mellan hajden fran mark till takfot och takfallets langd
vara storre an 1:1,5.

Taket ska vara ett sadeltak med taklutning 1:2,5-1:1,5 d.v.s. 22° — 34 e°.
Skorsten skall finnas och ha ett utkragat kron.

Takfoten, alltsa den del av taket som ar synlig underifran, ska vara en-
kel, 6ppen och ej ladformigt inbyggd.

Byggnadens tak skall klas med en- eller tvakupigt lertegel eller falsad
plat.

Entréen skall vara vand in mot garden.

Fasaden mot gatan ska ha fonster, sk sidliggare och ingen dorr.

Fonster skall vara symmetriskt placerade pa fasaden. De ska vara sproj-
sade med fasta sprojsar.

Fonstren skall klara angivna riktlinjer for buller.
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Fasaderna ska klas med locklistpanel och vara malade med slamfarg,
falurodfarg .

Fran byggnadens fasad skall i tomtgrans mot soder ett heltackande
plank uppfoéras syfte att minska trafikbuller i tradgarden och pa uteplats.
Planket skall stracka sig till fastigheten Strémsbro 87:5. Planket skall
uppforas av tra, vara 2 meter hogt och malas med slamféarg som faluréd-
farg .

Lanken mellan byggnad 1 och 2 skall ha en byggnadshdjd, takfotshdjd
pa max 2,8 meter. Fasaderna ska klas med slat locklistpanel och vara
malade med slamfarg som falurédfarg . Taket skall ha ett flackt sadeltak
klatt med falsad plat. Fasad mot gatan skall inte ha fonster

Byggnad 3

Byggnadshgjd, max 3 meter, dvs skdrningen mellan vaggens och takens
yttersidor.

Ungefirlig storlek ar 3,5 m x 8 m. Om ytterligare behov av forrad finns mojlig-
het att uppfora friggebod, komplementbyggnad enl PBL 8:4 om max 15 kvm.
Taket ska vara ett pulpettak med lutning fran fastigheten 32:2.
Takfoten, alltsa den del av taket som ar synlig underifran, ska vara en-
kel, 6ppen och ej ladformigt inbyggd.

Byggnadens tak skall klas med en- eller tvakupigt lertegel eller falsad
plat.

Fasaden mot gatan ska ha port.

Fonster skall vara symmetriskt placerade pa fasaden. De ska vara sproj-
sade med fasta sprojsar.

Fasaderna ska klas med locklistpanel och vara malade med slamfarg,
falurodfarg .

Marknivan ska luta sa att vattenavrinning fran mark eller uthusbyggna-
der inte blir men for fastigheten 32:2 och 87:5 Redovisning av markni-
van ska ske i samband med bygglovsprévning..

Byggnaden skall placeras 1 meter fran fastighetsgrans, Stromsbro 32:2.
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Byggnad 1

Byggnad 2 samt lank Byggnad 3

L
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Placering av byggnader och plank pa fastigheten Stromsbro 32:1 for att skapa en
for omradet traditionell struktur men samtidigt ge forutsattningar for en god

boendemiljo.
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Forslag pa utformning av byggnad 1 och lank till byggnad 2 mot garden som
planbestdmmelserna medger.
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Forslag pa utformning av byggnad 1 och lank till byggnad 2 mot Stromsbrové-
gen som planbestdmmelserna medger.
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Plank och staket

Anordnande Traditionen i Strdmsbro har varierat vad géller heltdckande plank och staket. |

Utnyttjande-
grad

aldre tid var det vanligt att handelshusen i Stromsbro hade heltdckande plank
kring sin fastighet i syfte att skydda sina varor. ldag har 6nskemalen om plank
blivit allt vanligare. Ofta finns onskemalet pga av att tomterna har delats och
blivit s& sma att avstandet till grannen, insyn fran gatan eller storning fran trafik ar
patrangande. Heltackande plank kan innebéra en risk for minskade siktstrak vad
galler trafik men ocksa persontrygghet. | syfte att bevara karaktaren av tradgards-
stad skall heltdckande plank undvikas.

e Bestammelsen anger darfor att plank inte far sattas upp mot gata. Avvikelse
mot detta kan ske om synnerliga skal som tex buller fran busstrafik paverkar
utomhusmiljén. Redovisning av bullernivaer skall da ske.

v

TATATATA:

11
1
11
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-

Traditionellt spjalstaket och/eller hack far sattas mot gata. Spjalstaketens hojd
ar i Stromsbro traditionellt 1,4 -1,5 meter

Friggebod kan uppforas utan bygglov pa bostadsfastigheter som omfattar 1-2
bostadshus. Friggebod &r en eller flera byggnader med en sammanlagd yta om
max 15 kvm, som tillsammans med andra komplementbyggnader (friggebodar)
som uppforts pa tomten med stod av undantag pa krav pa bygglov. Friggebod
skall ha en taknockshdjd som inte dverstiger 3 meter och inte placeras narmare
an 4,5 meter fran fastighetsgrans. Grannes godkannande kravs for narmare pla-
cering.

e Stromsbro har en tydlig bebyggelsestruktur mot gatan dar det ar framforallt
bostadshuset som ligger i fastighetslinje mot gatan. | vissa fall ligger aven



Stromsbro
33:8 och 66:1

Fastighets-
Indelning

Plan- och genomférandebeskrivning
Dnr: 08BMN187 Sid 40 (46)

uthusens gavlar mot gatan. For varna denna struktur far friggebodar inte pla-
ceras inom en zon pa 5 meter fran fastighetsgrans mot gata.

Is- och jordkallare

Flera fastigheter har kvar sina jordkallare. Pa vissa fastigheter tex 32:5, 33:17
och 33:18 finns ocksa kallare med sma timrade Gverbyggnader. Enligt uppgift
har de anvands som iskallare. Jordkallarrna &r inte redovisade pa plankartan som
en byggratt. Kallarna ar viktiga delar i miljon. Jordkallare utan éverbyggnad kan
renoveras och ersattas med nya. Jordkallare som &r éverbygd bor ocksa bevaras.

Tva anvandingssatt med olika byggratter

Fastigheterna Strémsbro 33:8 och 66:1 ges flexibilitet med tva olika
anvandningssatt knutet till olika byggratter. Fastigheten 33:8 har sedan lang tid
haft smaindustri som anvandning. Samma galler for fastigheten 66:1 men dar &r
anvandningen idag samlingslokal.

For bada fastigheterna finns en ovisshet om de ursprungliga anvandningssétten
kan bibehallas. Om anvandningsatten smaindustri och samlingslokal med tillho-
rande forvaltarbostad, fortsatter har fastigheterna tillgang till en byggratt som
motsvarar befintliga byggnadsvolymer.

Om anvandningsséttet skall &ndras till bostad innebér det att byggratten minskar
till att omfatta den higre byggnadskroppen. Andrad anvandning ar kopplad till
hela fastigheten. Den lagre delen markerad med a; pa plankartan ska da rivas.
Bygglov for &ndrad anvéndning till bostad ska darfor beviljas med villkor om
rivning av byggnadsdel markerad a; enl. PBL 8:26 eller beslutas forst da denna
del &r bortriven.

I samband med beviljande av bygglov for &ndrad anvandning till bostad ska
planavgift uttas tillika med ordinarie avgift.

Markanvéndningen bostad krdver en stdrre obebyggd tomtyta &n samlingslokal
bla for att kunna tillgodose god utemiljd och parkeringsytor.

Tomtindelningen bevaras

Det Overgripande vardet och som gor Stromsbro speciellt ar dess uppbyggnad
kring tre rutnatsplaner. Tomternas storlek och antalet tomter inom varje fastighet
varierar dem mellan och &r viktiga komponenter i Strémsbros bebyggelsestruk-
tur.
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e | syfte att bevara Stromsbros struktur tillats inte tomtdelningar i syfte att
bebygga med nya bostadshus.

Utokad bygglovplikt for exteriort underhall och friggebodar.

En fortsatt och varsam férvaltning av byggnader och mark i Strémsbro &r en
forutsattning for att uppratthalla omradets kulturvarden. En utdkad bygglovplikt
ger méjlighet till dialog och radgivning. Bestammelserna omfattar sadana atgar-
der som beddmts som vésentliga for kulturmiljon.

e Bygglov krévs for yttre omfargning, byte av fasad-och takmaterial enl. PBL
8:6 forsta stycket a.

e Bygglov kravs for underhall och yttre atgard sasom andring och tillagg enl.
PBL 8:6 forsta stycket . Har avses byggnadsdetaljer sasom snickargladje och
andra utsmyckningar pa exterioren.

e Forbud finns mot uppférande av friggebod inom en zon pa 5 meter fran ga-
tan. Bestammelsen innehaller forhéjd bygglovplikt, vilket kan tyckas vara
oftrenligt med bestdmmelsers syfte. Den hdjda bygglovplikten finns med for
att kunna ingripa vid atgarder som strider mot forbudet, att bygga inom zo-
nen 5 meter fran gata ,vilket annars inte ar mojligt p.g.a PBL:s konstruktion.

Friytor

Inom planomradet finns ett mindre antal ytor som planlaggs som Park. Dessa
ytor ar idag Kklippta grasmattor och en innehaller en mindre lekplats. Nordvast
om planomradet ligger en mindre badplats. Norr om stadsdelen ligger Testebo-
vallen med fotbolls- och ishockeyplaner. Det finns &ven en curlinghall.

Strandskydd

Kring Testeboan galler ett utokat strandskydd pa 200 meter. Planomradet ligger
delvis inom det omradet. Nya regler om strandskydd tradde i kraft 1 juli 2009,
men eftersom planarbetet for Stromsbro initierades fore denna tidpunkt ska aldre
regler tilldmpas. For detaljplaner fore 1 juli 1975 finns inget strandskydd. For
detaljplaner upprattade efter 1 juli 1975 har strandskyddet inom planomradet
upphéavts. Strandskyddet aterintrader inte automatiskt nar denna plan andras eller
upphévs. Forklaringen &r att strandskyddet har upphévts med ett uttryckligt be-
slut, vid vilket Lansstyrelsen direkt vagt och provat om sarskilda skél fanns att
upphéva strandskyddet. Lansstyrelsen ska ta fornyad stéllning till strandskyddets
omfattning med hansyn till de nya férhallandena.
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Kommunen anser att strandskyddsfragan inte behdver prévas aven fast delar av
planomradet ligger inom 200 meters zonen. Stora vagar och annan bebyggelse
ligger mellan planomradet och stranden och det ar inte aktuellt att infora strand-
skydd i nagon del.
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Gator och trafik

Ingen forandring av gatusystemet foreslas med den nya detaljplanen. Dock ar det
viktigt att uppmarksamma parkeringsbehovet i stadsdelen som ska I6sas pa den
egna fastigheten. P4 manga stéllen &r det trangt och darfor att det svart att tillata
parkering pa gatumark. Garage med dorrar som ligger i gatulinjen ska av trafik-
sakerhetsskal inte tillatas. Det ar viktigt att tillgangligheten for gaende ar god.

Kollektivtrafik
Omradet ar val forsorjt med kollektivtrafik. Det finns flera hallplatser inom
planomradet pa Fabriksgatan.

Stérningar

Boende efter Fabriksgatan har klagat pa bullar fran kollektivtrafiken. Generellt
infors ett plankforbud i Strémsbro men det &r mojligt att uppfora plank mot ga-
tan om bullerriktvardena 6verskrids. Dock sker det pa fastighetsagaren egna
initiativ med egna medel.

Teknisk forsérjning
Planen ger inte upphov till att nagra tekniska fragor maste I6sas eftersom det
uteslutande handlar om befintlig bebyggelse.

Administrativa fragor
Utokad bygglovplikt infors i omradet for att sékerstalla att kulturvarden bevaras.

Konsekvenser av planens genomférande
Detaljplanen ger positiva konsekvenser fér kulturmiljon, eftersom det syftar till
att bevara omradet for framtiden.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Allmant
Genomforandebeskrivningen behandlar de atgarder som vidtas for att forverkli-
ga planens innehall.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Detaljplanen handldggs med normalt planférfarande.

Planprocessen (skeden)

Samrad oktober 2009
Utstallning februari 2010
Antagande april 2010

Genomfdrandetid

Detaljplanen ligger inom centrala Gavle och det har bedémts som lampligt att
satta en genomforandetid pa 5 ar raknat fran den dagen detaljplanen vinner laga
kraft. Under genomférandetiden forutsatts att detaljplanen inte &ndras eller upp-
havs. Om detta anda skulle ske har fastighetsagaren rétt till ersattning av kom-
munen for den skada man kan komma att dsamkas. Efter genomférandetidens
utgang fortsatter planen att galla med den skillnaden att skadestandsansprak ej
kan resas mot kommunen om planen da skulle andras eller upphavas.

Ansvarsfordelning
Planens genomforande véntas inte ge upphov till ndgra kostnader for kommunen
eller privata fastighetsagare.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allmanplatsmark.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning mm

Lantmaterimyndigheten i Gavle kommun handlagger fastighetsbildningsatgarder
inom omradet efter ansokan av markagare. Aktuell detaljplan foranleder inte
direkt nagra fastighetsbildningsatgarder som behdver genomforas.

Fastighetsplan

Nagon fastighetsplan har i det har skedet inte ansetts som nodvéndig att uppratta.
Nar ny detaljplan vinner laga kraft upph&vs gamla tomindelningar samt fastig-
hetsplaner inom planomradet.
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Tomtindelningar som upphavs:

Akt nr: 2180-4189, 2180-7527, 2180-7507, 2180-5867, 2180-8534, 2180—
5971, 2180-9851, 21-75 23:22, 2180-5422, 2180-10093, 2180-3620, 2180-
6913, 2180-3534, 2180-4171, 2180-2453, 2180-4384, 2180-10237, 2180-
9473, 2180-9576, 2180-9586, 2180-4243, 2180-10585, 2180-8953, 2180-
8975, 2180-9884, 2180-3070, 2180-5462, 2180-7507, 2180-5867 och 2180-
8953.

Fastighetsplaner som upphavs:
Akt nr: 21-P91:226, 21-P93:33, 21-P97:38, 21-P94:83 och 21-P87:72.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Bygg & Miljo, Gévle upprattar den har planen med kommunbidrag eftersom den
innebér att kommunen tillgodoser delar av upprattade miljomal.

Ersattning

Enligt PBL 14 kap 8 8 har &gare till fastighet ratt till ersattning om det i detalj-
planen meddelas rivningsforbud. Detta géller om skadan &r betydande i forhal-
lande till vérdet av berdrd del av fastigheten. Om skyddsbestammelser meddelas
foreligger ratt till ersattning om skadan medfor att pagdende markanvéandning
avsevart forsvaras inom berord del av fastigheten. Krav pa ersattning ska stallas
till kommunen inom tva ar fran den dag planen vinner laga kraft. | foreliggande
fall beddms det inte finnas rétt till erséttningar.

Eftersom genomfoérandetiden har gatt ut pa samtliga géllande planer kan inte
skadestandskrav stallas mot kommunen nar det galler byggratter som tas bort.

TEKNISKA FRAGOR

Kulturmiljéinventering

Gavle kommun har bekostat en kulturmiljoinventering som finns tillganglig pa
Bygg & Miljo, Gavle.
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