KONTORSFASTIGHET MED CENTRALT LAGE
SODRA KUNGSVAGEN 59

LIDINGO
STOCKHOLM



ROSENGREN

BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Sédra Kungsvégen 59 pa Lidingd, centralt belagen
kontorsfastighet dryga kilometern fran Lidingdbron
och néra access till Stockholms innerstad.

Mycket bra kommunikationer, publikt och tillgang-
ligt marknadsldage med god méjlighet fér expone-
ring mot potentiella kunder.

Allehanda service i omradet, livsmedelsbutiker och
restauranter m.m i narliggande Lidingd Centrum
inom gangavstand. Omgivande fastigheter med lik-
nande karaktar samt med smahusbebyggelse.

En fastighet med mdjlig framtida potential i det
mycket centrala laget pa Lidingd, samt med dagens
anvandning som forvaltningsobjekt och/eller for
nyttjande i egen verksamhet.

Huvuddelen av kontorsytorna samt garaget kan fri-
stallas for en kopares egna anvandning vid sadant
Onskemal, da saljaren disponerar dessa ytor idag.

Fastigheten omfattas av detaljplan, anvandnings-
omrade Handel och kontor (HK), fran 1997-11-20.
Genomfdrandetiden har gétt ut.

Den befintliga bebyggelsen upptar en mindre del av
tomten. Den obebyggda delen utgérs av natur- och
tradgardstomt samt asfalterat kéryta samt grusade
gangytor.

Byggnaden &r ursprungligen uppférd ar 1927. En
omfattande ombyggnad genomférdes under 1977.
Andrad planlésning och renoverade ytskikt har skett
2022, vilket goér lokalerna ljusa och moderna. | 6vrigt
har byggnaden underhallits I6pande.

URVAL AV NYCKELTAL

Fastighetsbeteckning
Adress

Lagfaren agare
Huvudsaklig anvandning
Upplatelseform
Inteckningar 9.400 Tkr
Bruksarea
Markareal 1.021 kvm
Taxeringsvarde (2025)

Byggar, vardear 1927, 1948

En byggnad i ett plan med entrévaningen innehal-
lande kontorsytor om 120 kvm. En delvis inredd
vind med egen separat entré, dven dér kontorsytor
om 75 kvm med méjlighet till dvernattning.

Pa baksidan av huset en mindre lokal om 35 kvm
med egen entré. | sutterdngplanet mot gatan finns
en verksamhetslokal om 72 kvm samt ett stdrre ga-
rage om cirka 84 kvm med egen port.

Uppvéarmningen sker med direktverkande el via el-
radiatorer. Ventilationen utgdrs av mekanisk till- och
franluft med varmeatervinning. Godkand OVK fran
augusti 2024.

Lagdelen angransar mot tomtgréns och ar samman-
byggd med grannfastigheten. Fastigheten Gevaret
17 med en markarea uppgaende till 1.021 kvm.

Arliga hyresintakter beraknas till cirka 775 Tkr. Arliga
kostnader berdknas cirka 140 Tkr, vilket ger ett be-
réaknat driftnetto om 635 Tkr. Se senare specifikation
om beraknat driftnetto.

Overlatelse sker genom ett bolagsférvérv av fastig-
hetsédgande bolag Etb Invest AB, org 556538-1059,
innehallande fastigheten Gevaret 17 i Lidingd.

Pris: 12,7 Mkr/bud. Indikativt bud skickas pa
mail till: fredrik@rosengren.se

Ytterligare underlag finns att tillgd i datarum. Van-
ligen bifoga fullstdndiga kontaktuppgifter vid bud,
féreslagen finansieringslésning samt eventuella fér-
varvsvillkor i 6vrigt. Séljaren forbehaller sig om fri
prévningsratt.

Lidingd Gevaret 17

Sodra Kungsvagen 59

Etb Invest AB, org 556538-1059
kontorslokaler, verkstadslokal/garage
aganderétt, frikdpt

396 kvm enligt uppmatning

3.816 Tkr, varav byggnad 3.093 Tkr och mark 743 Tkr
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SAMMANSTALLNING DRIFTNETTO

INTAKTER, KOSTNADER (TKR) 12 MAN BRUKSAREA KR/KVM
HYRA LOKALER 775 396 1957

UTDEB TILLAGG 39 396 98
DRIFTSKOSTN ~122 396 308

PERIODISKT UNDERHALL o8 396 70
FASTIGHETSSKATT -39 396 98

SUMMA 635 1604

Observera att intdkter och kostnader ar beraknade enligt schablon.

Ytterligare information och budinstruktioner finns att tillga pa forfragan.

SAMMANFATTNING AV MEMORANDUM

Denna sammanfattning har sammanstéllts med information av fastighetsdgaren/uppdragsgivaren samt an-
dra kallor. Agaren respektive Rosengren friskriver sig allt ansvar fér eventuella fel eller ofullstéandigheter i
sammanfattningen eller i annan information — muntlig eller skriftlig — som tillhandahallits en eventuell intres-
sent till fastigheten. Informationen i detta material skall kontrolleras i samrad med saljaren innan bindande
Overlatelseavtal undertecknas. Intressenter till fastigheten och bolag innehallande fastigheten anmodas att
anlita teknisk, ekonomisk och juridisk expertis infér ett eventuellt forvérv.

KONTAKT

Fredrik Ekman

reg. fastighetsmaklare
mobil: 070-8400034
fredrik@rosengren.se

ROSENGREN

info@rosengren.se
+46 (0)8 545 66 290
www.rosengren.se

Rosengren & Co AB
Linnégatan 76
115 23 Stockholm



