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Inledande
information

Bakgrund

Rosengren & Co har pa uppdrag av Rescado Holding AB (556735-4419)
nedan kallad Fastighetsdagaren sammanstillt detta prospekt avseende
forséljning av Fastigheterna Berga 11:23 och Rund 7:180

Innehallet baseras pa uppgifter
hamtade fran Fastighetsagarens
interna system samt p& informa-
tion fran officiella kallor. En képare
rekommenderas att fullgdra sin
undersokningsplikt och sjalv géra
erforderliga kontroller av
Férséljningsobjekten innan
bindande 6verlatelseavtal under-
tecknas. Informationen i denna
version av prospektet ar en
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farskvara och kan &ndras I6pande.
Darfér ar det viktigt att Képaren for-
vissar sig om att det ar den senaste
versionen av prospektet som ligger
till grund for pagéende diskussioner.
Rosengren & Co friskiver sig fran alla
eventuella fel och brister i férsélj-
ningsprospektet. Detta prospekt

far inte ligga till grund for beslut om
foérvarv utan skall endast tjana som
vagledning till en eventuell affar.
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Kontaktpersoner

Fragor angdende Foérséljningsobjekten kan stéllas till Joel Nilsson Erleman pa

Rosengren & Co. Var vénlig och respektera att inte kontakta annan personal hos
séljaren.

Féljande kontaktuppagifter galler:

Joel Nilsson Erleman
M: 0735- 30 22 54

E: joel@rosengren.se
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Transaktioner, bud
och processen

Transaktionsstruktur

Rescado Holding AB (556735-44194ger 100% av Rescado Fastigheter

AB (559092-5276) som i sin tur dr lagfaren &gare till fastigheterna Berga
11:23 och Runé 7:180. Avyttring av fastigheterna sker genom férsaljning
av samtliga aktier i Rescado Fastigheter AB innehallande fastigheterna.

RESCADO HOLDING AB

RESCADO
FASTIGHETER AB

BERGA 11:23 OCH
RUNO 7:180



Indikativa bud

Baserat pa de uppgifter som presenteras i detta prospekt inbjuds Képaren
att lamna ett skriftligt indikativt bud pa de aktuella Fastigheterna. | budet
skall &ven framgd Koparens andra villkor och/eller forutsattningar for budet.
Agaren férbehaller sig ratten att diskretionart vardera inkomna indikativa bud
och har inga forpliktelser att acceptera ett bud under processen, trots att
budet kan vara det hégsta framférda.

Forsaljningsprocessen

PRESENTATION AV PROJEKTET

KOPARENS UTVARDERING OCH INDIKATIVT BUD —

AVTALSFORHANDLING OCH DD-PROCESS —

SIGNING

TILLTRADE ENLIGT OK ' e——

Efter inkomna bud sker en genomgang av dessa varefter Séljaren avser att
slutférhandla med en eller flera intressenter. Som grund for slutférhandlingen

ligger det indikativa budet.

INDIKATIV BUD SKICKAS TILL ROSENGREN & CO VIA MAIL TILL JOEL@ROSENGREN.SE
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Projektbeskrivning
Fastigheterna

Fastigheten och dess lage

Majlighet att forvarva tva fastigheter i Akersber-
ga — en kontorsfastighet i centralt 1&ge och en
modern industrifastighet i Rund industriomrade.

Kontorsfastigheten — Berga 11:23

Fastigheten &r beldgen endast ett stenkast fran
Akersberga centrum. Byggnaden uppférdes
1969 och omfattar tva plan samt ett souterrang-
plan dér merparten utgdrs av kontorsytor. Fast-
igheten &r idag delvis uthyrd. | souterrédngplanet
hyr frisérsalongen Hej & Har samt kommunen,
varav kommunen har sagt upp sitt avtal och av-
flyttar den 30 juni 2026. Entréplanet nyttjas av
Praktikertjanst som driver BVC-verksamhet och
det 6vre planet &r i dagsldget vakant. Samtliga
hyresavtal ar varmhyror. Byggnaden har under
senare ar genomgatt omfattande underhalls-
atgarder sasom takbyte, fonsterbyte och nya
portar. Den uthyrningsbara arean uppgar till 1
268 kvm och uppvarmning sker via fjarrvarme.
Pa fastighetens framsida finns parkeringsplatser
och den omgivande bebyggelsen bestar av bo-
stader, kontor och centrumverksamhet.
Industrifastigheten — Runé 7:180

Fastigheten &r belagen i Akersberga, i det eta-

blerade Rund industriomrade. Byggnaden upp-
férdes 2012 och ar i gott tekniskt skick. Lokaler-
na ar fordelade pd tva plan med kontor och lager
pa nedre plan, dar lagerdelen har egna portar,
samt kontorshotell pa 6vre plan. Aven har galler
varmhyror. Tomten ar hardgjord och asfalterad
med goda parkeringsmdjligheter och uppstall-
ningsytor. Den uthyrningsbara arean uppgar till
612 kvm och uppvarmning sker genom el med
varmepumpar. Omgivningen utgors framst av in-
dustri-, handels- och kontorsverksamheter.

Ovrigt

Den totala uthyrningsbara arean for portfoljen
uppgar till 1 880 kvm. Bada fastigheterna &r an-
slutna till kommunalt vatten och avlopp.




Runé 7:180

Fastighetsinformation

Adress

Fastighetsdgare
Huvudsaklig anvéndning
Inteckningar, tkr
Upplatelseform
Taxeringsenhet
Taxeringsvarde, tkr
Taxerad area, kvm
Uthyrningsbar area, kvm
Tomtareal, kvm
Skyddsrum

Bokfért vade 20250930

Berga 11:23

Bergavagen 4A-4C
Rescado Fastigheter AB
Kontor, vard

14 000

Aganderétt

800 - Ej faststalld typ av specialenhet
0

0

1264

1344

Ja, uppdaterat

6 327 tkr

Runé 7:180

Sagvagen 11C
Rescado Fastigheter AB
Industri- och kontor
5300

Aganderétt

433 - Industrienhet annan 6vrig byggnad
6 085

604

583

1605

Nej

10 051 tkr
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Ekonomi och
projektdata

Sammanstallning
Intdkter 12 man

INTAKTER TKR 2025 KR/KVM KVM NOTERING
HYRESINTAKTER BERGA 1762 2128 828 |
VAKANT BERGA 880 2000 440 I
HYRESINTAKTER RUNO 1046 1709 612 |
TOTALA INTAKTER INK VAKANS 3 688 1962 1880

Sammanstallning
kostnader 12 man

KOSTNADER TKR 2024 KR/KVM NOTERING
KOSTNADER BERGA 474 374 1
KOSTNADER RUNO 310 507 s
TOTALA KOSTNADER 784 417

Driftnetto 2 904 tkr

(I) Faktiska intakter 2025 (ll) Vakanshyra (lll) Faktiska kostnader samt schablonkostnader
2024/2025

For mer information se hyresgastista



Teknisk beskrivning Berga

Sammanstallning teknik

Stomme
Bjélklag
Fasad
Fénster
Uppvarming
Ventilation
Hiss

OVK

Energideklaration

Betong
Betong
Tegerl
3-glas

Fjarrvarme

FXT fran- och tilluft med &tervinning 2 st aggregat

En hiss
Godkand

Energiklass E

Teknisk beskrivning Runo

Sammanstallning teknik

Stomme
Bjalklag

Tak

Fasad
Fonster
Uppvarming
Ventilation
Hiss

OVK

Energideklaration

Betong

Tra

Plat

Tra

3-glas

El med varmepumpar
FTX

Ja

Godkand

Godkand
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Rosengren & Co

Rosengren & Co har varit verksamma i fastighetsbranschen sedan 1987.
Det gor oss till en av de mest erfarna fastighetskonsulterna i Stock-
holmsregionen. Med var mangariga erfarenhet och goda marknadskan-
nedom skapar vi mervarde for vara uppdragsgivare och kunder.

Var vision &r att bli den sjalvklara samarbetspartnern och maklaren vid
transaktionsradgivning, férmedling av kommersiella fastigheter saval som vid
bostadsrattsbildning och uthyrning.

Rosengren & Co har under aren byggt upp ett stort personligt natverk med
aktorer inom fastighetsbranschen. Genom tat dialog och kommunikation
inom natverket skapar vi forutsattningar att alltid n& ratt kopare eller nédvan-
dig expertis vid férmedling av fastigheter och vid andra typer av fastighets-
transaktioner.

Forsélining av kommersiella fastigheter, kan efter 6nskemal fran &garen, ske
publikt eller genom 6verlatelse under hand direkt till motparten.




Anteckningar
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