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Sollefted ér centralort i Sollefted kommun, Vésternorrlands lan. Sollefted har en folkmangd pa cirka 8000 innevanare. Det
var tidigare en betydelsefull garnisonsstad med tva regementen. Ortens placering intill Angermanilven var betydelsefull i

gamla tider och var si langt uppstroms man kunde firdas pa dlven. Sollefta brukar kallas Nipornas Stad efter de rasbran-
ter som 4r intill dlven och som kallas nipor

Kontaktperson

Fragor angéende forséljningsobjekten kan stéllas till ansvarig Hampus Jonsson.

Foéljande kontaktuppgifter galler:

Hampus Jonsson

M: 0703- 58 38 58
E: hampus@rosengren.se
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Fastighetsbeskrivning

Stabil livemedelsfastighet med ICA som hyresgast

Nu erbjuds mojligheten att forvarva en val etablerad butiksfastighet i Sollefted — fullt ut-
hyrd till ICA Nara Rodsta. Fastigheten har ett attraktivt IAge p& Langgatan, endast nagra
minuter fran centrum, omgivet av bostadsomraden med starkt upptagningsomrade.

Byggnaden om 698 kvm &r uppférd i ett plan och inrymmer moderna butikslokaler med
kyl- och frysanlaggningar, lager samt personalutrymmen.

Tomtarealen uppgar till 1 994 kvm, dar generdsa parkeringsytor skapar hog tillganglig-
het fér kunder.

Moderniserad butiksutrustning

ICA-handlaren har for cirka tre &r sedan genomfort en omfattande modernisering av
butiken dar kompressorer och ndstan alla kyl- och frysdiskar byttes ut. Investeringen

pé cirka 3 miljoner kronor gor att anlaggningen idag haller hdg teknisk standard och
uppfyller géllande miljé- och branschkrav — utan nagra férestdende kostnader for fastig-
hetséagaren.

ICA Nara Rodsta ar en véletablerad livsmedelsbutik som utgér ett naturligt nav i omréa-
det. Hyresavtalet I16per till juni 2026 och har en omsattningshyra som under de senas-
te &ren genererat ca 650 tkr/ar. Detta ger investeraren ett stabilt kassaflode med lag
vakansrisk — dagligvaruhandeln &r en av de mest motstandskraftiga branscherna pa

marknaden.

Fastighetsfakta:

Fastighetsbeteckning: Tackan 5, Sollefted

Adress: Langgatan 25

Tomtareal: 1 994 kvm

Uthyrningsbar area: 698 kvm (butik + lager + personalutrymmen)
Byggnadsar: 1972 (tillbyggnader/renoveringar genomférda i omgangar)

Byggnadsteknisk beskrivning:

Byggnadstyp: Enplansbyggnad fér butik
Grund: Platta pa mark

Stomme: Stalpelare och balk
Yttervaggar: Tegel och tra

Fasad: Tegel och trapanel

Fonster: 3-glas

Tak: Papp

Golvmaterial butik: Stenbeldggning
Personalutrymmen: Plastmatta, trinettkok

Installationer:

Uppvarmning: Direktverkande el via radiatorer och el-aerotemprar
o Ventilation: Mekanisk till- och franluft
° Anslutningar: El, vatten & avlopp samt fiber



Ekonomi

Hyresforhallanden:

ICA Sverige AB har varit hyresgést sedan 2001, med aterkommande automatiska
forlangningar av avtalet. Samarbetet har praglats av stabilitet och langsiktighet,

vilket ger trygghet for framtida &gare. Hyresgésten i det aktuella avtalet ar ICA Sveri-
ge AB, som star som kontraktspart gentemot fastighetségaren. ICA Sverige AB har i
sin tur ett separat avtal med den lokala handlaren, vilket innebar att upplagget ar bade
stabilt och tydligt. Detta fértydligande gor att investerare kan k&nna sig trygga i att det
ar en stark nationell aktér som stér pa kontraktet.

Hyresgést: ICA Néara Rodsta
Avtalstid: Till 2027-06-30
Hyresform: Omséttningshyra 2,0 %
Minimihyra: 600 tkr/ar

Maxhyra: 1,3 mkr/ar

Aktuell hyra:  ca 650 tkr/ar

Fastighetsagaren, Sollefteatroll Fastighetsbolag AB, belastas endast av vissa kostnader
sasom fastighetsskatt och VA. Dessa kostnader vidarefaktureras direkt till den lokala
handlaren, vilket medfér en mycket begransad nettobelastning fér &garen och déarmed
ett starkt driftnetto.

Ekonomi:

o Driftnetto: ca 537 tkr/ar

° Fastighetsskatt: ca 15 tkr/ar

° Taxeringsvarde: 1,48 mkr

° Indikativt pris 6,5 mkr (~9 300 kr/kvm)
° Séljs genom bolagsoéverlatelse

° Agare: Solleftedtroll Fastighetsbolag AB

Notering: Arsredovisningen for Solleftedtroll Fastighetsbolag AB aterspeglar inte fastig-
hetens faktiska ekonomi, eftersom bolaget har andra kostnader som inte rér Tackan 5.
For beddmning av fastighetens ekonomi bér darfér prospektets uppgifter kring hyresin-
tékter och driftkostnader anvédndas som underlag.

Omradesbeskrivning:

Sollefted ar centralort i Sollefted kommun, Vasternorrlands lan, med cirka 8 000 invana-
re. Orten har historiskt varit en betydelsefull garnisonsstad och brukar kallas Nipornas
Stad efter de karaktaristiska rasbranterna langs Angermanélven.

Sollefted befinner sig idag i en positiv utveckling. Férsvarsmaktens ateretablering i kom-
munen har redan lett till 6kad inflyttning, fler arbetstillféllen och en starkare framtidstro

i regionen. Detta skapar goda foérutsattningar fér handel och service och starker den
langsiktiga attraktionskraften for fastigheter pa orten.
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Rosengren & Co

Rosengren & Co har varit verksamma i fastighetsbranschen sedan 1987.
Det gor oss till en av de mest erfarna fastighetskonsulterna i Stock-
holmsregionen. Med var mangariga erfarenhet och goda marknadskan-
nedom skapar vi mervarde foér vara uppdragsgivare och kunder.

Var vision ar att bli den sjélvklara samarbetspartnern och méklaren vid
transaktionsradgivning, formedling av kommersiella fastigheter saval som vid
bostadrattsbildning och uthyrning.

Rosengren & Co har under aren byggt upp ett stort personligt natverk med
aktérer inom fastighetsbranschen. Genom tét dialog och kommunikation
inom natverket skapar vi forutsattningar att alltid n& ratt kopare eller nédvan-
dig expertis vid férmedling av fastigheter och vid andra typer av fastighets-
transaktioner.

Forséljning av kommersiella fastigheter, kan efter 6nskemal fran dgaren, ske
publikt eller genom 6verlatelse under hand direkt till motparten.




Anteckningar
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