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Inledande
information

Bakgrund

Rosengren & Co har pa uppdrag av Prisma Foretagarcenter i Tumba AB
och dess dgare, tillsammans nedan kallad Fastighetsédgaren, samman-
stallt detta prospekt avseende férsiljning av fastigheten Botkyrka Algen
3.

Innehallet baseras pa uppgifter kan andras I6pande. Darfor ar det
hamtade fran Fastighetsdgarens viktigt att Kdparen forvissar sig om
interna system samt pa informa- att det &r den senaste versionen av
tion fran officiella kallor. En kdpare prospektet som ligger till grund for
rekommenderas att fullgora sin pagaende diskussioner. Rosengren
undersokningsplikt och sjalv gora & Co friskiver sig fran alla eventuella
erforderliga kontroller av Forsalj- fel och brister i forsaljningsprospek-
ningsobjektet innan bindande tet. Detta prospekt far inte ligga till
overlatelseavtal undertecknas. grund for beslut om forvarv utan
Informationen i denna version av skall endast tjana som védgledning till

prospektet ar en farskvara och en eventuell affar.
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Kontaktperson

Fragor angdende Forséljningsobjektet kan stallas till projektansvarig Rasmus M Vedin

Foljande kontaktuppgifter géller:

Jan Rosengren Rasmus M Vedin

M: 0709-17 00 60
E: jan@rosengren.se

M: 0704-88 85 12
E: rasmus@rosengren.se



Fastighetsbeskrivning

ALGEN 3

Fastigheten och dess lage

Attraktiv byggrétt i Botkyrka kommun in-
till Tumba Centrum. Mitt i centrala Tumba
finns fastigheten ALGEN 3 beldgen med
direkt narhet till service och kommunika-
tion.

Fastigheten omfattar en areal om 2 181
kvm och innehas med dganderitt.
Detaljplan vann laga kraft 1968 och till-
later flerbostadshus.

Enligt nuvarande detaljplan far flerbo-
stadshus om ca 1200 kvm uppféras. Di-
alog med Botyrka kommun finns om att
ta fram ny detaljplan med uttkad bygg-
ratt. Posetivt planbesked fran kommunen
finns for ca 25 lagenheter. Forslaget som
nuvarande dgare har presenterat for kom-
munen har en bruttoarea pa 3168 kvm .

Kommunen é&r posetiva till ny detaljplan.
Botkyrka kommun dger mark i anslutning
som de avser att forse med ny detaljplan
for bostader. Att ta fram ny detaljplan be-
doms ta ca 2,5 ar. Fastigheten &r idag be-
byggd med en byggnad om ca 290 kvm.
Det finns idag fyra hyresgaster. En restu-
rang, en frisor samt tva bostadslagenhe-
ter. Samtliga har rivningskontrakt. Idag
finns hyresintakter pa totalt 681 tkr/ar.

Omgivningen bestar av flerfamiljshus
i 3-9 vaningar samt Tumba Centrum.
Narhet till natur och skola.

Busshéllplats finns intill fastigheten
och det ar ett kort promenadavstand
till Tumba pendeltdgsstation. Pendel-
tag till Stockholm Central tar ca 25-30
minuter.

Tumba utgdr de centrala delarna av
Botkyrka kommun. Har finns blandad
bebyggelse med bade villor och flerfa-
miljshus. Inom omradet finns fina na-
turmiljoer exempelvis Hagelbyparken
som ligger pa bekvdmt avstdnd och
har erbjuds friluftsliv, 4h gard, lek for
barn, restaurang och olika sdsongs-
betonade aktiviteter. Det finns flertalet
skolor med klasser fran forskolan upp
till drskurs nio. Vid Tumba centrum lig-
ger dven Tumba gymnasium som ar
kommunens  storsta  gymnasieskola,
hér finns bade yrkes- och hogskolefor-
beredande utbildningar.

Avyttring av fastigheten sker via bo-
lagsforsaljning.
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Fastighetsdata
och projektkalkyl

Fastighetsbeteckning

Adress

Fastighetsdgare

Inteckningar (tkr)

Taxeringsvarde (tkr)

Huvudsaklig anvandning (taxering
Upplatelseform

Tomtarea, kvm

Befintlig Area kvm, (ca)

Botkyrka, ALGEN 3

Grodingevagen 9,147 30 Tumba
ALGEN 3 ITUMBA AB (5593524639)
4235

3295

220- Smahus

Aganderiatt
2181

292
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Projektdata

och ekonomi bef bygg-

Sammanstallning
Intdkter 12 man

. TKR KR/KVM YTA, KVM NOTERING
INTAKTER
LOKAL HYRESINTAKTER 417 3000 134
LGH HYRESINTAKTER 264 155 170
TOTALA INTAKTER 681 2026 304
Sammanstallning
o
kostnader 12 man
KOSTNADER TKR 2020 KR/KVM NOTERING
FASTIGHETSFORSAKRING 20 68
EL & VARME 25 86
VATTEN/AVLOPP 2 4
9 31
FASTIGHETSSKATT/AVGIFT
4 14
SOPHAMTNING
0 0
UNDERHALL
TOTALA KOSTNADER 70 241

Driftnetto 611 Tkr
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Transaktioner, bud och
forsaljningsprocessen

Transaktionsstruktur
ALGEN 3 ITUMBA AB &ger 100% av Fastigheten Botkyrka ALGEN 3.

Avyttringen sker i bolagsform genom férséljning av samtliga aktier i
ALGEN 3 ITUMBA AB innehéllande fastigheten ALGEN 3.

RESTAURANG & PIZZERIA LA ROSA | TUMBA AB

ALGEN 3 1 TUMBA AB
(5593524639)

NYAB FASTIGHETEN ALGEN
3
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Indikativa bud

Baserat pa de uppgifter som presenteras i denna promemoria inbjuds Képar-
en att lamna ett skriftligt indikativt bud pa den aktuella fastigheten. | budet
skall aven framga kdparens andra villkor och/eller férutsattningar for budet.
Agaren férbehaller sig rétten att diskretionért vardera inkomna indikativa bud
och har inga forpliktelser att acceptera ett bud under processen, trots att
budet kan vara det hogsta framférda.

Forsaljningsprocessen

PRESENTATION AV PROJEKTET

KOPARENS UTVARDERING OCH INDIKATIVT BUD —

AVTALSFORHANDLING OCH DD-PROCESS —

SIGNING

TILLTRADE ENLIGT OK ]

Efter inkomna bud sker en genomgdng av dessa varefter séljaren avser att
slutférhandla med en eller flera intressenter. Som grund for slutférhandlingen
ligger det indikativa budet.

INDIKATIVT BUD SKICKAS TILL ROSENGREN & CO VIA MAIL TILL JAN@ROSENGREN.SE




BOTKYRKA ALGEN *:3

Uirhrmgpeiint s
Fastiglet

FASTIGHETSUTDRAG

20210608

BOTICRIKA ALGEN *3
Caxlkand FR: 19833-02-09

- omaaa am am

Laiiand iFn Z019-005
Aol e atum IR 200 1-08-08
Recovisnirg s rithlhees kan vars ofuls i,

bz

Fastighet

ArBOTKYRKA TUMEBA ELGEN:3
ArBOTRYRKA * ELGEN:3

Drabum Alecbielming
196701-17 -
19682-1101  OLE-82/15

BOTKYRKA TURMEA, 843

G e & 14730 Tumba Ko ek Botkyrka

Lard: 2 181 kym Vet - kum Titzdt: 2 181 by

omr.  Ndword Eoond Karta

1 45454841  &4151%7 -

Fostighatertittalinn Saglinder Dratum Althamckring

T 1958-05-01 Q127K-233

i 1 otk 1958-053-27

BOTIYRICA TUMEBA, 862

Rithih.  Typ avritiphat Andamal Alchatacining

Last Autalessryitut S beskrhvring Ol-im7-41/1529.1
Backy: Vatberkednirg

Last Autalessryitt S beskrhvring Ol-m7-41/152%.1
Bechr Adoppchecining mam

Fecoviening av rattishebes kan v ofils tandie
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wkr.cog
2014-09-22

2004-09-22

2018-03-24

I o
1963-04-23

2014-0%- 14

2007-06-02

Aobatackning
C-2014-00432574:1

C-2014-00432574:1

C-2018-001344531

O-2004-0027ALT:1

O-2017-00rr 0121
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Rosengren & Co

Fastighetskonsult Rosengren & Co har varit verksamma i fastighets-
branschen sedan 1987. Det gor oss till en av de mest erfarna fastighets-
konsulterna i Stockholmsregionen. Med var mangariga erfarenhet och
goda marknadskdannedom skapar vi mervarde fér vara uppdragsgivare
och kunder.

Var vision ar att bli den sjdlvklara samarbetspartnern och méklaren vid
transaktionsradgivning, férmedling av kommersiella fastigheter saval som vid
bostadrattsbildning och uthyrning.

Rosengren & Co har under aren byggt upp ett stort personligt ndtverk med
aktorer inom fastighetsbranschen. Genom tét dialog och kommunikation
inom natverket skapar vi forutsattningar att alltid na ratt kopare eller nddvan-
dig expertis vid formedling av fastigheter och vid andra typer av fastighets-
transaktioner.

Forséljning av kommersiella fastigheter, kan efter 5nskemal fran dgaren, ske
publikt eller genom 6verlatelse under hand direkt till motparten.




Anteckningar
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Linnégatan 76 | 115 23 Stockholm | Sweden

+46 (0)8 - 545 662 90 | www.rosengren.se | info@rosengren.se



