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Inledande
information

Rosengren & Co har på uppdrag av Prisma Företagarcenter i Tumba AB 
och dess ägare, tillsammans nedan kallad Fastighetsägaren, samman-
ställt detta prospekt avseende försäljning av fastigheten Botkyrka Älgen 
3.

Innehållet baseras på uppgifter 
hämtade från Fastighetsägarens 
interna system samt på informa-
tion från officiella källor. En köpare 
rekommenderas att fullgöra sin 
undersökningsplikt och själv göra 
erforderliga kontroller av Försälj-
ningsobjektet innan bindande 
överlåtelseavtal undertecknas. 
Informationen i denna version av 
prospektet är en färskvara och 

kan ändras löpande. Därför är det 
viktigt att Köparen förvissar sig om 
att det är den senaste versionen av 
prospektet som ligger till grund för 
pågående diskussioner. Rosengren 
& Co friskiver sig från alla eventuella 
fel och brister i försäljningsprospek-
tet. Detta prospekt får inte ligga till 
grund för beslut om förvärv utan 
skall endast tjäna som vägledning till 
en eventuell affär.

Bakgrund



R
O

S
E

N
G

R
E

N
  

| 
B

O
T

K
Y

R
K

A
 Ä

LG
E

N
 3

Frågor angående Försäljningsobjektet kan ställas till projektansvarig Rasmus M Vedin
 
Följande kontaktuppgifter gäller:

M: 0709-17 00 60
E: jan@rosengren.se

Jan Rosengren

Kontaktperson

M: 0704-88 85 12
E: rasmus@rosengren.se

Rasmus  M Vedin
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Attraktiv byggrätt i Botkyrka kommun in-
till Tumba Centrum. Mitt i centrala Tumba 
finns fastigheten ÄLGEN 3 belägen med 
direkt närhet till service och kommunika-
tion. 

Fastigheten omfattar en areal om 2 181 
kvm och innehas med äganderätt.  
Detaljplan vann laga kraft 1968 och til�-
låter flerbostadshus. 

Enligt nuvarande detaljplan får flerbo-
stadshus om ca 3000 kvm uppföras.  Di-
alog med Botyrka kommun finns om att 
ta fram ny detaljplan med utökad bygg-
rätt. Posetivt planbesked från kommunen 
finns för ca 25 lägenheter.  Förslaget som 
nuvarande ägare har presenterat för kom-
munen har en bruttoarea på 3168 kvm .

Kommunen är posetiva till ny detaljplan. 
Botkyrka kommun äger mark i anslutning 
som de avser att förse med ny detaljplan 
för bostäder. Att ta fram ny detaljplan  be-
döms ta ca 2,5 år. Fastigheten är idag be-
byggd med en byggnad om ca 290 kvm. 
Det finns idag fyra hyresgäster. En restu-
rang, en frisör samt två bostadslägenhe-
ter. Samtliga har rivningskontrakt. Idag 
finns hyresintäkter på totalt  681  tkr / år. 

Omgivningen består av flerfamiljshus 
i 3-9 våningar samt Tumba Centrum.  
Närhet till natur och skola.

Busshållplats finns intill fastigheten 
och det är ett kort promenadavstånd 
till Tumba pendeltågsstation. Pendel-
tåg till Stockholm Central tar ca 25-30 
minuter.  

Tumba utgör de centrala delarna av 
Botkyrka kommun. Här finns blandad 
bebyggelse med både villor och flerfa-
miljshus. Inom området finns fina na-
turmiljöer exempelvis Hågelbyparken 
som ligger på bekvämt avstånd och 
här erbjuds friluftsliv, 4h gård, lek för 
barn, restaurang och olika säsongs-
betonade aktiviteter. Det finns flertalet 
skolor med klasser från förskolan upp 
till årskurs nio. Vid Tumba centrum lig-
ger även Tumba gymnasium som är 
kommunens största gymnasieskola, 
här finns både yrkes- och högskoleför-
beredande utbildningar.

Avyttring av fastigheten sker via bo-
lagsförsäljning.

Fastighetsbeskrivning 
ÄLGEN 3 

Fastigheten och dess läge
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Befintlig byggnad

Befintlig byggnad
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Fastighetsbeteckning  		      Botkyrka, ÄLGEN 3

Adress				        Grödingevägen 9,147 30 Tumba

Fastighetsägare 			       ÄLGEN 3 I TUMBA AB  (5593524639) 

Inteckningar (tkr)			       4 235 

Taxeringsvärde (tkr)			       3 295

Huvudsaklig användning (taxering           220- Småhus

Upplåtelseform			       Äganderätt

Tomtarea, kvm 	 		      2181

Befintlig Area kvm, (ca)		      292

Fastighetsdata 
och projektkalkyl
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417 3000 134

264 155 170

681 2026 304

Sammanställning  
Intäkter 12 mån 

INTÄKTER

TOTALA INTÄKTER

TKR KR/KVM NOTERING

 LOKAL HYRESINTÄKTER 

YTA, KVM

Projektdata
och ekonomi bef bygg-

LGH HYRESINTÄKTER  

20 68

25 86

12 41

9 31

4 14

0 0

70 241

KOSTNADER

TOTALA KOSTNADER

FASTIGHETSFÖRSÄKRING

EL & VÄRME

VATTEN/AVLOPP

FASTIGHETSSKATT/AVGIFT

SOPHÄMTNING

UNDERHÅLL

TKR 2020 KR/KVM NOTERING

Sammanställning  
kostnader 12 mån 

Driftnetto 611 Tkr
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DETALPLANKARTA
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KARTA 
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Transaktioner, bud och 
försäljningsprocessen

ÄLGEN 3 I TUMBA AB   äger 100% av Fastigheten Botkyrka ÄLGEN 3.
Avyttringen sker i bolagsform genom försäljning av samtliga aktier i
 ÄLGEN 3 I TUMBA AB  innehållande fastigheten ÄLGEN 3.

Transaktionsstruktur

N YA B  FA S T I G H E T E N  Ä LG E N 
3

R E S TAU R A N G  & P I Z Z E R I A  L A  R O S A  I  T U M B A  A B

Ä LG E N  3 I  T U M B A  A B  
( 5593524639 ) 
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Indikativa bud

I N D I K AT I V T  B U D  S K I C K A S  T I L L  R O S E N G R E N  & CO  V I A  M A I L  T I L L  J A N @ R O S E N G R E N . S E 

Baserat på de uppgifter som presenteras i denna promemoria inbjuds Köpar-
en att lämna ett skriftligt indikativt bud på den aktuella fastigheten. I budet 
skall även framgå köparens andra villkor och/eller förutsättningar för budet. 
Ägaren förbehåller sig rätten att diskretionärt värdera inkomna indikativa bud 
och har inga förpliktelser att acceptera ett bud under processen, trots att 
budet  kan vara det högsta framförda.

Efter inkomna bud sker en genomgång av dessa varefter säljaren avser att 
slutförhandla med en eller flera intressenter. Som grund för slutförhandlingen 
ligger det indikativa budet.

Försäljningsprocessen

P R E S E N TAT I O N  AV   P R O J E K T E T

 KÖ PA R E N S  U T VÄ R D E R I N G  O C H  I N D I K AT I V T  B U D

AV TA L S F Ö R H A N D L I N G  O C H  D D - P R O C E S S

S I G N I N G

T I L LT R Ä D E  E N L I G T  Ö K



13

 

FASTIGHETSUTDRAG
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Rosengren & Co
Fastighetskonsult Rosengren & Co har varit verksamma i fastighets-
branschen sedan 1987. Det gör oss till en av de mest erfarna fastighets-
konsulterna i Stockholmsregionen. Med vår mångåriga erfarenhet och 
goda marknadskännedom skapar vi mervärde för våra uppdragsgivare 
och kunder.

Vår vision är att bli den självklara samarbetspartnern och mäklaren vid 
transaktionsrådgivning, förmedling av kommersiella fastigheter såväl som vid 
bostadrättsbildning och uthyrning.

Rosengren & Co har under åren byggt upp ett stort personligt nätverk med 
aktörer inom fastighetsbranschen. Genom tät dialog och kommunikation 
inom nätverket skapar vi förutsättningar att alltid nå rätt köpare eller nödvän-
dig expertis vid förmedling av fastigheter och vid andra typer av fastighets-
transaktioner.

Försäljning av kommersiella fastigheter, kan efter önskemål från ägaren, ske 
publikt eller genom överlåtelse under hand direkt till motparten.
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Anteckningar



Linnégatan 76   |   115 23 Stockholm   |   Sweden

+46 (0)8 - 545 662 90   |   www.rosengren.se   |   info@rosengren.se


