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Inledande
information

Bakgrund

Rosengren & Co har pa uppdrag av Sédermans Egendomar AB (559113-
4357) nedan kallad Fastighetsdgaren sammanstallt detta prospekt avse-
ende forsaljning av Fastigheten Nodesta 5:24.

Innehallet baseras pa uppgifter farskvara och kan &ndras I6pande.
hamtade fran Fastighetsagarens Darfér ar det viktigt att Képaren for-
interna system samt pa informa- vissar sig om att det ar den senaste
tion fran officiella kallor. En kbpare versionen av prospektet som ligger
rekommenderas att fullgéra sin till grund for pagéende diskussioner.
undersokningsplikt och sjalv géra Rosengren & Co friskiver sig fran alla
erforderliga kontroller av eventuella fel och brister i férsalj-
Férséljningsobjektet innan ningsprospektet. Detta prospekt
bindande 6verlatelseavtal under- far inte ligga till grund for beslut om
tecknas. Informationen i denna foérvarv utan skall endast tjana som
version av prospektet &r en vagledning till en eventuell affar.
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Kontaktpersoner

Fragor angdende Foérsaljningsobjektet kan stéllas till Joel Nilsson Erleman pa
Rosengren & Co. Var vénlig och respektera att inte kontakta annan personal hos
séljaren.

Féljande kontaktuppagifter galler:

Joel Nilsson Erleman
M: 0735- 30 22 54

E: joel@rosengren.se



ROSENGREN | MORBY 5:24

Transaktioner, bud
och processen

Transaktionsstruktur

Sédermans Egendomar AB (559113-4357) dger 100% av S6dermans f6r-
valtning AB (559096-8052) som i sin tur dr lagfaren &gare till fastigheten

Morby 5:24. Avyttring av fastigheten sker genom férséljning av samtliga
aktier i S6dermans Forvaltning AB innehallande fastigheten Mérby 5:24.

SODERMANS EGENDOMAR
AB (559113-4357)

SODERMANS
FASTIGHETSFORVALTNING AB
(559096-8052)

MORBY 5:24



Indikativa bud

Baserat pa de uppgifter som presenteras i detta prospekt inbjuds Képaren
att lamna ett skriftligt indikativt bud pa de aktuella Fastigheterna. | budet
skall &ven framgd Koparens andra villkor och/eller forutsattningar for budet.
Agaren férbehaller sig ratten att diskretionart vardera inkomna indikativa bud
och har inga forpliktelser att acceptera ett bud under processen, trots att
budet kan vara det hégsta framférda.

Forsaljningsprocessen

PRESENTATION AV PROJEKTET

KOPARENS UTVARDERING OCH INDIKATIVT BUD —

AVTALSFORHANDLING OCH DD-PROCESS —

SIGNING

TILLTRADE ENLIGT OK ' e——

Efter inkomna bud sker en genomgang av dessa varefter Séljaren avser att
slutférhandla med en eller flera intressenter. Som grund for slutférhandlingen

ligger det indikativa budet.

INDIKATIV BUD SKICKAS TILL ROSENGREN & CO VIA MAIL TILL JOEL@ROSENGREN.SE
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Projektbeskrivning
Morby 5:24

Fastigheten och dess lage

Industri- och kontorsfastighet i expansi-
va Moérby - strategiskt logistikldge i sddra
Stockholm

| det véxande Morby industriomrade, som
ar en integrerad del av det prioriterade ut-
vecklingsomradet Stockholm Syd, finns
nu mojlighet att férvarva en vélplanerad
industri- och kontorsfastighet med myck-
et goda forutsattningar. Omradet betraktas
idag som ett av de mest strategiska logis-
tiklagena i sédra Stockholm och &r sarskilt
attraktivt for foretag med behov av effektiva
fléden, god tillgénglighet och nérhet till det
regionala vagnatet.

Fastigheten bestar av tva separata byggna-
der samt en stor, asfalterad parkering- och
uppstéliningsyta. Den férsta byggnaden
utgdrs av en gedigen industribyggnad i
huvudsak uppférd i ett plan, kompletterad
med ett mindre entresolplan och en tillho-
rande kontorsdel. Lokalerna ar férdelade pa
verkstad, lager, tvatthall och kontors- och
personalutrymmen. Verkstads-, lager- och
tvatthallsytorna har en invéndig takh&jd om
cirka sex meter, medan verkstadsdelen un-
der entresolplanet har en takhdjd om cirka
tre meter. Byggnaden &r vél anpassad med
flera egna portar — tvd motordrivna portar till
verkstaden, en port till lagret och en sepa-
rat port till tvatthallen. Den taxerade arean
for industribyggnaden uppgar till cirka 907
kvadratmeter.

Den andra byggnaden pa fastigheten &r
en fristdende kontorsbyggnad i ett och ett
halvt plan, som genomgatt en omfattan-
de renovering. Lokalerna héller en mycket
hog teknisk och interiér standard. P& en-
tréplanet mots man av en rymlig hall, ett
generdst pausrum med ett fullutrustat kok,

ett modernt konferensrum med avancerad
AV-teknik samt tre kontorsrum. Ovre planet
rymmer ytterligare fem kontorsrum, en WC
samt utrymme for byggnadens ventilations-
anlaggning. Den taxerade arean uppgar till
300 kvm.

Tomten &r 6 043 kvadratmeter stor, helt
asfalterad och erbjuder gott om uppstall-
ningsytor for fordon och material. Den &r
inhagnad i sin helhet och har tva separata
infarter, bada forsedda med motordrivna
grindar, vilket underlattar in- och utfart fér
bade personal och transporter.

Omradet kring fastigheten utgérs till stor
del av industri- och handelsfastigheter,
vilket gor laget optimalt for verksamheter
med liknande inriktning. Géllande detaljplan
medger anvandning for industri, kontor och
viss typ av handel, med undantag fér dag-
ligvaru- och livsmedelshandel. Maximalt 50
procent av tomtytan far bebyggas och hég-
sta tillatna byggnadshojd ar tio meter. For
képare med behov av utdkade ytor finns
dessutom en kvarvarande byggréatt om cir-
ka 500 kvadratmeter byggnadsarea

Fastigheten ar ansluten till kommunalt
vatten och avlopp och forséljningen sker
genom bolagsoverlatelse. Sammantaget
erbjuds har en modern, flexibel och stra-
tegiskt beldgen fastighet som méter hdga
krav pa funktionalitet och framtida utveck-
lingspotential.



Fastighetsinformation

Fastighetsbeteckning Morby 5:24

Adress Brostugevégen 3 mfl

Fastighetsagare Sdédermans Férvaltning AB

Huvudsaklig anvandning Industri- och kontor

Inteckningar, tkr 11 250

Upplatelseform Aganderétt

Taxeringsvéarde 9 942 tkr varav typkod 433 - 6 606 tkr och typkod 326 - 3 336 tkr
Taxerad area 1207 kvm (Industri - 907 kvm) (Kontor - 300 kvm)

Tomtareal, kvm 6 043

Taxeringsenhet 433 och 326

Skattemassigt restvarde, tkr 10 027 (2024-12-31)
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Teknisk beskrivning Lager

Sammanstallning teknik

Byggnadsar

Grund
Stomme
Fasader
Yttertak
Fénster
Uppvarmning
Ventilation
OVK

Energideklaration

2009-2010

Betongplatta

Betongbalkar samt takstolar av platprofiler. Takfot i tra
Betongelement med ingjuten isolering av frigolit

Plat

Treglas isolerrutor

Golvvarme via fjarrvarme

Mekanisk till- och franluftsventilation med varmeatervinning
Godkénd

Finns ej

Teknisk beskrivning kontor

Sammanstallning teknik

Ombyggnadséar

Grund

Stomme
Fasad
Fonster
Uppvéarming
Ventilation
OVK

Energideklaration

2009-2010

F.D krypgrund av natursten som fyllts med lecakulor och pa
vilken gjutits en betongplatta

Tegel, Bjalklag och takstolar av tra. Takfot av tra
Puts

3-glas energifonster

Golvvarme via fjarrvarme. Ovre plan véggradiator
FTX med inbygd kyl kompressor i aggregat
Godkéand

Finns ej






Lager (Industribyggnad))
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Plétverkstd (Industribyggnad)

Gemensamhetsutrymme (Industribyggnad)




Kok plan 1 (Kontorsbyggnad)

Konferensrum plan 1 (Kontorsbyggnad)
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Kontor plan 2 (Kontorsbyggnad)

Kontor plan 2 (Kontorsbyggnad)
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Rosengren & Co

Rosengren & Co har varit verksamma i fastighetsbranschen sedan 1987.
Det gor oss till en av de mest erfarna fastighetskonsulterna i Stock-
holmsregionen. Med var mangariga erfarenhet och goda marknadskan-
nedom skapar vi mervarde for vara uppdragsgivare och kunder.

Var vision &r att bli den sjalvklara samarbetspartnern och maklaren vid
transaktionsradgivning, férmedling av kommersiella fastigheter saval som vid
bostadsrattsbildning och uthyrning.

Rosengren & Co har under aren byggt upp ett stort personligt natverk med
aktorer inom fastighetsbranschen. Genom tat dialog och kommunikation
inom natverket skapar vi forutsattningar att alltid n& ratt kopare eller nédvan-
dig expertis vid férmedling av fastigheter och vid andra typer av fastighets-
transaktioner.

Forsélining av kommersiella fastigheter, kan efter 6nskemal fran &garen, ske
publikt eller genom 6verlatelse under hand direkt till motparten.




Anteckningar
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Linnégatan 76 | 115 23 Stockholm | Sweden

+46 (0)8 - 545 662 90 | www.rosengren.se | info@rosengren.se



