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Bostadsfastighet

med fantastiskt lage i centrala
Norrtalje i mycket gott skick.
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Inledande
information

Bakgrund

Rosengren & Co har pa uppdrag av Ranés forvaltning AB (556886-4135)
nedan kallad fastighetsdgaren sammanstallt detta prospekt avseende
forséljningen av fastigheten Norra Berget 2 i Norrtélje.

Innehallet baseras pa uppgifter
hamtade fran Fastighetsagarens
interna system samt pa informa-
tion fran officiella kallor. En kbpare
rekommenderas att fullgéra sin
undersokningsplikt och sjalv géra
erforderliga kontroller av
Férséljningsobjektet innan
bindande 6verlatelseavtal under-
tecknas. Informationen i denna
version av prospektet ar en
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farskvara och kan &ndras I6pande.
Darfér ar det viktigt att Képaren for-
vissar sig om att det ar den senaste
versionen av prospektet som ligger
till grund for pagéende diskussioner.
Rosengren & Co friskiver sig fran alla
eventuella fel och brister i férsélj-
ningsprospektet. Detta prospekt

far inte ligga till grund for beslut om
foérvarv utan skall endast tjana som
vagledning till en eventuell affar.

GRANSATER
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Kontaktpersoner

Fragor angaende Forsaljningsobjektet kan stéllas till Joel Nilsson Erleman pa
Rosengren & Co. Var vénlig och respektera att inte kontakta annan personal hos
séljaren.

Féljande kontaktuppagifter galler:

Joel Nilsson Erleman
M: 0735- 30 22 54

E: joel@rosengren.se



ROSENGREN | NORRA BERGET 2

Transaktioner, bud
och processen

Transaktionsstruktur

Ranas Forvaltning AB (556886-4135) dger samtliga aktier i Norra Berget
2 AB (556993-7666) som i sin tur dr lagfaren &gare till Fastigheten Norra
Berget 2. Avyttring av fastigheten sker genom férséljning av samtliga
aktier i Norra Berget 2 AB innehallande fastigheten.

RANAS FORVALTNING AB

NORRA BERGET 2 AB

NORRA BERGET 2




Indikativa bud

Baserat pa de uppgifter som presenteras i denna promemoria inbjuds
Koparen att lamna ett skriftligt indikativt bud pa den aktuella fastigheten.
Budet ska lamnas pa underliggande fastighetsvarde. Forvarvet avser forvarv
av bolag innehéllande fastigheterna | budet skall aven framga koparens
andra villkor och/eller férutsattningar fér budet. Agaren férbehaller sig ratten
att diskretionart vérdera inkomna indikativa bud och har inga forpliktelser
att acceptera ett bud under processen, trots att budet kan vara det hégsta
framférda.

Forsaljningsprocessen

PRESENTATION AV PROJEKTET

KOPARENS UTVARDERING OCH INDIKATIVT BUD —

AVTALSFORHANDLING OCH DD-PROCESS —

SIGNING

TILLTRADE ENLIGT OK ' e——

Efter inkomna bud sker en genomgang av dessa varefter saljaren avser att

slutférhandla med en eller flera intressenter. Som grund for slutférhandlingen
ligger det indikativa budet.

INDIKATIV BUD SKICKAS TILL ROSENGREN & CO VIA MAIL TILL JOEL@ROSENGREN.SE
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Projektbeskrivning
Norra Berget 2

Fastigheten och dess lage

Bostadsfastighet med en bostadsarea om
546 kvm och en lokalarea om 102 kvm be-
ldgen mitt i vackra centrala Norrtalje stads-
karna invid pittoreska gagator, kanalen och
Stora Torget.

Fullt uthyrd fastighet med 10 bostader och
en restauranglokal. P& fastigheten finns tva
byggnader ursprungligen uppférda i bérjan
pa 1900-talet. Gatubyggnad &r uppférd i
tre plan samt kallare under mindre del av
byggnaden. Byggnaden férdelas mellan
och 8 lagenheter samt en populdr restau-
rang. Den mindre byggnaden &r uppférd i
tva plan och innehaller tva lagenheter.

Pa fastigheten genomgick omfattande re-
novering 2014 och 2018 dar bland annat
stammar ytskikt, fénster renoverade och
uppdaterades som de flesta installationer.
Solceller installerades aven 2021 som ge-
nererar cirka 12 000 kwh.

Byggnaderna varms upp genom fjarrvar-
mecentral som finns i kéllarplan i gatu-
byggnad. Lagenheterna ventileras genom
FTX-aggregat med minimasters i respektive
lagenhet. Restaurangen har egen ventila-
tion.

Norrtélje stad ar en tatort i Roslagen och
centralort i Norrtélje kommun i Stockholms
lan.

Norrtélje ligger 68 km norddst om Stock-
holm och 72 kilometer fran Uppsala. Frek-
vent busstrafik mojliggér arbetspendlande.
Kommunen har cirka 65 000 invanare varav
Norrtélje Stad cirka 22 000 boende.

I Norrtalje finns flertalet pagéende och pla-
nerade byggprojekt, varav Norrtélje hamn
ar det storsta, en férdubbling av Norrtéljes
stadskéarna. Ungefar 2 000 bostader plane-
ras i Norrtélje hamn.

Forséljning av fastigheten sker genom bo-
lagsoverlatelse.




Fastighetsinformation

Fastighetsbeteckning
Adress

Fastighetsdgare
Huvudsaklig anvandning
Inteckningar, tkr
Upplatelseform
Taxeringsvarde 1, tkr (321)
Taxeringsvarde 2, tkr (220)
Taxerad area, kvm
Uthyrningsbar area, kvm
Tomtareal, kvm
Taxeringsenhet
Skattemadssigt restvarde, tkr

Férhandlingsordning

2
Nz
Z

x \ \

| -

Norra Berget 2
Tillfallegatan 4 mfl
Norra berget 2 AB
Bostéader

14 300
Aganderétt

16 017

3 066

650 + 100

648 kvm (varav bostéader 546 kvm, lokal 102)
666

321 & 220

16 mkr

Nej

7

y

/

|
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Projektdata
och ekonomi

Teknisk beskrivning

Sammanstallning teknik -

Nybyggnadsér

Vardear

Fasader

Yttertak
Energideklaration
OVK

Hiss

Fordelning Lgh

1929

2014 & 2018

Tra

Plat

Ja

Godkand

Ja, i gatubyggnad

1rok- 1st,2rok-8st,3rok -1 st




Sammanstallning Norra Berget

Intakter 12 man

INTAKTER TKR 2025 KR/KVM KVM NOTERING
BOSTADER 1 301 2 383 546 A
RESTUARANGLOKAL 379 3716 102 A
SOLCELLER 10 D
TOTALA INTAKTER 1690 2551 648
Sammanstallning Norra berget
o
kostnader 12 man
KOSTNADER TKR 2024 KR/KVM NOTERING

EL FOR BELYSNING 17 26 B

VARME 103 159 B

VATTTEN & AVLOPP 95 147 B

STADNING OCH RENHALLNING 71 110 B

FORSAKRING 30 46 B

FASTIGHETSSKATT 24 37 B

FASTIGHETSSKOTSEL/ADMIN 13 20 ©

REP & UH 32 50 C

385 594
TOTALA KOSTNADER
Driftnetto 1 305 tkr

11

(A) Faktiska intakter 2025

(B) Faktiska kostnader 2024

(C) Enligt schablon

(D) Solceller genererar cirka 12 000 kwh
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Rosengren & Co

Rosengren & Co har varit verksamma i fastighetsbranschen sedan 1987.
Det gor oss till en av de mest erfarna fastighetskonsulterna i Stock-
holmsregionen. Med var mangariga erfarenhet och goda marknadskan-
nedom skapar vi mervarde for vara uppdragsgivare och kunder.

Var vision &r att bli den sjalvklara samarbetspartnern och maklaren vid
transaktionsradgivning, férmedling av kommersiella fastigheter saval som vid
bostadsrattsbildning och uthyrning.

Rosengren & Co har under aren byggt upp ett stort personligt natverk med
aktorer inom fastighetsbranschen. Genom tat dialog och kommunikation
inom natverket skapar vi forutsattningar att alltid n& ratt kopare eller nédvan-
dig expertis vid férmedling av fastigheter och vid andra typer av fastighets-
transaktioner.

Forsélining av kommersiella fastigheter, kan efter 6nskemal fran &garen, ske
publikt eller genom 6verlatelse under hand direkt till motparten.




Anteckningar
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Linnégatan 76 | 115 23 Stockholm | Sweden

+46 (0)8 - 54566290 | www.rosengren.se | info@rosengren.se



