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Inledande
information

Bakgrund

Rosengren & Co har pa uppdrag av MPC Fastigheter AB sammanstallt
detta prospekt avseende fastigheten Mjélby 40:19 i Mjélby kommun.

Innehallet baseras pa uppgifter
hamtade fran Fastighetsagarens
interna system samt pa informa-
tion fran officiella kallor. En kbpare
rekommenderas att fullgéra sin
undersokningsplikt och sjalv géra
erforderliga kontroller av
Férséljningsobjektet innan
bindande 6verlatelseavtal under-
tecknas. Informationen i denna
version av prospektet ar en

farskvara och kan &ndras I6pande.
Darfér ar det viktigt att Képaren for-
vissar sig om att det ar den senaste
versionen av prospektet som ligger
till grund for pagéende diskussioner.
Rosengren & Co friskiver sig fran alla
eventuella fel och brister i férsélj-
ningsprospektet. Detta prospekt

far inte ligga till grund for beslut om
forvarv utan skall endast tjana som
vagledning till en eventuell affar.
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Kontaktpersoner

Fragor angdende Forsaljningsobjektet kan stéllas till Joel Nilsson Erleman eller
Alexander Nelson p& Rosengren & Co. Var vanlig och respektera att inte kontakta
annan personal hos séljaren.

Féljande kontaktuppagifter galler:

Joel Nilsson Erleman Alexander Nelson

M: 0735- 30 22 54 M: 0708- 40 00 26

E: joel@rosengren.se alexander@rosengren.se
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Transaktioner, bud
och processen

Transaktionsstruktur

MPC Fastigheter &r lagfaren agare till fastigheten Mjolby 40:19. Avytt-
ring av fastigheten sker genom férséljning av samtliga aktier i NYAB.

MPC FASTIGHETER

MJOLBY 40:19




PRESENTATION AV PROJEKTET

Indikativa bud

Baserat pa de uppgifter som presenteras i denna promemoria inbjuds
Koparen att lamna ett skriftligt indikativt bud pa den aktuella fastigheten.
Budet ska lamnas pa underliggande fastighetsvarde. Forvarvet avser forvarv
av bolag innehallande fastigheten. | budet skall aven framga képarens andra
villkor och/eller férutsattningar fér budet. Agaren férbehaller sig rétten att
diskretionart vardera inkomna indikativa bud och har inga forpliktelser att
acceptera ett bud under processen, trots att budet kan vara det hégsta
framférda.

Forsaljningsprocessen

KOPARENS UTVARDERING OCH INDIKATIVT BUD —

AVTALSFORHANDLING OCH DD-PROCESS —

SIGNING

TILLTRADE ENLIGT OK

Efter inkomna bud sker en genomgang av dessa varefter saljaren avser att

slutférhandla med en eller flera intressenter. Som grund for slutférhandlingen
ligger det indikativa budet.

INDIKATIV BUD SKICKAS TILL ROSENGREN & CO VIA MAIL TILL JOEL@ROSENGREN.SE
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Projektbeskrivning

Fastigheten och dess lage

Flexibel fastighet i Lundby, Mjodlby, beldgen strax
intill E4 och den sddra avfarten. Fastigheten om-
fattar en total byggnadsyta p& 1 509 kvm med 6p-
pen planlésning med en tomtareal om 3 845 kvm.
Byggnaden uppfordes ar 2020 och det bedrivs
idag padelverksamhet, fastigheten avyttras dock
tomstalld.

Byggnaden &r uppford pd plintgrund med platta
pa mark med en barighet fér utbredd last om cir-
ka 1 750 kg/kvm. Med forstarkning kan béarigheten
Okas till 4 000 kg/ kvm till en kostnad om cirka 1
mkr. Stomme i stal och fasad i sandwichelement.
Inga portar i dagsldget men detta installeras enkelt.
Ventilation i form av FTX.

Merparten av byggnaden har en 6ppen planlésning
med fyra padelbanor och en fri takhdjd upp till ca
11,5 meter. Del av ytan nyttjas som reception, tek-
nikrum, forrad (2 st), omkladningsrum for dam samt
herr (inkl. duschutrymme samt bastu) samt en se-
parat RWC med dusch. Det finns ett konferensrum,

ett stérre kontor/métesrum samt 5 st separata kon-
torsrum (kan utdkas till ca. 8 st). Ett komplett utrus-
tat kék och 2 separata delar med kyl och frys samt
diskmaskin som fordelas mellan plan ett och tva.
Fastigheten erbjuder goda parkeringar och range-
ringsytor, tomten &r delvis grusad resterande ytor
bestér av gras.

Uppvarmning sker genom bergvarme via golvvar-
me.

Fastigheten &r beladgen i attraktiva Lundby och
omgivande bebyggelse bestdr av lager, industri
och handel. Andra hyresgaster i omradet & McDo-
nalds, Burger King, Max, Dollarstore, Ahlsell och
Byggmax med flera.

Fastigheten avyttras genom bolagséverlatelse.




Projektdata

Teknisk beskrivning

Byggnadsar 2020

Stomme Svetsad stalprofil och IPE stalprofil, fribdrande ramar
Bjalklag 45x195 trabjalklag (entresol) Golvspan

Fasad Paroc Sandwichelement 150 mineralull

Tak Papp (sjalvbarande takplat)

Ventilation FTX

Varme Bergvarme Nibe F1345-40, Golvvarme

Hiss Nej

VA Kommunalt

Parkeringsplatser 16 st pa framsidan, kan dock utokas pa gavlar och baksida

Fastighetsinformation

Fastighetsbeteckning Mjélby 40:19

Adress Stridslyckegatan 12

Huvudsaklig anvéndning Industri och lager

Inteckningar, tkr 8 250
Upplatelseform Aganderétt
Taxeringsvarde, tkr 961 (ej omtaxerad med ny bebyggalse)

Uthyrningsbar area, kvm 1 509 (ink entresol)
Tomtareal, kvm 3 845

Taxeringsenhet 411

Skattemassigt restviarde 8 111 tkr (20241231)
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Rosengren & Co

Rosengren & Co har varit verksamma i fastighetsbranschen sedan 1987.
Det gor oss till en av de mest erfarna fastighetskonsulterna i Stock-
holmsregionen. Med var mangariga erfarenhet och goda marknadskan-
nedom skapar vi mervarde fér vara uppdragsgivare och kunder.

Var vision &r att bli den sjalvklara samarbetspartnern och méaklaren vid
transaktionsradgivning, formedling av kommersiella fastigheter saval som vid
bostadsrattsbildning och uthyrning.

Rosengren & Co har under aren byggt upp ett stort personligt natverk med
aktérer inom fastighetsbranschen. Genom tét dialog och kommunikation
inom natverket skapar vi forutsattningar att alltid na ratt kopare eller nédvan-
dig expertis vid férmedling av fastigheter och vid andra typer av fastighets-
transaktioner.

Forséljning av kommersiella fastigheter, kan efter onskemal fran adgaren, ske
publikt eller genom 6verlatelse under hand direkt till motparten.
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Anteckningar
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Linnégatan 76 | 115 23 Stockholm | Sweden

+46 (0)8 - 545 66290 | www.rosengren.se | info@rosengren.se



