ROSENGREN

VAGVERKET 4
FALUN

Industrifastighet med centralt lage i Falun



ROSENGREN

BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Tillfalle att férvarva central industrifastighet i Fa-
lun. P& Zettergrens vag 10 aterfinns fastigheten
Vagverket 4. Fastigheten omfattar 4677 kvm
med uthyrningsbar area om ca 915 kvm. Fastig-
heten ar till halften uthyrd. Det finns idag 2 olika
hyresgaster. Perfekt fér dig som behdéver egna
ytor eller vill férvalta.

Pa fastigheten finns tvd sammanbyggda bygg-
nader, en kontorsbyggnad och en hall med sex
stora portar. hallbyggnaden &r uppférd utan ba-
rande innervaggar, vilket gor fastigheten flexibel
och anvandbar. Uppvarmning sker med fjérrvér-
me. Fiber finns indraget.

Hyrorna bedéms vara under en marknadsmassig
niva, vilket gor att det finns en stor uppsida dar.

DATARUM

| ett datarum hos maklaren finns mer information.
Dar finns mer bilder, ritningar, hyresavtal med
mera.

TRANSAKTION & TILLTRADE
Fastigheten 6verléts enligt OK i NYAB

Huvudsaklig anvéndning

URVAL AV NYCKELTAL
Fastighetsbeteckning VAGVERKET 4
Fastighetsagare Svardsjofastigheter AB
Typkod 433 - Industri
Taxeringsvarde 2174 tkr

Industri/ lokaler

Upplatelseform Aganderitt
Uthyrningsbar lokalarea 820 kvm
Fastighetsyta 4677
Inteckningar 2350 tkr
Vatten/avlopp Kommunalt
OVK Saknas
Oljeavskiljare Besiktigad




Sammanstallning
Intakter for 2025

INTAKTER KR 2025 KR/KVM KVM AVTALSTID
O-B KRANAR 240 1021 235
HANNA D 119 700 170
VAKANT (408) 510
359 820
(767)

Sammanstallning
kostnader 2025

TOTALA INTAKTER

KOSTNADER
TKR 2025 KR/KVM NOTERING
FASTIGHETSKATT 1 12
VA 10 12
FORSAKRING 20 24
FIBER 10 12
EL 47 60
FJARRVARME 107 130
UNDERHALL 40 50
TOTALA KOSTNADER 245

Driftnetto 114 tkr

Driftnetto fullt uthyrd 653 tkr
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SAMMANFATTNING AV MEMORANDUM

Denna sammanfattning har sammanstéallts med information av fastighetségaren/uppdragsgivaren samt an-
dra kéllor. Agaren respektive Rosengren friskriver sig allt ansvar fér eventuella fel eller ofullstindigheter i
sammanfattningen eller i annan information — muntlig eller skriftlig — som tillhandahallits en eventuell intres-
sent till fastigheten. Informationen i detta material skall kontrolleras i samradd med fastighetségaren innan
bindande Overlatelseavtal undertecknas. Intressenter till fastigheten och bolag innehéllande fastigheten
anmodas att anlita teknisk, ekonomisk och juridisk expertis infor ett eventuellt forvéarv.

KONTAKT

Rasmus M Vedin

Projektledare / reg. Fastighetsmaklare
mobil: 070-488 85 12
Rasmus@rosengren.se
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