ROSENGREN

VARSTA 1:22 & VARSTA 1:3
Gamla Strangnasvagen 335
Nykvarn

Resturangfastighet med bostader & kontor



ROSENGREN

BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Unikt tillfalle att forvarva vacker restaurangfastighet och café-
fastighet med kontor och lagenheter pa plan tva. Langs gamla
Strangnasvagen aterfinns dessa unika fastigheter. Fastigheten
har tidigare inrymmt en populér resturang med mat av hég kvali-
tet. Lokalerna ar ar dven perfekta for event och fest.

HUVUDBYGGNADEN

Huvudbyggnadens entrévaning inrymmer en exklusivt inredd
restauranglokal med tillhérande kok och stor uteservering. Pa
Ovre plan aterfinns 8 st kontorsrum om totalt 183 kvm, 4 st ar
uthyrda. P& Gvreplan inryms &ven en fin lagenhet om 176 kvm.

CAFEBYGGNAD

Inom Fastigheterna finns en till réd cafébyggnad om ca 178 kvm.
P& 6vre plan inryms &ven har en lagenhet. Denna byggnad skulle

URVAL AV NYCKELTAL

kunna byggas om till lagenheter.

Agaren har bedrivit verksamhet i fastighetens restauranglokal,
denna verksamhet och dess inventarier ingér ej i kdpet men kan
kopas separat. de omsatte 8,2 mkr under sommarhalvaret. Det
finns gott om parkeringar pa fastigheten.

Nuvarande fastighetsagare har gjort mycket underhall och in-
vesteringar i fastigheten. Uppvarmning sker med bergvarme och
luftvarmepump.

DATARUM

| ett datarum hos méklaren finns mer information.

Dar finns mer bilder, ritningar, detaljplan med mera.
TRANSAKTION & TILLTRADE

Fastigheten Gverlats genom en forséljning av samtliga aktier i ett
NYAB innehallande.

Fastighetsbeteckning
Adress

Antal hyresgaster
Typkod
Taxeringsvarde
Huvudsaklig anvandning
Upplatelseform
Lokalarea
Fastighetsyta
Inteckningar
Vatten/avlopp

OVK

Energideklaration

Byggar

VARSTA 1:22 & VARSTA 1:3
Gamla Strangnasvagen 335
7 st

322

8 805 + 4368 tkr
Hyreshusenhet, lokaler/ restauranger
Aganderatt

ca 852 + 178 kvm

7 287 kvm

11 100 tkr

Kommunalt

Bestallt

Bestallt

1848 & 1999




Sammanstallning
Intakter for 2025

INTAKTER KR 2025 KR/KVM KVM AVTALSTID
HYRA 647 1843 351
VAKANSHYRA 1486 2275 653
2133 2124 1004

Sammanstallning
kostnader 2025

TOTALA INTAKTER

KOSTNADER
TKR 2025 KR/KVM NOTERING
FASTIGHETSKATT
120 120
VA
24 24
FORSAKRING - -
UPPVARMNING & EL
180 180
RENHALLNING 3 3
UNDERHALL
70 70
422 422

TOTALA KOSTNADER

Driftnetto 1711 tkr
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ROSENGREN

SAMMANFATTNING AV MEMORANDUM

Denna sammanfattning har sammanstallts med information av fastighetségaren/uppdragsgivaren samt an-
dra kéllor. Agaren respektive Rosengren friskriver sig allt ansvar fér eventuella fel eller ofullstandigheter i
sammanfattningen eller i annan information — muntlig eller skriftlig — som tillhandahallits en eventuell intres-
sent till fastigheten. Informationen i detta material skall kontrolleras i samrad med fastighetsagaren innan
bindande Overlatelseavtal undertecknas. Intressenter till fastigheten och bolag innehallande fastigheten
anmodas att anlita teknisk, ekonomisk och juridisk expertis infér ett eventuellt forvarv.

KONTAKT

Rasmus M Vedin

Projektledare / reg. Fastighetsmaklare
mobil: 070-488 85 12
Rasmus@rosengren.se

ROSENGREN



