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Inledande
information

Bakgrund

Rosengren & Co har pa uppdrag av Séljaren nedan kallad Fastighetsa-
garen sammanstallt detta prospekt avseende forséljning av fastigheten
Nordmaling Lekatten 8 med adress Affarsvdagen 3A, Nordmaling.
Forsaljning sker genom bolagsoverlatelse.

Innehallet baseras pa uppgifter kan &ndras I6pande. Darfor ar det
hamtade fran Fastighetsagarens viktigt att K&paren férvissar sig om
interna system samt pa informa- att det &r den senaste versionen av
tion fran officiella kallor. En kdpare prospektet som ligger till grund fér
rekommenderas att fullgéra sin pagéende diskussioner. Rosengren
undersdkningsplikt och sjalv géra & Co friskiver sig fran alla eventuella
erforderliga kontroller av Forsalj- fel och brister i férséljningsprospek-
ningsobjektet innan bindande tet. Detta prospekt far inte ligga till
Overlatelseavtal undertecknas. grund for beslut om férvarv utan
Informationen i denna version av skall endast tjana som végledning till
prospektet &r en farskvara och en eventuell affar.
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Kontaktperson

Fragor angdende Forséljningsobjektet kan stéllas till projektansvariga Hampus
Jonsson.

Foéljande kontaktuppgifter galler:

Hampus Jonsson

M: 0703- 58 38 58
E: hampus@rosengren.se



Fastighetsbeskrivning
Lekatten 8

Fastigheten och dess lige

Koépcenter i Nordmaling

Fullt uthyrd fastighet i centrala Nord-
maling med fyra hyresgaster.

Fastigheten ligger bra placerad med
Systembolaget och ICA som granne.
Byggnaden &r pa ca 1000 kvm och &r i
mycket gott skick.

Tomten ar pa ca 4.500 kvm och bestar
av parkeringsplatser och avlastings-
ytor.

Nordmaling &ar en tatort och centra-
lort i Nordmalings kommun, beldgen
i Véasterbottens lan. Orten ligger cirka
50 kilometer fran bdde Umeé& och Orn-

skoldsvik, vid Nordmalingsfjarden vid
Bottenhavet.

Nordmaling erbjuder en mangfald av
naturupplevelser. Kommunen praglas
av en varierad natur med bade kust-
landskap och skogsomraden. Ett po-
pulart omrade ar Skatanomradet, kant
fér sina vackra vandringsleder och rika
fagelliv.

Nordmaling har en rik historia kopplad
till skogsindustrin och erbjuder manga
mojligheter for friluftsliv. Kommunen ar
kand for sina rika fiskevatten, vand-
ringsleder och grottor som inbjuder till
aventyr.

Fastighetsbeteckning
Adress
Fastighetsagare
Inteckningar
Taxeringsvarde
Taxeringsenhet
Upplatelseform

Tomtarea

Nordmaling Lekatten 8
Affarsvagen 3A-3E

With You Lekatten 8 AB

6 500 tkr

2 728 tkr

325- Hyreshusenhet, lokaler
Aganderatt

4 569 kvm
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Fastighetsdata
och ekonomi

Teknisk beskrivning

Sammanstillning Byggnad

Tak Plat

Uppvarmning Fjarrvarme

Ventilation Mekanisk till och franluft med atervinning
Nybyggnadséar 1991

Grundlaggning Platta pa mark

Stomme Pelare av stal

Fonster 3- glas

Lokalarea: 1092 m2. Férdelat enligt nedan:
Butik Annas djur & Foder 177 kvm

Victory Gym 620 kvm

Ortopedisk Medicin 150 kvm

Restaurang Kraften 120 kvm
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Sammanstillning ekonomi
Intdkter 12 man

INTAKTER (KR) AR 2020 KR/KVM AREA
HYRA 1 085 591 1092
SUMMA 1085 591 994 1092

Sammanstillning ekonomi

Kostnader 12 man

KOSTNADER (KR) AR 2020 KR/KVM
FASTIGHETSSKOTSEL 37 590
REPERATIONER 16110
TAXEBUNDNA KOSTNADER 98 953
OVRIGA KOSTNADER 15522
FASTIGHETSSKATT 27 280
SUMMA
238 415 218

Driftnetto 847 176 kr
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Transaktioner, bud
och processen

Transaktionsstruktur

With you Sweden AB &ger samtliga aktier i With You Lekatten AB som i sin tur
ar lagfaren &gare till Fastigheten Nordmaling Lekatten 8.
Forséljning sker genom bolagsoverlatelse.

Indikativt pris: 9 800 000 kr

WITH YOU SWEDEN AB

WITH YOU _EKATTEN AB

NORDMALING
LEKATTEN 8




Indikativa bud

Baserat pa de uppgifter som presenteras i denna promemoria inbjuds Képar-
en att l1amna ett skriftligt indikativt bud pa den aktuella fastigheten. Budet ska
lamnas péa underliggande fastighetsvarde. | budet skall aven framga képa-
rens andra villkor och/eller férutséttningar fér budet. Agaren férbehaller sig
ratten att diskretionart vardera inkomna indikativa bud och har inga forplik-
telser att acceptera ett bud under processen, trots att budet kan vara det
hégsta framforda.

Forsiljningsprocessen

PRESENTATION AV PROJEKTET

KOPARENS UTVARDERING OCH INDIKATIVT BUD — —

AVTALSFORHANDLING OCH DD-PROCESS —

SIGNING

TILLTRADE ENLIGT OK I ——

Efter inkomna bud sker en genomgang av dessa varefter saljaren avser att
slutférhandla med en eller flera intressenter. Som grund for slutférhandlingen
ligger det indikativa budet.

INDIKATIVT BUD SKICKAS TILL ROSENGREN & CO VIA MAIL TILL HAMPUS@ROSENGREN.SE
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Rosengren & Co

Rosengren & Co har varit verksamma i fastighetsbranschen sedan 1987.
Det gor oss till en av de mest erfarna fastighetskonsulterna i Stock-
holmsregionen. Med var mangariga erfarenhet och goda marknadskan-
nedom skapar vi mervarde foér vara uppdragsgivare och kunder.

Var vision ar att bli den sjélvklara samarbetspartnern och méklaren vid
transaktionsradgivning, formedling av kommersiella fastigheter saval som vid
bostadrattsbildning och uthyrning.

Rosengren & Co har under aren byggt upp ett stort personligt natverk med
aktérer inom fastighetsbranschen. Genom tét dialog och kommunikation
inom natverket skapar vi forutsattningar att alltid n& ratt kopare eller nédvan-
dig expertis vid férmedling av fastigheter och vid andra typer av fastighets-
transaktioner.

Forséljning av kommersiella fastigheter, kan efter 6nskemal fran dgaren, ske
publikt eller genom 6verlatelse under hand direkt till motparten.
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