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Inledande
information

Bakgrund

Rosengren & Co har pa uppdrag av New Gold Dream AB nedan kallad
fastighetsdgaren sammanstallt detta forséljningsprospekt avseende fér-
sdljningen av Fastigheterna Hudiksvall Ede 4:23:, Ede 4:96 och Ede 4:24

Innehdllet baseras pé uppgifter férskvara och kan andras I6pande.
hamtade fran Fastighetségarnas Darfor ar det viktigt att Képaren for-
interna system samt pa vissar sig om att det &r den senaste
information fran officiella kallor. En versionen av prospektet som ligger
kodpare rekommenderas att fullgéra till grund for pagaende diskussioner.
sin undersékningsplikt och sjélv Rosengren & Co friskiver sig fran alla
gora erforderliga kontroller av eventuella fel och brister i férsalj-
Férséljningsobjektet innan ningsprospektet. Detta prospekt
bindande 6verlatelseavtal under- far inte ligga till grund for beslut om
tecknas. Informationen i denna forvarv utan skall endast tjdna som
version av prospektet &r en végledning till en eventuell affar.

Delsbo



Kontaktpersoner

Fragor angdende Forsaljningsobjektet kan stéllas till Hampus Jonsson
Var vénlig och respektera att inte kontakta annan personal hos séljaren.

Foéljande kontaktuppgifter géller:

Hampus Jonsson
M: 0703-58 38 58

E: hampus@rosengren.se
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Projektbeskrivning

Fastigheten och dess lige

UNIK KOMMERSIELL FASTIGHET MED
ETABLERAD VERKSAMHET | DELSBO.

Strategiskt lage vid riksvdg 84 med 6ver
3 miljoner passerande fordon arligen.

Hér erbjuds en sallsynt méjlighet att férvar-
va en valrenoverad kommersiell fastighet
med dokumenterad framgangspotential.
Belagen i Delsbo, K6pmangatan1, precis
vid den vaéltrafikerade riksvéag 84, bestar
fastigheten av tre sammanfogade byggna-
der med rik historia och moderna faciliteter.
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HISTORISK BYGGNAD MED MODERN
FUNKTION

Fastighetskomplexet har en gedigen histo-
ria som tidigare hem fér Delsbo Mébelbutik
och senare Mio mébelbutik. Idag rymmer
det en framgangsrik verksamhet och
erbjuder flexibla ytor for olika kommersiella
andamal samt en attraktiv bostadslédgen-
het.




STRATEGISKT LAGE MED HOG EXPONERING

Fastighetens placering vid riksvég 84 ger excep-
tionell synlighet med 6ver 3 miljoner passerande
fordon arligen. Det strategiska laget, precis 3 timmar
fran Stockholm och Malardalen, gor Delsbo till ett
naturligt stopp for resenérer pa vag mot fjallen bade
sommar- och vintertid.

INVESTERINGSMOJLIGHET MED FLERA INTAKTS-
STROMMAR

Denna fastighet erbjuder en unik kombination av:

e Hyresintakter fran attraktiv bostadsléagenhet

e Kommersiella hyresintakter fran butiks- och kon-

torslokaler

* Mojlighet till egen verksamhet i etablerade lokaler
e Potential fér vidareutveckling av restaurang- och

serveringsverksamhet

Detta ar en séllsynt mojlighet att férvarva en fastig-
het med bevisad kommersiell framgéang och stabila
intéktsmojligheter i ett vaxande omrade med stark
turisttillstréomning.

Perfekt for den som soéker en kombination av bostad
och verksamhetslokaler eller vill investera i en fastig-

het med stark utvecklingspotential.

Kontakta oss redan idag fér mer information och
visning!

Pris 4.500.000 kr

Fastigheterna 6verlats genom rak fastighetséverla-
telse.
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Driftskostnad
El

Varme (Fjarrvarme)
VA, avlopp, sopor
Totalt

Hyresintékt i dagslaget

Fastighetsinformation

110.000 kr
146.000 kr

25.000 kr
281.000 kr
576.600 kr

Fastighetsbeteckning
Adress

Fastighetsagare
Huvudsaklig anvandning
Upplatelseform

Total Mark areal, kvm
Inteckningar:

Taxeringsenhet

Hudiksvall Ede 4:23, Ede 4:96: & Ede 4:24

Képmansgatan 1

New Gold Dream AB
Butik, kontor, restaurang
Aganderatt

3240

3 000 000 kr

321 - Hyreshusenhet, bostader och lokaler



FASTIGHET EDE 4:23 — BUTIKSYTA OCH ATTRAKTIV LAGENHET

Sammanstillning

Butiksutrymme: Ca 90 kvm butiksyta i markplan med stora skyltfénster
mot Képmangatan.

Rymlig lagenhet: Stilfull och valplanerad lagenhet om 3 rok (ca 100
kvm) pa 6vre plan

Sjoutsikt: Balkong med utsikt éver vackra Stdmnesjon
Utomhusyta: Privat uteplats med grédsmatta och odlingsmoéjligheter

Hyrespotential: Hog efterfragan pa bostader i Delsbo garanterar stabil
hyresintakt
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FASTIGHET EDE 4:96 — DEN HISTORISKA BYGGNADEN FRAN 30-TALET

Sammanstillning

Nyrenoverad kommersiell yta: Ca 90 kvm butiksyta i markplan med
stora skyltfénster mot Kbpmangatan.

Flexibla lokaler: Ca 100 kvm pa 6vre plan lampliga for kontor, ateljé
eller konferensverksamhet

Sjoutsikt: Balkong med utsikt dver vackra Stdmnesjon

Historisk charm: Byggnadens urspungliga karaktar bevarad med mo
derna bekvamligheter.
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FASTIGHET EDE 4:24 - FAMGANGSRIK CHAMPAGNEBAR

Sammanstillning

Etablerad verksamhet: Hem fér den populdara Champagnebaren Farm
house.

Totalrenoverad 2021-2022: Nytt vatten och avlopp, nya toaletter, nytt
flaktsystem, nya ytskikt m.m

Rymliga lokaler: Restaurangen upptar ca 600 kvm inkl lager och perso
nalrum. Under restaurangen finns idag outnyttjad yta pa lika mycket.

Bevisad framgangspotential: Populart stopp for resenarer pa vag till
och fran fiéllen.

Utvecklingspotential: Restaurangen upptar ca 600 kvm inkl lager och
personalrum. Under restaurangen finns idag en outnyttjad yta pa 600 kvm.
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Rosengren & Co

Fastighetskonsult Rosengren & Co har varit verksamma i fastighets-
branschen sedan 1987. Det gor oss till en av de mest erfarna fastighets-
konsulterna i Stockholmsregionen. Med var mangariga erfarenhet och
goda marknadskidnnedom skapar vi mervarde fér vara uppdragsgivare
och kunder.

Var vision ar att bli den sjélvklara samarbetspartnern och méklaren vid
transaktionsradgivning, formedling av kommersiella fastigheter saval som vid
bostadsrattsbildning och uthyrning.

Rosengren & Co har under aren byggt upp ett stort personligt natverk med
aktérer inom fastighetsbranschen. Genom tét dialog och kommunikation
inom natverket skapar vi forutsattningar att alltid na ratt kopare eller nédvan-
dig expertis vid férmedling av fastigheter och vid andra typer av fastighets-
transaktioner.

Forséljning av kommersiella fastigheter, kan efter 6nskemal fran adgaren, ske
publikt eller genom 6verlatelse under hand direkt till motparten.
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