PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten.
Bestammelser utan beteckning galler inom hela planomradet.

GRANSER

. Linje ritad 3 meter utanfor planomradets grans
— e e e  Anvandningsgrans
Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmanna platser

Lokalgata

Lokaltrafik enligt sektion 1
Lokaltrafik enligt sektion 2
Lokaltrafik enligt sektion 3
Lokaltrafik enligt sektion 4
Lokaltrafik enligt sektion 5
Lokaltrafik enligt sektion 6
Lokaltrafik enligt sektion 7
Lokaltrafik enligt sektion 8
Gang- och kortrafik, handel och publik verksamhet
Parkering

Gangfartsomrade

Gang-, cykel- och mopedvag
Anlagd park

Naturomrade

FORN Fornlamningsomrade

Kvartersmark

Bostader

Bostader, skola

W

C) (o8]

Bostader med centrumverksamhet och kontor i
bottenvaning/suterrangvaning

Centrumverksamhet, kontor
Reservat for vattentorn
Transformatorstation

Pumpstation

Skola, forskola

Jarnvagsomrade for museijarnvag

verksamhet

Vattenomraden

Oppet vattenomrade

HH

1 Smabéatshamn, bryggor far anlaggas.

Bostader, mojlighet till icke stérande verksamhet

Centrumverksamhet, service for hamnverksamhet, cafe,
restaurang m.m. Bostader far finnas pa 6versta vaningsplanet.

Centrumverksamhet, foreningslokal, café, forrad, parklek

Lager, kontor, service i anslutning till smabatshamnens

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

+0,0 Foreskriven hojd éver nollplanet (RH70)
plantering Gatuplantering
lek Lekplats
skog Skogen ska bevaras.
ang Ang ska bevaras.
strandang Strandangar/fuktangar far inte gddslas, karaktar av 6ppen
fuktang ska behallas. Bryggor och spangar far anlaggas.
trappa Trappa ska finnas.
ilaggningsplats  llaggningsplats far finnas.
servicevag Kombinerad gang-, cykel- och servicevag.

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

€,00 Minsta tomtstorlek for friliggande enbostadshus i m2.
€, Minsta tomtstorlek for gruppbebyggda enbostadshus ar 450 mz,
Minsta tomtstorlek for kedjehus &r 350 mz,

Minsta tomtstorlek fér parhus &r 350 ma,
Minsta tomtstorlek fér radhus &r 200 ma,

BYGGNADSAREA

Hogsta tillatna byggnadsarea for flerbostadshus ar 50% av tomtens eller
kvarterets area.

Hogsta tillatna byggnadsarea for radhus ar 90 mz,
Hogsta tillatna byggnadsarea for parhus och kedjehus ar 125 mz.
Hogsta tillatna byggnadsarea for gruppbebyggda enbostadshus ar 130 mz.

Hogsta tillatna byggnadsarea for friliggande enbostadshus i en vaning
ar 180 mz

Hogsta tilldtna byggnadsarea for friliggande enbostadshus i tva vaningar
ar 150 mz,

For friliggande hus, par- och kedjehus &r hogsta tilldtna byggnadsarea for
garage eller carport samt forrdd 40 mz per bostad.

For radhus tillats 10 mz forrad per bostad utdver angiven byggnadsarea.

Hogsta tillatna byggnadsarea for gemensamt (for flera hushall) miljdhus
ar 50 mz,

Hogsta tillatna byggnadsarea for gemensamt forrad &ar 50 me,

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Byggnader far inte uppforas.
Marken far endast bebyggas med uthus och garage.

9, Marken ska i erforderlig omfattning vara tillganglig for
gemensamhetsanlaggning for bostadsnéra lek och utevistelse.

g, Marken ska vara tillganglig for gemensamhetsanlaggning
for vag.

9, Marken ska vara tillganglig féor gemensamhetsanlaggning
for miljohus.

g, Marken ska vara tillganglig for gemensamhetsanlaggning for
bullerskarm.

9 Marken ska vara tillganglig for gemensamhetsanlaggning for dike.
u Marken ska vara tillganglig for allmé&nna underjordiska ledningar.
Marken ska vara tillganglig for allman gang- och cykeltrafik.

Marken ska vara tillganglig for allman gang- och cykeltrafik.
Fri hojd minst 3 meter dver mark.

MARKENS ANORDNANDE
Mark och vegetation

1

n Markytan ska mojliggora infiltration av dagvatten.

Utseende

f, Takmaterial ska vara tegel, betong eller slatplat med ljust

tegelrod, morkgra eller svart kulor. Aven vaxtmaterial typ
sedum far anvandas.

n Markens hojd runt tradet far inte andras, schaktning for

ledningar m.m. far inte g6ras, marken far inte belastas sa f,

att tradets rotter skadas. Tradet far inte fallas, starkt

beskaras eller skadas. Det ska skyddas under byggtiden

sa att tradets krona och dess rétter inte skadas.

stamdiameter pa minst 15 cm.

n, Enklare gang- och cykelvag far anlaggas.
miljéhus
parkering

forrad

Miljohus far uppforas.
Parkeringsplats far anlaggas.
Forrad far uppforas.

Den naturliga marknivan ska i méjligaste man behallas. Slanter skall

utformas naturlika.

Pa sluttande tomter ska byggnader uppféras med suterrangvaning eller

fornojd sockel. Storre uppfylinad av mark tillats ej.
Marklov kravs for andring av markniva mer an 0,5 m.

Utfart, stangsel

k— —— —— =i Korbar forbindelse far inte anordnas.

PLACERING; UTFORMNING; UTFORANDE

Placering

G Bostadshus ska placeras i byggrattslinjen mot gatan i syfte
att bilda ett valdefinierat gaturum.

Carport eller garage ska placeras minst 6 meter fran tomtgrans mot gata.

Forrad ska placeras pa fastigheternas tradgardssida.

Utformning

Hogsta byggnadshdjd i meter 6ver nollplan (RH70)

Il - VIl Foreskrivet antal vaningar
fril Endast friliggande hus
enbostadshusEndast gruppbebyggda enbostadshus
parhus Endast parhus
kedjehus Endast kedjehus
radhus Endast radhus
flerbostadshusEndast flerbostadshus

underhall.

n Markens hojd runt tradet far inte &ndras, schaktning for
ledningar m.m. far inte g6ras, marken far inte belastas sa att
tradets rétter skadas. Tradet ska vardas och skotas sa att det
fortlever med god vitalitet och sa langt mojligt bevaras. Tradet
ska skyddas under byggtiden. Marklov kravs for fallning. Vid
fallning ska trad erséttas med nyplantering av samma sort med

Byggnadsteknik

Dagvatten fran byggnaders tak och hardgjorda ytor ska fordrojas och renas
lokalt. For att minimera fororeningar i dagvatten ska byggmaterial med
tungmetaller undvikas.

Byggnadens volym och karaktérsdrag ska likna befintlig lada.

k De karaktarsdrag och véarden i miljon torp - lada - &ng som
anges i planbeskrivningen ska beaktas vid andring och

Genombrott av vattendelare i ledningsgravar och gator far inte ske.

1

3

b Byggnader ska utformas sa att:

b Hojd for dverkant bjalklag ska vara minst +2,7 m (RH70)

e | bostader med ekvivalent trafikbullerniva éverstigande
55 dBA vid fasad, har minst halften av bostadsrummen i
varje lagenhet hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad
(50 dBA ska efterstravas).

° Bostadsrum som orienteras mot sida dar den ekvivalenta

trafikbullernivan overstiger 55 dBA vid fasad utformas sa

att trafikbullernivan inomhus i boningsrum inte dverstiger
26 dBA ekvivalent och 41 dBA maximal ljudniva,
ljudklass B.
e Varje bostad ska ha tillgang till en uteplats, privat eller
gemensam med hogst 55 dBA ekvivalent och 70 dBA
maximal ljudniva i nara anslutning till bostaden.
o  Vibrationshastigheter inte dverstiger 0,4 mm/s.
Lokala bullerskarmar ska anordnas for uteplats pa mark och
balkong.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetid

Genomforandetiden ar 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Villkor
a, Overtradelse av bestammelse n, medfor vitesforelaggande.
a, Lansstyrelsens prévning av tillstand kravs for alla typer av
markarbeten.
a, Bygglov for andrad markanvandning far inte lamnas forran

markfororeningen inom omradet har avhjalpts.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allméan plats.

Upplysning

Berors omraden som omfattas av generellt biotopskydd av kommande
atgarder kravs en dispens fran biotopskyddet. Ansokan gors hos

Strandskydd upphévt enligt lansstyrelsens beslut 2014-08-20

A Om suterrangvaning anordnas utéver hogsta antalet angivna
vaningar far inte vind inredas. o
.. - 9 .« . .. Lansstyrelsen.
v, Suterrangvaning far anordnas utéver angivet hogsta antal
vaningar.

Carport eller garage far ha en hdgsta totalhojd pa 4,5 meter.

Pa sluttande tomter skall byggnader ha suterrangvaning eller forhojd sockel.

_

i

Exempel p& forhdjd sockel.

Exempel p& suterrangvaning.

(521-4119-2014), se avgransning karta nedan
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PLANKARTANS UPPDELNING

GRUNDKARTANS BETECKNINGAR

SKARPSKYTTEN 1

MARIELUND 18

ga:l

Serv. Lr

Traktgrans

Kvartersgrans

Fastighetsgrans

Agoslagsgrans

Ledningsrattsomrade

Gemensamhets resp. Servitutsgrans
Kvartersnamn med registernummer
Traktnamn med block- och enhetsnummer
Registernummer fér gemensamhetsanlaggning
Servitut resp. Ledningsratt

Bostadshus resp. uthus karterad efter takkant
Bostadshus resp. uthus karterad efter husliv

Skarmtak resp. trappa resp. transformator

Hojdkurvor med hojdkurvstext
Staket

Gangstig

Korbana vagkant

Jarnvag mitt smalsparigt
Jarnvag mitt osékert lage

Dike resp. vattendrag

Berg i dagen resp. Karr

Rker resp. Ang

Barrskog resp. Lovskog
Barrtrad resp. Lovtrad resp. Ek
Belysningsstolpe resp. Ospec stolpe

Fornlamning resp. Fornlamningsomrade
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