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Inledande
information

Bakgrund

Rosengren & Co har pa uppdrag av ADR Bostéder AB nedan kallad
séljaren, som dger samtliga aktier i ADR Holding 21 AB nedan kall-
lad Fastighetsdgaren, som i sin tur &ar lagfaren &gare till Fastigheterna
Sundsvall Glémsta 1:24, Sundsvall Stige 4:8 samt Sundsvall Stige 1:10
sammanstallt detta prospekt avseende férséljning av ADR Holding 21
AB innehadllande fastigheterna Sundsvall Glomsta 1:24, Stige 4:8 samt
Stige 1:10. Forsaljning sker genom bolagsoéverlatelse.

Innehallet baseras pa uppgifter kan &ndras I6pande. Darfor &r det
hamtade fran Fastighetsagarens viktigt att K&paren férvissar sig om
interna system samt pa informa- att det &r den senaste versionen av
tion fran officiella kallor. En kdpare prospektet som ligger till grund for
rekommenderas att fullgéra sin pagéende diskussioner. Rosengren
undersdkningsplikt och sjalv géra & Co friskiver sig fran alla eventuella
erforderliga kontroller av Férsalj- fel och brister i férséljningsprospek-
ningsobjektet innan bindande tet. Detta prospekt far inte ligga till
Overlatelseavtal undertecknas. grund for beslut om férvarv utan
Informationen i denna version av skall endast tjana som végledning till

prospektet &r en farskvara och en eventuell affar.
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Kontaktperson

Fragor angdende Forséljningsobjektet kan stéllas till projektansvariga Hampus
Jonsson.

Foéljande kontaktuppgifter galler:

Hampus Jonsson

M: 0703- 58 38 58
E: hampus@rosengren.se



Fastighetsbeskrivning
Glomsta 1:24, Stige 4:8 & Stige 1:10

Fastigheterna och dess lige

Hyresbestand bestdende av 83 Igh for-
delade pa tre fastigheter i centrala Indal.

Alla l&agenhet &r i det ndrmaste uthyrda
och generar en arlig intakt om 5 250 000

kr.

Total bostadsarea ar 4.903 kvm. F

orsaljning sker genom bolagsotverlatel-

se.

Sammanstillning ekonomi

Intakter: 5 250 000 kr
Driftsnetto: 3 050 000 kr

Indal ar en tatort i Sundsvalls kommun.
Den ligger vid Indalsalven, cirka 25 km
nordvast om Sundsvall.

Pa orten finns en forskola, skola (arskurs
1-6). Dar finns ocksa allaktivitetshuset
Hareborg med bibliotek, ungdomsgard,
pizzeria och danslokal.

En stundande fullstor idrottshall byggs
under 2022-2024 av Sundsvalls Kom-
mun. Berédknad klar september -24

Kostnader: 2 200 000 kr

Fastighetsbeteckning
Adress
Fastighetsagare
Inteckningar
Taxeringsvérde
Taxeringsenhet
Upplatelseform

Tomtarea

Fastighetsbeteckning
Adress
Fastighetsdgare
Inteckningar
Taxeringsvarde
Taxeringsenhet
Upplatelseform

Tomtarea

Sundsvall Glémsta 1:24
Bjorkallén 2 - 30

Adr Holding Sverige 21 AB
9100 tkr

4 413 tkr

320- Hyreshusenhet, bostader
Aganderatt

13 839 kvm

Sundsvall Stige 4:8
Bjorkallén 1 - 35

Adr Holding Sverige 21 AB

9 750 tkr

9 372 tkr

320- Hyreshusenhet, bostader
Aganderatt

8 756 kvm

Fastighetsbeteckning
Adress Stigevagen 5-23
Fastighetsagare
Inteckningar 2 600 tkr
Taxeringsvarde 1406 tkr
Taxeringsenhet
Upplatelseform Aganderatt

Tomtarea 3910 kvm

Sundsvall Stige 1:10

Adr Holding Sverige 21 AB

320- Hyreshusenhet, bostader
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Fastighetsdata

Teknisk beskrivning

Glomsta 1:24 Bjorkallén 2- 24 och 26- 30 bestar av 4 huskroppar totalt 40 ligenheter

Stomme
Fasad

Tak
Uppvarmning

Vatten/avilopp

Betong

Puts, Bjorkallén 2-24: Cement/betong
Tegelpannor, Bjorkallén 2-24: Papp
Fjarrvarme

Kommunalt




Fastighetsdata

Teknisk beskrivning

Stige 4:8 Bjorkallén 1-35 bestar av tre huskroppar med totalt 35 ligenheter.

Stomme
Fasad

Tak
Uppvarmning

Vatten/avlopp

Betong
Mexitegel
Papp
Fjarrvarme

Kommunalt
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Fastighetsdata

Teknisk beskrivning

Stige 1:10 Stigevigen 5-23 bestar av fem huskroppar med totalt 9 ligenheter

Stomme
Fasad

Tak
Uppvéarmning

Vatten/avlopp

Tra

Puts
Tegelpannor
Fjarrvarme

Kommunalt




Transaktioner, bud
och processen

Transaktionsstruktur

Avyttring av fastigheterna sker i bolagsform genom férséljning av
samtliga aktier i ADR Holding AB, org. nummer 556541-5121, innehéllande

fastigheterna Sundsvall Glémsta 1:24, Sundsvall Stige 4:8 samt Sundvall
Stige 1:10.

Indikativt pris: 40 000 000 kr

ADR BOSTADER AB

ADR HOLDING 21 AB

SUNDSVALL GLOMSTA 1:24
SUNDSVALL STIGE 4:8

SUNDVALL STIGE 1:10
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Indikativa bud

Baserat pa de uppgifter som presenteras i denna promemoria inbjuds Képar-
en att lamna ett skriftligt indikativt bud pa den aktuella fastigheten. Budet ska
lamnas pa underliggande fastighetsvarde. | budet skall dven framga koépa-
rens andra villkor och/eller férutsattningar fér budet. Agaren férbehaller sig
ratten att diskretionért vardera inkomna indikativa bud och har inga forplik-
telser att acceptera ett bud under processen, trots att budet kan vara det
hdgsta framférda.

Forsiljningsprocessen

PRESENTATION AV PROJEKTET

KOPARENS UTVARDERING OCH INDIKATIVT BUD ——

AVTALSFORHANDLING OCH DD-PROCESS —

SIGNING

TILLTRADE ENLIGT OK I

Efter inkomna bud sker en genomgang av dessa varefter saljaren avser att
slutforhandla med en eller flera intressenter. Som grund for slutférhandlingen
ligger det indikativa budet.

INDIKATIVT BUD SKICKAS TILL ROSENGREN & CO VIA MAIL TILL HAMPUS@ROSENGREN.SE
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Rosengren & Co

Rosengren & Co har varit verksamma i fastighetsbranschen sedan 1987.
Det gor oss till en av de mest erfarna fastighetskonsulterna i Stock-
holmsregionen. Med var mangariga erfarenhet och goda marknadskan-
nedom skapar vi mervarde fér vara uppdragsgivare och kunder.

Var vision &r att bli den sjélvklara samarbetspartnern och méaklaren vid
transaktionsradgivning, férmedling av kommersiella fastigheter saval som vid
bostadrattsbildning och uthyrning.

Rosengren & Co har under aren byggt upp ett stort personligt nétverk med
aktorer inom fastighetsbranschen. Genom tét dialog och kommunikation
inom natverket skapar vi forutsattningar att alltid n& ratt kopare eller nédvan-
dig expertis vid férmedling av fastigheter och vid andra typer av fastighets-
transaktioner.

Forséljining av kommersiella fastigheter, kan efter 6nskemal fran &garen, ske
publikt eller genom 6verlatelse under hand direkt till motparten.




Anteckningar
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