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Nyproducerad bostadsfastighet om 1 490 kvm

Strangnas - Abborreberget
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ROSENGREN | MISTELN 3 - STRANGNAS

Inledande
information

Bakgrund

Rosengren & Co har pa uppdrag av Framfyren AB, nedan kallad Fastig-
hetsdgaren sammanstéllt detta forséljningsprospekt avseende forsalj-
ningen av Framldget 1 AB innehallande fastigheten Misteln 3 Strangnas.

Innehallet baseras pa uppgifter farskvara och kan dndras |6pande.
hamtade fran Fastighetsdgarnas Darfor ar det viktigt att Koparen for-
interna system samt pa vissar sig om att det &r den senaste
information fran officiella kéllor. En versionen av prospektet som ligger
kdpare rekommenderas att fullgéra till grund for pagaende diskussioner.
sin undersokningsplikt och sjalv Rosengren & Co friskiver sig fran alla
gora erforderliga kontroller av eventuella fel och brister i forsalj-
Forsaljningsobjektet innan ningsprospektet. Detta prospekt
bindande overlatelseavtal under- far inte ligga till grund for beslut om
tecknas. Informationen i denna forvarv utan skall endast tjana som
version av prospektet dr en vdgledning till en eventuell affar.
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Abborreberget

Kontaktpersoner

Fragor angdende Forsdljningsobjektet kan stallas till projektansvarige Rasmus M Vedin
pa Rosengren & Co AB.

Var vanlig och respektera att inte kontakta annan personal hos saljaren.

Foljande kontaktuppgifter galler:

Rasmus M Vedin

M: 070 488 85 12

E: Rasmus@rosengren.se
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Transaktioner, bud
och processen

Transaktionsstruktur

Fastigheten Misteln 3 &gs av Framlaget 1 AB. Avyttringen av Fastigheten
sker genom aktieoverlatelse av samtliga aktier i Framlaget 1 AB inne-
héllande Fastigheten.

FRAMFYREN AB

FRAMLAGET 1 AB

MISTELN 3




Indikativa bud

Baserat pa de uppgifter som presenteras i denna promemoria inbjuds Képar-
en att lamna ett skriftligt indikativt bud pa den aktuella fastigheten. | budet
skall &ven framga koparens andra villkor och/eller forutséttningar for budet.
Agarna férbehéller sig rétten att diskretionart vardera inkomna indikativa bud,
inneha fri prévningsratt av budgivare och har inga forpliktelser att acceptera
ett bud under processen, trots att budet kan vara det hogsta framférda.

Forsaljningsprocessen

PRESENTATION AV PROJEKTET

KOPARENS UTVARDERING OCH INDIKATIVT BUD ——

AVTALSFORHANDLING OCH DD-PROCESS I

SIGNING

TILLTRADE ENLIGT OK —

Efter inkomna bud sker en genomgang av dessa varefter séljarna avser att
slutférhandla med en eller flera intressenter. Som grund for slutférhandlingen

ligger det indikativa budet.

INDIKATIVT BUD SKICKAS TILL ROSENGREN & CO VIA MAIL TILL RASMUS@ROSENGREN.SE

INDIKATIVA BUD UTVARDERAS LOPANDE
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Projektbeskrivning

Misteln 3

Fastigheten och dess lage

Nu finns chansen att férvarva denna nypro-
ducerade och pakostade bostadsfastighet i
med centralt ldge i Strangnas.

Total uthyrningsbar area 1 490 kvm fordelat
pa 28 lagenheter. Det finns dven 19 Parke-
ringsplatser.

Fastigheten innehas med dganderétt och
har adress Stavlundsvdagen13-15. Adressen
ligger endast ett par minuter ifran Strdngnds
C. Omradet kallas for Aborreberget och har
ett gott ryckte dar folk garna bor.

Byggnaderna pa fastigheten fardigstalldes
2023 med tva huskropparflerbostadshus.

Byggnaderna &r uppférda med investering-
stod vilken ger fordelen att man kan képa

detta med en intressant avkastning samtidigt

som han har laga hyror. Det ger lag omflytt-
ning och sakra intdkter. om 15 ar kan man
fritt satta hyran vilket gor att vardet da 6kar
kraftigt.

Byggnaderna ar uppférda med en hog teknisk
standrad. Byggnaderna ar forsedda med bade
bergvdrme och solceller. Vilket gor driften myck-
et kostnadseffektiv ihop med det energieffektiva
byggnadskalet.

Forrad finns i anslutning till varje Igh.

Hyrorna dr férhandlade med hyresgastforen-
ingen. Detta i enlighet med bestammelserna
for investeringstod.

Omsattningsgrad for befintliga hyresgdster
beddms komma att vara Iag pa grund av de
ldga hyrorna.




Fastighetsbeteckning
Upplatelseform

Adress

Fastighetsagare:
Huvudsaklig anvandning
Inteckningar, tkr
Taxeringsvarde, tkr
Markareal, kvm

Taxerad yta, BOA
Taxeringsenhet

Vardear

Misteln 3 Strangnas

Aganderitt
Stavlundsvagen13-15
Framlaget 1 AB
Flerbostadshus

41000

3893
1490
321 - Hyreshusenhet,

2023



ROSENGREN | MISTELN 3 - STRANGNAS

Projektekonomi
Intakter och kostnader

Sammanstallning
Hyresintakter 12 man

INTAKTER TKR KR/ST/KVM KVM /ANTAL NOTERING
BOSTADER ENLIGT FORHANDLING 2652 1780 1490
HYRA PARKERINGAR 59 19
TOTALA INTAKTER 2711 1490

Sammanstallning
kostnader 12 man

KOSTNADER TKR KR/KVM NOTERING
DIRFT & UNDERHALL 521 350 SCHABLON
TOTALA KOSTNADER 521 350

Beraknat driftnetto: 2 190 tkr
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Projektdata
Misteln 3

Teknisk beskrivning

Sammanstallning

Byggar 2023

Byggnadstyp Flerbostadshus
Grund Platta pa mark
Stomme Tré/ Betong element
Fasad Tra/ malad

Fonster 3-glas

Tak Betong tegel

Forrad I anslutning till varje Igh
Tvattstugor egna maskiner i lgh
OVK 2023

Hissar Finns ej

Varme Bergvarme/ solceller
Ventilation Mekanisk franluft
Energideklaration 42 kWh/m? (B)
Parkering 19 p-platser
Lagenheter 28

Sophantering Karl pa gatan
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Strangnas

Allmant

Strdngnas ar en tatort i S6dermanland och
centralort i Strangnds kommun i Séderman-
lands lén.

Staden &r beldgen vid Malarens sédra
strand, mellan Sédertélje och Eskilstuna.
Strangnas har en lang och rik historia som
viktig motesplats.

Strdngnas har goda komunikationer med
riksvég 55 och E20 men dven med tagtrafik.
Restiden till Stockholm C &r under Th.

Strangnas befolkning bestér av 38 000 per-
soner varav 20 000 i arbetsfor alder (16-64
ar).

Det finns dven ett rikt ndringsliv med manga
sma och stora foretag. Pfizer har satsat stort
i Strangnds och forlagt en ny produktions-
anldggning hit.

Andra stora arbetsgivare &r Bileko Car Parts
AB och Recipharm Strangnas AB. Totalt
finns 4 000 foretag pa orten. Manga arbetar
dven i Stockholm, Eskilstuna och Soédertalje
men valjer att bo i naturskdna Strangnas.
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Rosengren & Co

Fastighetskonsult Rosengren & Co har varit verksamma i fastighets-
branschen sedan 1987. Det gor oss till en av de mest erfarna fastighets-
konsulterna i Stockholmsregionen. Med var mangariga erfarenhet och

goda marknadskdannedom skapar vi mervarde fér vara uppdragsgivare

och kunder.

Var vision ar att bli den sjdlvklara samarbetspartnern och méklaren vid
transaktionsradgivning, férmedling av kommersiella fastigheter saval som vid
bostadsrattsbildning och uthyrning.

Rosengren & Co har under aren byggt upp ett stort personligt natverk med
aktorer inom fastighetsbranschen. Genom tét dialog och kommunikation
inom natverket skapar vi forutsattningar att alltid na ratt kopare eller nddvan-
dig expertis vid formedling av fastigheter och vid andra typer av fastighets-
transaktioner.

Forséljning av kommersiella fastigheter, kan efter 5nskemal fran dgaren, ske
publikt eller genom 6verlatelse under hand direkt till motparten.
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