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Inledande
information

Bakgrund

Rosengren & Co har pa uppdrag av SL Enterprises Aktiebolag (556530-
0646) sammanstallt detta prospekt avseende forsaljningen av Hole 3:8

och Hole 41:1 i Malung.

Innehallet baseras pa uppgifter
hamtade fran Fastighetsagarens
interna system samt pa informa-
tion fran officiella kallor. En kbpare
rekommenderas att fullgéra sin
undersokningsplikt och sjalv géra
erforderliga kontroller av
Férséljningsobjektet innan
bindande 6verlatelseavtal under-
tecknas. Informationen i denna
version av prospektet ar en

Stdra Mon

Grimsmyrheden

Téllbyn

farskvara och kan &ndras I6pande.
Darfér ar det viktigt att Képaren for-
vissar sig om att det ar den senaste
versionen av prospektet som ligger
till grund for pagéende diskussioner.
Rosengren & Co friskiver sig fran alla
eventuella fel och brister i férsélj-
ningsprospektet. Detta prospekt
far inte ligga till grund for beslut om
foérvarv utan skall endast tjana som
vagledning till en eventuell affar.

Holarna
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Kontaktpersoner

Fragor angdende Foérsaljningsobjekten kan stéllas till Joel Nilsson Erleman eller
Alexander Nelson p& Rosengren & Co. Var vanlig och respektera att inte kontakta
annan personal hos séljaren.

Féljande kontaktuppagifter galler:

Joel Nilsson Erleman Alexander Nelson
M: 0735- 30 22 54 M: 0708- 40 00 26

E: joel@rosengren.se alexander@rosengren.se
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Transaktioner, bud
och processen

Transaktionsstruktur

SL Enterprises Aktiebolag (556530-0646) dger 100% av Accentum Fast-
igheter AB (556397-0853) som i sin tur ar lagfaren &gare till fastigheterna
Hole 3:8 och Hole 41:1. Avyttring av fastigheterna sker genom férsalj-
ning av samtliga aktier i Accentum Fastigheter AB alternativt som en rak
fastighetsoverlatelse.

SL ENTERPRISES
AKTIEBOLAG

ACCENTUM FASTIGHETER
AB

HOLE 3:8 & HOLE 41:1




Indikativa bud

Baserat pa de uppgifter som presenteras i denna promemoria inbjuds
Koparen att [amna ett skriftligt indikativt bud pa de aktuella fastigheterna.
Budet ska lamnas pa underliggande fastighetsvarde. Forvarvet avser forvarv
av bolag innehéllande fastigheterna | budet skall aven framga koparens
andra villkor och/eller férutsattningar fér budet. Agaren férbehaller sig ratten
att diskretionart vérdera inkomna indikativa bud och har inga forpliktelser
att acceptera ett bud under processen, trots att budet kan vara det hégsta
framférda.

Forsaljningsprocessen

PRESENTATION AV PROJEKTET

KOPARENS UTVARDERING OCH INDIKATIVT BUD —

AVTALSFORHANDLING OCH DD-PROCESS —

SIGNING

TILLTRADE ENLIGT OK ' e——

Efter inkomna bud sker en genomgang av dessa varefter saljaren avser att

slutférhandla med en eller flera intressenter. Som grund for slutférhandlingen
ligger det indikativa budet.

INDIKATIV BUD SKICKAS TILL ROSENGREN & CO VIA MAIL TILL JOEL@ROSENGREN.SE
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Projektbeskrivning
Hole 3:8 & 41:1

Fastigheten och dess lage

Fastigheterna ar beldgna i Malung cirka 50
meter fran E16 och cirka 800 meter fran
Malung centrum.

Fastigheterna ar bebyggda med en indust-
ribyggnad (Hole 3:8) i ett plan med kallare
samt en kontorsbyggnad (Hole 41:1) i tre
plan med kéallare. Byggnaderna innehaller
kontors- och affarsytor om cirka 2 583 kvm
samt industriytor/garage/lager om cirka 10
864 kvm. Uthyrningsbar area uppgar till cir-
ka 13 447 kvm.

Stor, plan och asfalterad yta runt om bygg-
naderna med 4 lastkajer och flertalet por-
tar. Vid kontorsbyggnaden finns en stérre
parkering 10 elstolpar med 2 laddpunkter
vardera.

Fastigheterna har god potential avseende
olika typer av nyttjande. Hole 3:8 har sto-
ra 6ppna ytor med cirka 6 meter till tak i
entréplan och &ven genertsa ytor i kélla-
ren. Kontorsbyggnaden pa Hole 41:1 skul-
le kunna anpassas exempelvis till hotell/
vandrarhem/kontor etc. | bada byggnader-
na finns flertalet we-utrymmen och omklad-

ningsrum med duschar. Den stora och pl-
ana marken kan nyttjas fér uppstalining etc.

Verksamheten som bedrivs idag bestar av
uthyrning till lokaler fér verkstad, sagin-
dustri, billackering, forrdd, uppstélining av
fordon samt en butik. Fastighetsagaren har
aven installerat nya forrad. Fastighetsaga-
ren hyr dessutom ut uppstéllningsplatser
sasongsvis for bilar och batar.

Idag nyttjas cirka 9 800 kvm av hyresgés-
terna dar verksamheterna hyr pa 1 éars
basis och uppstéllining for bilar och batar
sasongsvis. Viss vakans pa Hole 3:8. Bygg-
nad pd Hole 41:1 &ar idagslaget vakant.

Enligt gallande Stadsplan Norra Storbygér-
det far fastigheterna nyttjas for industri-,
hotell- och kontorsandamal. 1/3 av tomta-
realen far bebyggas och byggnad far upp-
foras till en héjd om 9 meter pa Hole 3:8
alternativt 4,5 m fér den mindre byggrétten
pa Hole 41:1.



Fastighetsbeteckning
Adress

Fastighetsdgare
Huvudsaklig anvandning
Inteckningar, tkr
Upplatelseform
Taxeringsvarde

Taxerad area
Uthyrningsbar area
Tomtareal, kvm

Taxeringsenhet

Malung-Salen Hole 41:1 & Malung-Sélen Hole 3:8

Véstra Brogatan 21 & Vastra Utsjovagen 3A

Accentum Fastigheter AB

Industri

14 382 500 (Hole 3:8)

Aganderétt

7 147 tkr varav 6 000 tkr (Hole 3:8) 1 147 tkr (Hole 41:1)

8 462 kvm varav 7 103 kvm (Hole 3:8) 1 359 (Hole 41:1)

13 477 (Gatuplan 6 648 kvm, 1 tr 623 kvm, 2 tr 528 kvm och kallarplan 5 648 kvm
28 990 kvm (Hole 41:1, 5 087 kvm och Hole 3:8, 23 903 kvm)

424 - Industrienhet- och bekladnadsindustri & 325 - Hyresenhet, lokaler
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Projektdata
och ekonomi

Teknisk beskrivning

Sammanstallning teknik

Byggér
Grundlaggning
Stomme
Bjalklag

Fasad

Tak

Fénster
Uppvéarmning
Ventilation

V/A

OVK
Energideklaration

Elbesiktning

Utfort underhall

2015

2016
2017
2018
2019
2020
2021

2021

1941/1969, Tillbyggt 1973-1975
Gjuten betongplatta

Bjalklag i betong

Betong

Tegel/puts/plat

Papp/plat

2-glas

Flispanna, vattenburet system

Mekanisk/sjalvdrag
Kommunalt vatten och aviopp
Ej utford

Ej utford

Utférd 20230406

Takreparationer efter lackage

Lopande underhall, isoleringsatgarder
Loépande underhall, isoleringséatgarder
Takreparationer, ny port, breddad fordonsentré
Loépande underhall, isoleringsatgarder
Takunderhall, isoleringsatgarder, ny vikport

Ny vikport

Ny Fliseldningsanlaggning



INTAKTER

VERKSAMHETER
DEBITERING EL
MEKARPLATSER
BILUPSTALLNING
VINTERFORVARING

FORRAD

TOTALA INTAKTER

KOSTNADER

FLIS

EL

VA SAMT SOPOR
SNOROJINING
FORSAKRING

FASTIGHETSSKAT

TOTALA KOSTNADER

Sammanstallning
Intdkter 12 man

TKR 2023 KR/KVM KVM NOTERING
691 A
200 B
348 A
108 A
330 A
286 A
1963 146 13 447

Sammanstallning
kostnader 12 man

TKR 2022 KR/KVM NOTERING
406 30 C
285 21 D
20 1 C
38 26 C
120 © C
45 3 C
914 68

Driftnetto 1 049 tkr

11

A Faktiska intdkter 2022
B Uppskattad debitering 2022
C Faktiska kostnader 2022
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Rosengren & Co

Rosengren & Co har varit verksamma i fastighetsbranschen sedan 1987.
Det gor oss till en av de mest erfarna fastighetskonsulterna i Stock-
holmsregionen. Med var mangariga erfarenhet och goda marknadskan-
nedom skapar vi mervarde fér vara uppdragsgivare och kunder.

Var vision &r att bli den sjalvklara samarbetspartnern och méaklaren vid
transaktionsradgivning, férmedling av kommersiella fastigheter saval som vid
bostadsrattsbildning och uthyrning.

Rosengren & Co har under aren byggt upp ett stort personligt natverk med
aktérer inom fastighetsbranschen. Genom tét dialog och kommunikation
inom natverket skapar vi forutsattningar att alltid na ratt kopare eller nédvan-
dig expertis vid férmedling av fastigheter och vid andra typer av fastighets-
transaktioner.

Forséljning av kommersiella fastigheter, kan efter onskemal fran adgaren, ske
publikt eller genom 6verlatelse under hand direkt till motparten.




Anteckningar
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Address Linnégatan 76 Telefon +46 (0)8 - 545 662 90
115 23 Stockholm Web www.rosengren.se

Sweden E-post info@rosengren.se



