


Vilkommen till
oteborgs bista lige

P4 ett av Goteborgs mest centrala och attraktiva ligen haller ett nytt kvarter pd
att ta form, Kvarteret Johanna. Kvarteret blir ett unikt mote mellan det gamla och
det nya, pd en plats dir historia méter nutiden. Hir skapar vi pd Hufvudstaden
toppmoderna kontorslokaler med inredning och materialval av bista mojliga
kvalitet i hjdrtat av Fredstan. Forutom kontorslokaler utéver det vanliga sa kan du
ocksd njuta av en promenad pé taket i den bohuslidnska tridgirden, eller ta del av
milsvid utsikt 6ver staden nir du besoker takrestaurangen.

Hufvudstaden erbjuder kontors- och butikslokaler i Stockholms och Géteborgs
allra mest attraktiva ligen. Bolaget grundades 1915 och idger idag ett 30-tal fastigheter.
Vi pd Hufvudstaden stér for hog kvalitet, personlig service och langsiktighet, bade
i forvaltning och utveckling av egna kommersiella fastigheter. I Géteborg édger
Hufvudstaden férutom Kvarteret Johanna dven Nordiska Kompaniet i Fredstan
och fastigheterna Femman och Fyran i Nordstan.

Vy 6ver Kvarteret Johanna mitt i Fredstan
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"Toppmoderna
och unika kontor
i Fredstan

Kontoren i kvarteret ér flexibelt utformade dér du som hyresgist har mojlighet
att anpassa verksamheten efter dina behov. I kvarteret kommer édven finnas en
co-working anldggning som bidrar till effektivt utnyttjande av ytor. Byggnaden
har ett fantastiskt ljusinsldpp med bland annat ett vackert atrium som ger ytterligare
en dimension av ljus och rymd. Inredning och materialval 4r valda med omsorg,
ddr materialen i byggnaden andas kvalitet och design.

Fastighetens lige mitt i Fredstan pa Goteborgs mest centrala lidge bidrar ocksa till
en attraktiv plats. Hir finns nérheten till kommunikationer savil som service och
restaurangutbud runt hornet.



-

HI
ILIJ




Statyn av siningskvinnan "La Semeuse’

uppfordes i Brunnsparken 1883

»

Ett kvarter
under utveckling

Omradet kring Brunnsparken och Kvarteret Johanna ér en av Goteborgs
mest besokta knutpunkter med en rik historia som métesplats. Kvarterets
namn dr himtat frin statyn “Johanna i Brunnsparken” som dven gett namn
till den legendariska restaurangen Johanna som en ging lag hir.

Hir skapar nu Hufvudstaden en modern, éppen och inspirerande plats
med attraktiva och funktionella kontors- och butikslokaler, som bidrar till
en dynamisk stadsmiljo full av liv och rorelse.
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Korsningen Ostra Larmgatan och Sédra Hamngatan Korsningen Fredsgatan och Drottninggatan Korsningen Drottninggatan och Ostra Larmgatan
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Kort om Kvarteret Johanna

o Vilkind adress och ldge - S6dra Hamngatan i Fredstan.

o Nirhet till stadens storsta knutpunkt for allmidnna kommunikationer.

® Restauranger, handel och service i kvarteret med omnejd.

o ‘Iridgirdsforeningen runt hornet.

e [lexibla och anpassade kontor utifrin kundens behov — bade avseende storlek och utformning.
e Mojlighet till stora sammanhingande kontorsytor —vaningsplan upp till ca 5000 m?2.
® [just, modernt och 6ppen kiinsla.

e (Gemensamma takterasser och genergsa egna terasser i delar av huset.

* ‘Triningsmoijligheter samt cykelrum med dusch och omklddningsrum.

® Bohuslinsk naturtridgird p4 taket.

o ‘Totalt 44 000 m? varav 22 000 m? helt nybyggda ytor.

e Miljocertifiering enligt BREEAM-SE.

e Tilltride under borjan av 2026.

En av huvudentréerna

pa Sédra Hamngatan

_—.ﬂ_-—
TANT: G AT THY




14

&
S W e, 20

Taklandskap med fantastisk utsikt éver stadens dsar
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Kontorsmiljger med stora ytor och hirligt ljusinslipp

Hyresgisten
1 centrum

Pa Hufvudstaden sitter vi vira hyresgister i centrum, bokstavligen.

Vi har ett engagerat och langsiktigt samarbete med véra kunder, dir mélet dr
att ni ska trivas lika bra hos oss idag, som om 20 ar. Vi finns alltid nira inom
gingavstdnd och var kundservice ir tillgiinglig dygnet runt. Som hyresgist hos
oss far du inte bara en kontaktperson, du far ett helt team: forvaltningsche,
bitridande forvaltare, fastighetstekniker, projektledare och kundservice.
Tillsammans ser vi till att allt géillande fastigheten och din lokal fungerar
precis som det ska, s att du kan fokusera pa din verksamhet.
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Tillsammans for

hallbarhet

Som fastighetsbolag har vi pd Hufvudstaden ett stort ansvar att arbeta héllbart
och bygga for framtiden. Vi har en unik kunskap om vara hus och kan planera
langsiktigt for att erbjuda moderna 16sningar med hog kvalitet. Tillsammans med
vara hyresgister viljer vi smarta och energieffektiva losningar i vardagen och vid
ombyggnationer, stindigt med omtanke om miljon och en hallbar stadsutveckling.
Aterbruk och dtervinning ér ndgot som vi arbetar med genomggende i samtliga
véra projekt. Fastigheten kommer att miljocertifieras enligt BREEAM systemet,
ett av de mest anvinda miljocertifieringssystemen i1 Europa.

P4 taket anligger vi en tridgdrd inspirerad av Bohuslins flora. Tillsammans med
sedumtak si medfor detta att vi tillfér gronytor i stadskdrnan och bidrar till den
biologiska méingfalden. Vi installerar dven solceller pa taket for att nyttja energin
pa bista mojliga vis.

[ kvarteret finns ocksd komplett cykelservice samt triningsmojligheter. Detta
underlittar bide ett hallbart firdsitt till arbetet samt ger mojlighet till en god
hilsa och vilméiende medarbetare.
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Bohuslinsk naturtridgird med milsvid utsikt




Moderna och
Hexibla arbetsplatser

Hos Hufvudstaden forvaltar och utvecklar vi vara fastigheter sjilva.

Det gor att vi har en unik kunskap om vira hus och kan planera langsiktigt
for att erbjuda moderna och effektiva 16sningar med hog kvalitet. Vi utvecklar
och anpassar efter dina behov, stindigt med omtanke om miljon och en
hallbar stadsutveckling.
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Gateborgs
bista lige

Fran Kvarteret Johanna, mitt i Fredstan, har du niira till allt. [ nirheten finns
ndgra av Goteborgs bista restauranger - perfekta for affirsluncher och méten.
Hir finns ocksd ett oslagbart service- och shoppingutbud med allt du behover
for att underlitta vardagen. Det dr dessutom nira till kommunikationer —
bussar och sparvagnar dr mindre dn en minut bort och p4 kort géngavstind

finner du Centralstationen.

Sparvagn & Buss (Brunnsparken)
Tridgardstéreningen
Centralstationen

Nordstan

NK

Kungsportsplatsen

54 m
260 m
270 m

62 m
170 m
450 m
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Fasadritningar
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Entréplan Entréplan

Kvarteret Johanna, Sodra Hamngatan Kvarteret Johanna, Fredsgatan
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Fasadritningar
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Entréplan

Kvarteret Johanna, Drottninggatan Kvarteret Johanna, Ostra Larmgatan



Planritningar
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Ostra Larmgatan
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. . Drottninggatan . Drottninggatan
Mgjlig kontorsindelning et Méjlig kontorsyta e

Viéningsplan 5 0 Viéningsplan 5
Total yta 3500 kvim . Yta 603 kv .

Skala 1:400 (A3) Skala 1:200 (A3)

28 29




Teknisk fakta

Klimat

Takhojder och dimensioner

Klimatet i huset styrs automatiskt med ett VAV (behovsstyrd
ventilation) system och virmare.

LUFTBEHANDLING

e [Lokalerna tillfors luft via ett VAV-system med tilluftsdon
och takmonterade bafflar.

VARME

e [okalernas virme styrs av radiatorer/konvektorer placerade
under fonster i fasad.

KYLA

e [okalerna forses med kyla frin takmonterade bafflar.

e Takhojder generellt cirka 2.70 m. Variationer forekommer mellan
de olika vdningsplanen.

Klimat/solskydd

e Utvindiga markiser monteras dér sa krivs for att uppritthalla
invindiga klimatkrav.

Bérighet

¢ Kontorsplan ir dimensionerade for belastning om 250 kg/kvim.

Ovrigt

Ljudreduktion

¢ Lokalerna utformas i enlighet med ljudstandard SS 25268:2023.

Telefoni/data

 Fastighetsnit (fiber) via Telia Oppen Fiber finns utdraget till
avlimningspunkt inom respektive lokalyta.

e Fastigheten certifieras enligt BREEAM-SE.

e Hela fastigheten ér sprinklad. Brandlarm finns i allménna ytor och
tekniska utrymmen. Brandlarm enligt myndighetskrav dr installerat
i hyresgiistytor.

e Solceller p4 takplan.

e Smart avfallshantering dér du som hyresgist viiger och sorterar
ditt avfall och betalar endast fér den mingd du slinger.
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Mu JOHANNA

Lis mer om projektet pa
kvarteretjohanna.se

HUFVUDSTADEN

hufvudstaden.se
031-710 21 00, uthyrning.gbg@hufvudstaden.se




