% TJORNS

hamnar ab

Undertecknande parter har denna dag tréffat féljande hyresavtal

1. Parter
Hyresvérd Namn
Tjorns Hamnar AB
Adress
Vallhamns industrivag 213
Hyresgést ~ Namn

Aviseringsadress

Restaurangens namn Restaurangens namn/varumarke

/ varumdrke

Hyresobjektets adress Gata

Vallhamns Industrivag 217
Kommun
Tjorns Koommun

2. Ratten till

restaurangens
namn/varumdrke

HYRESKONTRAKT
FOR RESTAURANGLOKAL

1(5)

Nr 20260828

Kryss i ruta innebdr att den ddrefter féljande texten géller.

Personnr/orgnr

556215-6033

Personnr/orgnr

Fastighetsbeteckning
Vallhamn 3:14

Ratten till restaurangens namn/varumdarket och rétten att nyttja namnet/varumdarket tillhér:

% | Hyresgdsten. Vid ett upphérande av hyresférhallandet ska hela nyttjanderdtten till restaurangens namn/varumdarke félja hyresgdsten.

Hyresvdrden har inte ratt att, utan den ovan angivna hyresgdstens skriftliga tillstdnd, uthyra restaurangen till ny operatér under detta

namn.

Hyresvarden. Hyresgdsten medges ratt att nyttja namnet/varumdrket i sin rérelse under den avtalade hyrestiden. Hyresgdsten har inte
ratt att nyttja namnet i annan verksamhet @n vad som ryms inom ramen fér detta kontrakt. Vid ett upphérande av hyresférhallandet
ska hela nyttjanderatten till restaurangens namn/varumdrke atergd till hyresvarden.

3. Restauranglokalens
skick och anvdndning

Lokalen hyrs ut i befintligt skick fér att anvandas till restaurangrérelse.:

XXXXX

Lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt vem som pa tilltradesdagen i férekommande fall ska ha

ombesdrjt och bekostat dels dtgardandet av brister, dels éverenskomna &ndringar framgar av bifogat

besiktnings- och atgardsprotokoll.

4. Restaurang-
lokalens storlek och
omfattning

X | Lokalens omfattning har markerats pé bifogade ritning(ar).
Lokalen omfattar totalt ca 60
Serveringsarea ca

Restaurangkdk,ekonomiutrymmen, férrdd ca

Ovrig area ca

Bilaga

Bilaga 1

m? med fdljande fordelning:

Om i kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfér avvikelsen inte ratt fér hyresgasten till Gterbetalning eller sénkning av hyran

respektive hyresvarden ratt till hégre hyra.

5. Garage och
parkeringsplatser

| den forhyrda lokalen ingar

X | | forhyrningeningar 8

X | | férhyrningen ingdr tillfart for bil fér i- och urlastning.

garageplatser for personbilar

parkeringsplatser pd mark.

Hyresvarden ansvarar for skétsel av parkeringsytor pd mark och foér att de férhyrda platserna markeras och reserveras fér hyresgdsten.

6. Gransdragnings-
lista

7. Inredning Lokalen hyrs ut utan sé&rskild fér verksamheten avsedd inredning.

Férdelning av dgar- och underhdllsansvar avseende fastigheten och lokalen har angetts i bifogad grénsdragningslista.

Bilaga 2

X | Lokalen hyrs ut med den inredning, som framgdr av den av bdda parterna godkénda férteckningen i grénsdragningslistan. Ansvar fér
underhall, utbyte och dgande avseende inredningen framgdr av grénsdragningslistan.

Upplysning

Observera att det i vissa fall férutom kryss i ruta ocksa erfordras att bilaga fogas till kontraktet fér att éverenskommelsen i bilagan ska bli tillamplig. Det galler exempelvis
indexklausul och klausul om fastighetsskatt. Till ledning fér ifyllandet av kontraktet finns en av organisationerna utarbetad handledning. Numreringen av kantrubrikerna

Sverensstdmmer med motsvarande numrering i handledningen.

Detta restauranghyreskontrakt, Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr 84, Gr framtaget 2008
gemensamt mellan Fastighetsdgarna Sverige och Visita. Reviderat 2014 och 2022. Eftertryck férbjuds.
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8. Skotsel, drift,
reparationer och
underhall

9. Aterstdillande vid
avflyttning

10. Hyrestid

11. Uppsdgningstid
och férldngningstid

12. Hyra

13. Indexklausul
14. Fastighetsskatt

15. Vdrme och
varmvatten

16. Kyla och
ventilation

17. Vatten

18. El

Upplysning

HYRESKONTRAKT 205)
FOR RESTAURANGLOKAL Nr 20260828

Ansvaret for skétsel, drift, reparationer och underhéll avseende fastigheten och lokalen har férdelats mellan hyresvérd och hyresgdst i

gransdragningslistan (se bilaga 2 )

Hyresgdsten har inte ratt att, utan hyresvardens skriftliga godkdnnande, utféra ombyggnader eller andra dndringsatgarder som medfér
ingrepp i eller paverkar fastighetens stomme, installationer eller anldggningar sdsom exempelvis el, va och ventilation. | det fall hyresvéard
eller hyresgast dsidosdatter sin underhallsskyldighet och inte vidtar rattelse inom skalig tid efter skriftlig uppmaning, har den andra parten
ratt att fullgéra skyldigheten/atgdrden pa bekostnad av den part som ska bara underhdllsansvaret enligt férdelningen i
gransdragningslistan.

Hyresgdsten ska vid avflyttning, om inte annat har éverenskommits, pa egen bekostnad [dmna lokalen val rengjord, medta och bortforsla
hyresgasten tillhérig inredning och utrustning samt reparera uppkomna skador och i évrigt aterstalla lokalen i godtagbart skick. Parterna &r
eniga om att senast sista dagen av hyresférhallandet gemensamt genomféra besiktning av lokalen.

Fran och med den: Till och med den:

Uppsdgning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 9 manader fére den avtalade hyrestidens utgang.

I annat fall &r kontraktet for varje géng férlangt med ar manader.

X| 36

Hyran uppgar till 192 000 kr per ar, exklusive nedan markerade tillagg.

Hyran, exklusive nedan markerade tillagg, ska baseras pd omsattningen i den rérelse som hyresgdsten .
L s o SN . P Bilaga

bedriver i lokalen, enligt villkor och berdkningsgrund som har angetts i bifogad omséattningshyresklausul.

% | Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga 4
Ersatts i enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. ¥ | Ingdr i hyran. Bilaga
Hyresgdsten tecknar eget abonnemang avseende varme och varmvatten.

Hyresvarden ombesérjer erforderlig uppvarmning av lokalen. Hyresvarden ska tillhandahdlla varmvatten
under hela aret. Hyresgdsten ska, som tillagg till hyran, ersdtta kostnaden fér uppvdarmning och varmvatten Bilaga

enligt bifogad driftskostnadsklausul.

X | | hyran ingdr att hyresvarden ska ombesérja erforderlig uppvarmning av lokalen och tillhandahdlla varmvatten under hela dret.

Hyresgdsten tecknar eget abonnemang avseende kyla.

Hyresvérden tillhandahdller ingdr i hyran ersdtts enligt bifogad driftskostnadsklausul
Rumskyla

Franluftsventilation

Till- och franluftsventilation X

Kyld till- och frénluftsventilation (komfortkyla) X

Kyla till data- och/eller serverrum

Kyla till férvarings- och avfallsrum

Bilaga
Hyresgdsten tecknar eget abonnemang avseende vatten.
Hyresvi:'lrden“sko tillho?dahéllf: vatten lende'r hela élre.t. Hyresgdsten ska, som tillagg till hyran, ersatta Bilaga
kostnaden fér vattenférbrukningen enligt bifogad driftskostnadsklausul.
X | I hyran ingar att hyresvdrden ska tillhandahdlla vatten under hela dret.
Hyresgdsten tecknar eget abonnemang fér el.
Hyresgdsten ska, som tillagg till hyran, ersatta kostnaden fér elférbrukningen enligt bifogad Bilaga

driftskostnadsklausul.

X | Elingari hyran.

Observera att det i vissa fall férutom kryss i ruta ocksd erfordras att bilaga fogas till kontraktet for att verenskommelsen i bilagan ska bli tillamplig. Det gdller exempelvis
indexklausul och klausul om fastighetsskatt. Till ledning fér ifyllandet av kontraktet finns en av organisationerna utarbetad handledning. Numreringen av kantrubrikerna
Sverensstdmmer med motsvarande numrering i handledningen.

Detta restauranghyreskontrakt, Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr 84, Gr framtaget 2008 Sign Sign
gemensamt mellan Fastighetsdgarna Sverige och Visita. Reviderat 2014 och 2022. Eftertryck férbjuds.
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19. Avfallshantering

20. Trappstddning
21. Snérdjning och
sandning

22. Oférutsedda
kostnader

23. Mervdrdesskatt
(moms)

Hyresgdstens
momsplikt

Hyresvdrdens
momsplikt

24. Miljspdaverkan

25. Byggvaru-
deklarationer

26. Revisions-
besiktningar

27. Tillgdnglighet till
vissa utrymmen

Upplysning

HYRESKONTRAKT 365)
FOR RESTAURANGLOKAL Nr 20260828

| den omfattning hyresvdarden ar skyldig dels att tillhandahalla utrymmen fér lagring av avfall dels ordna borttransport av avfall ar
hyresgdsten skyldig att placera avfall i avsett kdrl pa avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare kéllsortering
som hyresvarden kan komma att besluta. Agar- och underhdllsansvar fér avfallsutrymmen och kdrl har angetts i gransdragningslistan.

Hyresgdsten ska svara fér och bekosta borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgasten bedriver i lokalen.
Hyresgdsten férbinder sig att med renhdllningsentreprendr teckna och vidmakthélla kontrakt om borttransport av avfall.

Hyresgdsten &r skyldig att bekosta bortforsling av avfall som harrér frédn den verksamhet hyresgdésten bedriver i lokalen. Hyresvérden
samordnar hdmtningen av avfall fér flera hyresgaster i fastigheten. Hyresgasten ska som tillagg till hyran till hyresvarden betala
ersdttning for hyresgdstens andel av hdmtningskostnaden. Lokalens andel av hdmtningskostnaden

ska anses vara procent. Hyrestillagget uppgar vid detta kontrakts tecknande kronor per ar.

X | Kostnaden fér borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgdsten bedriver i lokalen ingdr i hyran.

Bilaga
ingdr i hyran ombesérjs och bekostas av hyresgdsten annan reglering enligt bilaga Bilaga
¥ | ingar i hyran ombesérjs och bekostas av hyresgdsten annan reglering enligt bilaga Bilaga

Skulle efter kontraktets tecknande oférutsedda kostnadsékningar uppkomma fér fastigheten pé grund av

¢ a.inférande eller héjning av sarskild for fastigheten utgdende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller
myndighet kan komma att besluta om

* b) generella ombyggnadsdatgdrder eller liknande pé fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvarden ar skyldig att
utféra till foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet

ska hyresgasten med verkan fran intréddd kostnadsékning betala ersattning till hyresvarden for den pd lokalen belépande andelen av den
totala arliga kostnadsékningen for fastigheten.

Lokalens andel ska anses vara 1,25 procent. Har andelen inte angetts utgérs denna av hyresgdstens hyra (exkl eventuell moms)

i forhallande till de i fastigheten vid tidpunkten fér kostnadsékningen utgdende lokalhyrorna (exkl eventuell moms). Fér lokal som inte ar
uthyrd goérs ddrvid en uppskattning av marknadshyran fér lokalen.

Med skatt enligt a) ovan avses inte moms och fastighetsskatt i den man ersattningen fér denna betalas i enlighet med 6verenskommelse.
Med oférutsedda kostnader menas sddana kostnader som vid kontraktets ingdende inte beslutats av de under a) och b) angivna instanserna.
Ersattningen betalas enligt vad som avtalats om hyrans betalning.

X | Hyresgdsten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.

Hyresgdsten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.

X | Fastighetsdgaren/hyresvarden ar skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen. Hyresgdsten ska utéver hyran erldgga vid varje tillfalle
gdllande moms.

Om fastighetsdgaren/hyresvdrden vdljer att bli skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen ska hyresgdsten utéver hyran erlégga vid
varje tillfalle géllande moms.

Momsen som ska betalas samtidigt med hyran berdknas pd angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt gallande regler f6r moms p&
hyran, pd i férekommande fall enligt hyreskontraktet utgdende tilldgg och andra ersattningar.

Om hyresvdrden till fljd av hyresgdstens sjdlvsténdiga agerande - sGsom exempelvis uppldtelse av lokalen helt eller delvis i andra hand (aven
uppldtelse till eget bolag), eller Gverlatelse - blir jamkningsskyldig fér moms enligt bestémmelserna i mervardesskattelagen, ska hyresgasten
fullt ut ersatta hyresvarden fér dennes forlorade avdragsrdatt. Hyresgdsten ska vidare utge ersattning fér den kostnadsékning som féljer av
hyresvardens férlorade avdragsrdtt fér ingdende moms pd driftskostnader som uppstar genom hyresgdstens agerande.

Hyresgdsten ska fore tilltrddet inhdmta erforderliga tillstdnd for den verksamhet for vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas pa ett
sddant sdtt att den uppfyller vid varje tid gdllande miljélagstiftning och évriga féreskrifter fér miljon. Hyresgdstens ansvar fér miljopaverkan
gdller Gven efter kontraktets upphérande och preskriberas inte enligt bestdmmelserna i 12 kap. 61 § jordabalken.

For ytterligare bestdmmelser avseende miljofarlig verksamhet, se bifogad miljéklausul. Bilaga

Om hyresgdsten i enlighet med bestammelser i detta kontrakt eller i annat fall utfér underhdlls-, férbdttrings- eller d&ndringsarbeten
avseende lokalen ska han fér hyresvarden i god tid fére arbetets utférande férete byggvarudeklarationer — i den mdén sddana finns
utarbetade — f6ér de produkter och material som ska tillféras lokalen.

Om det vid en av myndighet pdakallad revisionsbesiktning av installationer sdsom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgasten tillhérig installation, ska hyresgasten pd egen bekostnad utféra begdrda dtgarder inom den tid myndigheten har féreskrivit. Har
hyresgdsten inom ndmnda tid inte atgdrdat fel och brister, har hyresvarden ratt att pa hyresgdstens bekostnad utféra sadana atgdrder som
myndigheten féreskrivit.

Hyresgd&sten ansvarar for att tilltréde till sadana utrymmen som hyresvarden eller nagon som féretrdder hyresvarden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande mdste ha tillgang till for skétsel och drift av fastigheten inte hindras genom
forhallande i hyresgdstens verksamhet.

Observera att det i vissa fall férutom kryss i ruta ocksa erfordras att bilaga fogas till kontraktet for att éverenskommelsen i bilagan ska bli tillamplig. Det galler exempelvis
indexklausul och klausul om fastighetsskatt. Till ledning fér ifyllandet av kontraktet finns en av organisationerna utarbetad handledning. Numreringen av kantrubrikerna
Sverensstdmmer med motsvarande numrering i handledningen.

Detta restauranghyreskontrakt, Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr 84, Gr framtaget 2008 Sign Sign
gemensamt mellan FastighetsGgarna Sverige och Visita. Reviderat 2014 och 2022. Eftertryck férbjuds.



TJORNS HYRESKONTRAKT 4(5)

hamnar ab FOR RESTAURANGLOKAL Nr REEEEER
28. PBL-avgifter Om hyresgdsten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstdnd vidtar Gndringar i lokalen och hyresvérden till f6ljd harav enligt reglerna i
plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgdsten till hyresvarden utge ersattning med motsvarande
belopp.
29. Brandskydd X | Parternas skyldigheter gentemot varandra i anledning av lagstiftningen om skydd mot olyckor regleras i .
: Bilaga 3
bifogad brandskyddsklausul.
30. Hyrans betalning Hyran betalas i férskott senast sista vardagen fére varje
kalendermdnads bérjan X | kalenderkvartals bérjan
genom insdttning pa PlusGiro nr ¥ | bankgironr  925-8930 Enligt avi
31. Rénta, betal- Vid férsenad hyresbetalning ska hyresgdsten betala dels rdnta enligt rdntelagen, dels ersdttning for skriftlig betalningspdminnelse enligt
ningspaminnelse lagstiftningen om ersattning fér inkassokostnader m.m.

32. Nedsdttning av
hyra

Avtalat skick m.m Hyresgdsten har inte ratt till nedsattning i hyran for tid da hyresvarden later utféra arbete for att satta lokalen i avtalat skick eller annat
arbete som sarskilt anges i detta kontrakt med tillhérande bilagor.

Sedvanligt underhdll Nedsdattning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderdatten till f6ljd av att hyresvdarden later utféra sedvanligt underhall av lokalen eller
fastigheten i 6vrigt utgar enligt hyreslagens regler.

X | Hyresgdsten har inte r&tt till nedsattning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderdtten till féljd av att hyresvarden later utféra
sedvanligt underhdll av lokalen eller fastigheten i 6vrigt. Det dligger dock hyresvarden att i god tid underratta hyresgdsten om arbetets
art och omfattning samt nar och under vilken tid arbetet ska utféras.

Parterna &r éverens om att ratten till nedséttning av hyran nar hyresvarden later utféra sedvanligt underhdll av

lokalen eller i fastigheten i 6vrigt ska regleras enligt sarskild bilaga. Bilaga

33. Myndighetskrav Hyresvérden ska pd eget ansvar och pa egen bekostnad svara fér de dtgarder som myndighet, domstol eller férsakringsbolag, med
m.m. stéd av nu gadllande eller framtida lagstiftning eller kontrakt fr.o.m. tilltradesdagen kan komma att kréva fér lokalens
% | Hyresgdsten nyttjande fér avsedd anvédndning. Hyresgdsten ska samrada med hyresvdrden innan atgdarder vidtas.
34. Skyltar, markiser Hyresgdsten har efter samrad med hyresvdrden ratt att satta upp skylt som ger god exponering av restaurangen under férutsdttning att
hyresvarden inte har befogad anledning att végra detta och att hyresgdsten har inhdmtat erforderligt tillstand av berérda myndigheter.
m.m. Y| g 9 9 yresg 9 yndig
Hyresvardens skyltprogram, som hyresgdsten férbinder sig att félja, har angetts i bilaga. Bilaga

Ovriga anordningar som markiser och antenner fdr inte sattas upp utan hyresvérdens skriftliga tillstand. Vid mera omfattande
fastighetsunderhdll, sdsom fasadrenovering, ska hyresgdsten pa egen bekostnad och utan ersdttning nedmontera och ater uppmontera
skyltar och andra anordningar som hyresgdsten satt upp pd byggnaden.

Vid avflyttning ska hyresgdsten aterstalla husfasaderna i godtagbart skick.
Hyresvarden férbinder sig att inte sGtta upp automater och skyltskdp pa yttervdaggarna till den av hyresgdsten férhyrda lokalen utan

hyresgdstens medgivande samt medger hyresgdsten foretrddesratt att sdtta upp automater och skyltskap pd ifrégavarande vaggar.

35. Yttre dverkan X | Hyresvarden Hyresgdsten

ska svara foér skador pa grund av averkan pa till lokalen hérande fénster, skyltfonster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar
som leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bagar och foder.

36. L&s, larm och Ansvaret for las, larm och évervakning fér fastigheten och lokalen har férdelats mellan hyresvédrd och hyresgdst enligt
6vervakning grénsdragningslistan (se bilaga ). Agaransvar innebar att lokalen ska utrustas med saddana las- och stéldskyddsanordningar

som krdvs for giltigheten av hyresgdstens afférs- eller féretagsférsakring. | ansvaret ingdr ocksa att férse andra utrymmen som ingdr i
férhyrningen med Ias- och sdkerhetsanordningar i den omfattning som krévs fér verksamheten.

37. Forsdkringar Det dligger hyresvérden att teckna och vidmakthdlla sedvanlig fastighetsférsakring avseende den fastighet inom vilken lokalen &r beldgen.
Hyresgdsten &r skyldig att teckna och vidmakthdlla féretagsférsakring fér den verksamhet som bedrivs i lokalen.
Saval hyresvardens som hyresgdstens férsakring ska omfatta skada orsakad av tredje man.

38. Force majeure Hyresvdrden fritar sig fran skyldighet att fullgéra sin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestdnd om hyresvardens dtaganden

inte alls eller endast till onormalt hég kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, p& grund av sadan arbetsinstdllelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvarden inte rader Gver och inte heller kunnat férutse.

39. Sdkerhet Hyresgdsten ska till hyresvarden senast den lamna sdkerhet for sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom

borgen stalld av bankgaranti intill ett belopp om annan sdkerhet i form av Bilaga

Om avtalad sdkerhet inte ldmnats senast vid féreskriven tidpunkt &@r detta kontrakt férfallet, om hyresvdrden fére tilltradet s& pafordrar.

40. Hantering av Information till hyresgast om behandling av personuppgifter, se bilaga. Bilaga
personuppgifter

Upplysning

Observera att det i vissa fall férutom kryss i ruta ocksa erfordras att bilaga fogas till kontraktet for att éverenskommelsen i bilagan ska bli tillamplig. Det galler exempelvis
indexklausul och klausul om fastighetsskatt. Till ledning fér ifyllandet av kontraktet finns en av organisationerna utarbetad handledning. Numreringen av kantrubrikerna
Sverensstdmmer med motsvarande numrering i handledningen.

Detta restauranghyreskontrakt, Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr 84, Gr framtaget 2008 Sign Sign
gemensamt mellan FastighetsGgarna Sverige och Visita. Reviderat 2014 och 2022. Eftertryck férbjuds.



TJ(“)RNS HYRESKONTRAKT -

hamnar ab FOR RESTAURANGLOKAL N IS

41. Sdrskilda Bilaga
bestdmmelser

42. Bilagor Besiktnings- och d&tgdrdsprotokoll Bilaga nr
Ritningar Bilaganr 1
Gransdragningslista Bilaganr 2
Omsdattningshyresklausul Bilaga nr
Indexklausul Bilaganr 4
Fastighetsskatteklausul Bilaga nr
Driftskostnadsklausul Bilaga nr
Trappstddning Bilaga nr
Snéréjning och sandning Bilaga nr
Miljoklausul Bilaga nr
Brandskyddsklausul Bilaganr 3
Nedsattning av hyra Bilaga nr
Skyltprogram Bilaga nr
Sakerhet Bilaga nr
Personuppgiftsklausul Bilaga nr
Bilaga nr
Bilaga nr
43. Underskrift Detta kontrakt, som inte utan sdrskilt medgivande far inskrivas, har upprattats i tvé likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.

Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphér att gdlla fr.o.m. detta kontrakts ikrafttrédande.

Ort/datum Ort/datum

Hyresvardens namn Hyresgdstens namn

Namnteckning (firmatecknare/ombud): Fithhatecknafe Namnteckning (firmatecknare/ombud): Firmatecknare
Ombud enligt Ombud enligt
fullmakt fullmakt

Namnfértydligande Namnfértydligande

Kontraktet har undertecknats med elektronisk underskrift. Datum fér undertecknande framgar av den elektroniska underskriften.
Parterna har erhallit en digital kopia av hyreskontraktet med tillhérande signaturcertifikat.

44. Overlatelse Ovanstdende hyreskontrakt dverlats fr.o.m. den
Underskrift Frantrédande hyresgdst (namn) Tilltraédande hyresgdst (namn) Personnr/orgnr
Namnteckning (firmatecknare/ombud): Firmatecknare Namnteckning (tilltrédande hyresgdst) Firmatecknare
Ombud enligt Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfértydligande (frantrddande hyresgast) Namnfértydligande (tilltrédande hyresgdst)
Hyresvérdens Hyresvarden godkdnner éverlatelsen Namnteckning (firmatecknare/ombud): Firmatecknare
godkdnnande Ort/datum
Ombud enligt
fullmakt
Hyresvdrdens namn Namnfértydligande (hyresvard/firmatecknare)

Detta restauranghyreskontrakt, Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 84, Gr framtaget 2008 gemensamt mellan Fastighetsdgarna Sverige och Visita. Reviderat 2014 och
2022. Eftertryck férbjuds.
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Bilaga 2 Gransdragningslista

Gransdragningslista - Tillagningskok

Generellt: alla mobila och ej fast installerade inventarier ar hyresgastens ansvar om ej annat anges.
Allt nedan avser befintlig utrustning, allt nytt hyresregleras.

Nyinstallationer av hg ska godkdnnas av THAB

Planerat underhdll ~ Ldpande drift & Anmdrkning

Tillagningskok:

Kombiugn THAB THAB
Kokeri THAB THAB
Kokgrylor THAB THAB Finns ]
Stekbord THAB THAB
Spis THAB THAB
Blandningsmaskin THAB THAB
Granulatdiskmaskin THAB THAB
Lagtryckstvatt THAB THAB
Varmerier THAB THAB
Kylbank fastmonterad THAB THAB
Snabbnedkylningsskap THAB THAB
Kylrum THAB THAB
Frysrarm FHAB FHAB Firrs-e}
Kylskép storkok THAB THAB
Frysskap storkok THAB THAB
Bankar med fast anslutning till el, vatten THAB THAB
Bankar i linje/ fast inredning THAB THAB
Rullbanor THAB THAB Finns ]
Handdusch THAB THAB
Nedkylningsskap/snabbkylning THAB THAB
Vagghyllor i kyl THAB THAB
Skafthallare HG HG
Tallriksdispenser HG HG
Korgdispenser HG HG
Skarmaskin HG HG
Snabbhack HG HG
Konservoppnare HG HG
Gronsaksskarare HG HG
Potatisskalare HG HG
Mikrovagsugn HG HG
Hogskap HG HG
Tvattmaskin THAB THAB

HFVQH337AHZV-158186227-392 1(1)



Bilaga 3

SYSTEMATISKT BRANDSKYDDSARBETE (SBA)
GRANSDRAGNINGSLISTA

Tjorns Hamnar Restaurang inkl kok
2010-04-26 (rev 2023-11-29)

SYFTE
Grénsdragningslistan syftar i forsta hand till att tydliggdra vem som har ansvaret for hantering, skotsel, tillgdng
pa skyddsutrustning, underhall av installationerna och organisation/utbildning for eventuella nddsituationer.

ANSVARSFORDELNING

Dokumentet har till uppgift att tydliggora dgaransvar samt nyttjanderattshavares kontrollansvar, dtaganden,
arbetsuppgifter och rapporteringsansvar avseende brandskyddstekniska installationer. Detta i syfte att kunna
upprétthalla hela fastighetens skyddsstatus dver tiden i enlighet med de krav som stélls i Lagen om skydd mot
olyckor, SFS 2003:778.

= Tjorns Hamnar AB ansvarar for att de brandtekniska krav som stélls pa aktuell lokal &r uppfyllda i
samband med tecknande av hyreskontrakt, om inte annat framgér av detta hyreskontrakt. Darefter,
under nyttjandetiden, férdelas ansvar och kontroll for lokalens/byggnadens brandskydd i enlighet med
denna gransdragningslista.

RUTIN

Nér det inom fastighet utfors arbeten som kan antas paverka det automatiska brandlarmet skall
anldggningsskotaren kontaktas for bedomning tillsammans med den av verksamheten utsedda
brandskyddombud. Eventuella frankopplingar bestdams utifran paverkan av pagaende verksamhet.

Det aligger nyttjanderattshavaren att informera fastighetsédgaren om alla &ndringar som sker inom byggnaden
avseende savil verksamhet som andra orsaker vilka kan paverka brandskyddet. I samrad med fastighetségaren
ska behov av étgarder utredas.

SBA, SYSTEMATISKT BRANDSKYDDSARBETE

Grénsdragningslistan ligger till grund for upprattande av dgarens respektive nyttjanderéttshavarens
dokumenterade systematiska brandskyddsarbete (SBA) med dértill horande checklistor i enlighet med kraven i
Lagen om skydd mot olyckor SFS 2003:778.

RADDNINGSTJANSTENS TILLSYN
Vid raddningstjénstens tillsyn tydliggor denna grinsdragningslista omfattningen av dgarens respektive
nyttjanderéttshavarens systematiska brandskyddsarbete.

GRANSDRAGNINGSLISTA

Efterfoljande tabeller innehéller de vanligast forekommande brandskyddstekniska installationerna och viss
information av organisatorisk karaktir. Anpassning av grinsdragningslista ska vid behov goras utifran de
forhallanden som géller for aktuell fastighet.

FORKLARING AV LISTAN:

Forsta kolumnen ”Ansvarar for” markerar vem som bér ansvaret for att respektive punkt finns och ar i funktion.
Andra kolumnen ”Kontroll av”’ visar vem som ansvarar for att kontrollera och rapportera brister vid respektive
punkt.

For de punkter dir TBAB har huvudansvar och nyttjanderéttshavaren har ett delat kontrollansvar i sin
egenkontroll innebir det en visuell kontroll (ex i samband med veckorond) dér nyttjanderdttshavaren ska
informera TBAB om nagot fel uppstatt. TBAB ansvarar dé for atgard.

KOMMENTARER TILL VALDA INTERVALLER:

De intervall som anges i listan ovan kan ses som en miniminiva.

Generellt har ett intervall om 1 géng per kvartal eller en géng per éar foreslagits i syfte att samla sa manga
kontrollpunkter till ssmma kontrolltillfalle. Detta i syfte att effektivisera kontrollforfarandet.

1(4)




Installation Fastighetsagare | Nyttjanderattshavare Kommentar/Intervall
Ansvarar | Kontroll | Ansvarar | Kontroll
for av for av
| Organisation THAB
Personalens utbildning kring ATHAB ansvarar for att bista med
brandtekniska installationer. information och underlag.

XA XA XB XB BVerksamh_et ska delta och
ansvarar for uppféljning samt att
all personal far ratt utbildning.
For TBAB vart annat ar.

Tillstdndsansvarig for heta X X Vart 5:e ar (certifikat)
arbeten
Heta Arbeten X X Vart 5:e ar (certifikat)
Organisation personal
Personalens utb. avseende X X Beror pa verksamheten, dock
brand och riskhantering mellan vart annat och vart fjarde
ar
Organisation vid utrymning X X 1 gang per ar
Organisation for nédlage X X 1 gang per ar
Utrymningsoévningar X X THAB ska informeras och bistar
vid behov med hantering av larm
etc.
1 gang per ar
Automatiskt brandlarm’
Underhall/revisions- X X Verksamhet ska ha mdjlighet att
besiktning delta, protokoll delges
Larmtrycknappar X X XA ATHAB huvudansvar, ingar dock i
verksamhetens egenkontroll
Larmdon X X XA ATHAB huvudansvar, ingar dock i
verksamhetens egenkontroll
Reservstrom, O-ritningar, X X
vidarekoppling
Larmlagring ANyttjanderattshavare ansvarig
for installationskostnad och
handhavande vid larm
Utrymningslarm'’
Underhall/funktionsprovning X X Verksamhet ska ha mdjlighet att
delta
Larmtrycknappar X X XA ATHAB huvudansvar, ingar dock i
verksamhetens egenkontroll
Larmdon X X XA ATHAB huvudansvar, ingar dock i
verksamhetens egenkontroll
Reservstrom for drift X X
Utrymningsskyltar
Genomlysta/ belysta X X XA ATHAB huvudansvar, ingar dock i
utrymningsskyltar verksamhetens egenkontroll.
1 gang per kvartal.
N6dstrédmsforsorjning X X XA ATHAB huvudansvar, ingar dock i
utrymningsskyltar verksamhetens egenkontroll.
1 gang per kvartal.
Efterlysande X X XA ATHAB huvudansvar, ingar dock i
utrymningsskyltar verksamhetens egenkontroll.
1 gang per kvartal.

! For myndighetsanliggning giller arlig revisionsbesiktning, kvartalsprovning samt manadskontroll enligt SBF
110:8. Ovriga anliggningar provas en ging per kvartal.
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Installation Fastighetsagare | Nyttjanderattshavare Kommentar/Intervall
Ansvarar | Kontroll | Ansvarar | Kontroll av
for av for

Utrymningsvéag

Framkomlighet/belamring X X 1 gang per kvartal.

Snoréjning utvandigt X XA AVerksamhet ansvariga for att
informera THAB om behov.
Vid behov.

Las och 6ppningsfunktion X X XA ATHAB huvudansvar, ingar dock
i verksamhetens egenkontroll.
1 géng per kvartal.

Allmanbelysning X X XA AVerksamhet ansvariga for att
informera THAB om behov.

Utrymningsplaner

Upprattande X X Krav enligt AFS

Revidering X X 1 gang per ar.

Nodbelysning

Funktion X X 1 gang per halvar.

Reservkraftaggregat 1 gang per halvar.

Sprinklerinstallation?

Underhall/revisions- Verksamheten ska ha mgjlighet

besiktning att delta, protokoll delges

Orienteringsritningar

sprinklerinstallationen

Lagring, belamring Visuell kontroll, ej forvaring i
anslutning till sprinklerhuvud

Andra slacksystem

Koldioxidslackanlaggningar®

Ansulex kdksbrandslackning AVisuell kontroll att verksamhet
ej paverkar installation.
1 gang per ar (utfors av
leventoren).

Slacksystem datarumFe!

Bokmarket ar inte definierat.

Brandslacknings-

utrustning

Inomhusbrandposter X X ATHAB huvudansvar, ingar dock
i verksamhetens egenkontroll.
1 gang per ar.

Handbrandslackare X X XA ATHAB huvudansvar, ingar dock
i verksamhetens egenkontroll.
1 gang per ar.

Brandcellsgrénser ATHAB huvudansvar, ingar dock
i verksamhetens egenkontroll

Branddorrar X X XA 1 gang per kvartal.

Dérrhallarmagneter X X XA 1 gang per kvartal.

Dérrstangare X X XA 1 gang per kvartal.

Genomforingar X X XA 1 gang per ar.

Ventilationsanlaggning

Funktion pa styrningar X X 1 gang per ar.

Funktion pa installationer X X 1 gang per ar.

Imkanaler X X 1 géng per ar.

21 SBF 120:8 anges det foljande: Arlig revisionsbesiktning, kvartalsvis prov av larmforbindelse samt
veckovisprovning av larmdon och sprinklerpump.
31 SBF 115:2 (CO,) anges det foljande: Arlig kontroll av behallarnas slickmedelsmingd samt halvarsvis
kontroll, tillsyn och prov av larmforbindelse (géller &ven andra sldckmedel).
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Installation Fastighetsagare | Nyttjanderattshavare Kommentar
Ansvarar | Kontroll | Ansvarar | Kontroll av
for av for

Brandgasventilation

Luckor/fénster for 1 gang per ar.

brandgasventilation

Brandgasflaktar 1 gang per ar

Styrningar for 1 gang per ar

brandgasventilation

Belamring att funktion ej 1 gang per ar generellt. Vid

forhindras behov vid kraftigt snéfall pa tak
med rdkluckor.

Brandfarlig vara AOm fastighetsagaren ansvarar
for hantering
B Om brandfarlig vara finns pa
grund av verksamheten

Tillstand 1 gang per ar

Forestandare 1 gang per ar

Forvaring t, ex skap, rum inkl. 1 gang per kvartal (daglig tillsyn

ventilation av utrymmet namns i den tidigare Sprang-
amnesinspektionens foreskrifter)

Utmarkning, skyltar 1 gang per kvartal (daglig tillsyn
enligt ovan)

Raddningsvéagar

Tillgang X X -

Sndrdjning X X Vid behov (dagligen vid kraftigt
sndofall)

Framkomlighet X XA AVerksamhet ansvariga for att
informera TBAB om behov.
1 gang per ar

Tilltradesvagar for

rdddningstjdnsten

Kontroll fri passage inom Lépande

trapphus etc.

Kontroll nyckel i 1 gang/4 ar

fasadnyckelskap.

Hissar

Funktion 1 gang per ar

Evenemang Ex. persontata handelser i lokal
som normalt nyttjas till annan
verksamhet, sasom fester,
konferenser etc.

Utrymningstrygghet X X THAB ska alltid informeras om
denna typ av evenemang.
Infér evenemang.

Skriftliga instruktioner X X Upprattas vid behov i samrad
med THAB.
Infér evenemang.

Ovrigt

Revisionsbesiktning av el- X X Verksamhet ska ha maojlighet att

anlaggning*

delta, protokoll delges

4 Myndighetskrav stills endast pa hotelliknande verksamheter (6ver 5 rum/9 biddar). Intervall i dessa fall dr 1
gang per ar. Generellt stélls krav pa revisionsbesiktning pa bland annat offentliga byggnader om egendomsvérdet
ar 6ver 500 basbelopp (cirka 21 miljoner kronor, 2010). ). Intervall i dessa fall &r 1 gang per 3 ar. Kravstéllare ar
forsékringsgivaren. Detaljerade anvisningar angéende besiktningspliktiga objekt, intervaller med mera utges av

Elektriska Namnden.
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INDEXKLAUSUL 1(2)

hamnar ab FOR LOKAL Bilaganr 4
Kryss i ruta innebdr att den ddrefter féljande texten géller
Avser Hyreskontrakt nr Fastighetsbeteckning
20260828 Vallhamn 3:14
Hyresvdrd Namn Personnr/orgnr
Tjérns Hamnar AB 556215-6033
Hyresgdst Namn Personnr/orgnr
Klausul Bashyra enligt denna klausul utgérs av
x| 100 % av det hyresbelopp som har angetts i kontraktet, dvs. 132 000 kronor.
% av de fasta hyrestilldgg som har angetts i en till kontraktet fogad driftskostnadsklausul (se bilaga ),
dvs. kronor.
Summa bashyra 132 000 kronor per ar.
Under hyrestiden ska med hansyn till férandringarna i konsumentprisindex (totalindex med 2020 som basar) tilldgg till hyresbeloppet
tillsammans med fasta hyrestilldgg utgd med en viss procent av bashyran enligt de grunder som anges i det féljande.
- Fér hyresavtal som bérjar 16pa ndgon gang under tiden 1/1 - 30/6 anses bashyran anpassad till indextalet fér oktober manad dret innan.
- Fér hyresavtal som bérjar 16pa ndgon géng under tiden 1/7 - 31/12 anses bashyran i stallet anpassad till indextalet fér oktober ménad
under samma tid.
- Indextalet fér den oktobermanad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgér bastal savida inte annat avtalats enligt féljande
genom angivande av ar. Annat éverenskommet bastal, ndmligen indextalet fér oktober manad ér 2025
Skulle indextalet ndgon paféljande oktobermdnad ha stigit i forhallande till bastalet, ska tillagg utgd med det procenttal varmed indextalet
andrats i férhallande till bastalet. | fortsattningen ska tillagg utgd i férhallande till indexéndringarna, varvid hyresféréndringen berdknas pa
basis av den procentuella férdndringen mellan bastalet och indextalet fér respektive oktoberménad.
Om bastalet utgérs av indextal fér mdnad med fastdllt indextal med basar 1980 (oktober manad t.o.m. ar 2025) ska indextalet omrdknas till
index med basar 2020 enligt instruktionerna om "omrakning av indextal vid byte av basar" pa sidan 2 innan féregdende stycke tillampas.
Tillagget kan bli saval hégre som lagre mellan olika ar. Utgdende hyra ska dock aldrig sattas Iagre dn det i kontraktet angivna hyresbeloppet
tillsammans med fasta hyrestilldgg enligt ovan.
Hyresandringen sker alltid fr.o.m. den 1 januari efter det att oktoberindex féranlett omrakning.
Pa sidan 2 intagna anvisningar galler fér denna indexklausul.
Underskrift Ort/datum Ort/datum
Hyresvardens namn Hyresgdstens namn
Namnteckning (firmatecknare/ombud) Firoareornare Namnteckning (firmatecknare/ombud) Firmatecknare
Ombud enligt Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfértydligande Namnfértydligande
Klausulen har undertecknats med elektronisk underskrift. Datum fér undertecknande framgar av den elektroniska underskriften.
Parterna har erhdllit en digital kopia av klausulen med tillhérande signaturcertifikat.
Hyresvardens egna noteringar om bastal
Fastighetsdgarna Sveriges formular 6F upprattat 2008 i samrdd med Sveriges Allménnytta, Svensk Sign Sign

Handel och Visita. Reviderat 2022, 2023 och 2025. Eftertryck férbjuds.
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INDEXKLAUSUL 2(2)
FOR LOKAL Bilaganr 4

ANVISNINGAR FOR INDEXUPPRAKNING AV HYRA FOR LOKAL

Bashyran

Hur stor del av det i kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestilldgg som skall utgéra bashyra ar en férhandlingsfraga.
Andelens storlek kan bero pa hyresavtalets 6vriga villkor sésom av hyra per kr/kvm, omsattningshyra, sdrskild debitering av varme, vatten, el,
kyla eller andra forpliktelser som d&vilar hyresgésten samt andra aspekter sdsom lokalens underhdllsbehov och parternas férdelning av
ansvaret fér underhall.

Exempel andelsberdkning

Om det angivna hyresbeloppet &r 200 000 kr och 50 % ska rdknas upp &r bashyran 100 000 kr.

Om det angivna hyresbeloppet dr 400 000 kr och 75 % ska rdknas upp ar bashyran 300 000 kr.

Om det i avtalet angivna hyresbeloppet dr 300 000 kr och 100 % ska réknas upp ar bashyran 300 000 kr.

Bastalet
Indextalet fér den oktobermdnad till vilken bashyran anses anpassad utgér bastalet savida inte annat anges genom angivande av ar (se
bestdmmelserna pd sidan 1).

Jamfaorelse mellan indextalen ska ske s& snart drets oktoberindex har blivit kdnt. De senaste dren har oktoberindex blivit ként i mitten av
november.

Berdkning av indextillagget

1. Berdkna skillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.
2. Om skillnaden &r positiv, divideras den framrdknade skillnaden med bastalet.
3. Tillaggets storlek berdknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel
Berdkning av hyrestillagg fér ar 2023
Bashyran antas vara 100 000 kr/ar och anpassad till konsumentprisindex (KPI) fér oktober 2020, som &r 336,97 (bastalet). Oktoberindex fér ar

2022 Gr 384,04.

1. Berdkna skillnaden mellan indextalet 384,04 och 336,97. Skillnaden &r positiv och uppgar 47,07.
2. Dividera 47,07 med 336,97 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 000 kr. Resultatet blir 13 968,60 kr och
utgdr hyrestillagget for ar 2023 enligt klausulen.

Alternativ A: Om KPI fér oktober 2022 i stdllet skulle ha blivit lagre én &ret innan t ex 340,40 (oktoberindex &r 2021 var 346,44).

Skillnaden mellan antagna 340,40 och bastalet 336,97 hade fortfarande blivit positiv och uppgatt till 3,43. Kvoten mellan 3,43 och bastalet
336,97, multiplicerad med bashyran 100 000 kr hade resulterat i ett hyrestillagg pa 1017,89 kr fér ar 2023. Den sammanlagda hyran hade dock
blivit lagre &n fér ar 2022.

Alternativ B: Om KPI fér oktober 2022 i stdllet skulle ha blivit I&gre &n bastalet 336,97 t ex 336,51.

Skillnaden mellan 336,51 och bastalet 336,97 hade da varit negativ. Inget hyrestillagg skulle da utgd. Det i avtalet angivna hyresbeloppet
skulle galla.

Omrdkning av indextal vid byte av basér

Fran och med 2026 byter KPI, som publiceras av Statistiska Centralbyran (SCB), basar fran 1980 till 2020. Det innebdr att en ny indexserie
ersdtter den tidigare.

For indexklausuler med bastal som utgérs av oktoberindex for ar innan 2026 behéver darfor det faststdllda indextalet med basar 1980
omrdknas till motsvarande indextal med basdr 2020. Det sker pé féljande satt.

Bastalet divideras med medelvdrdet av KPI f6r 2020 (335,92 med basar 1980). Kvoten multipliceras darefter med 100. Resultatet avrundat till
tva decimaler utgér det omréknade bastalet med basar 2020.

Exempel
Om bastalet utgoérs av indextal for oktober 2024 (415,51 med basar 1980) gors féljande berdkning:

415,51/335,92*100 = 123,69

Det bastal som ska anvdndas i utrdkningen av tilldgget dr ddarmed 123,69.

Fastighetsdgarna Sveriges formular 6F uppréttat 2008 i samrdd med Sveriges Allménnytta, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2022, 2023 och 2025. Eftertryck férbjuds.



