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ANBUDSUNDERLAG

avseende fastigheten Varmdo Vasterby 5:189

Bakgrund

Gallstao Bryggan AB i likvidation, 556920-9850, (”Konkursbolaget”) forsattes den 21 april
2026 i konkurs av Stockholms tingsratt varvid advokat Erik Ohrskog vid Lindskog
Malmstrom Advokatbyra forordnades till konkursforvaltare.

For konkursboets rakning saljs nu fastigheten Varmdo Vasterby 5:189 (”Fastigheten”).

Om Fastigheten

Fastigheten ar beldgen pd Namdo i Stockholms skéargard, adress Solvik 201, 130 36
Namdo (Varmdo kommun). Till Namdo finns allméanna kommunikationer i form av battrafik.

Fastigheten innefattar tomtareal om 5 568 m? och byggnader for kommersiellt bruk. Mellan
Konkursbolaget har hyrt ut aktuella byggnaders lokaler till Namdo Livsmedelsbutik,
restaurang och glamping AB, 559269-2957. Sistnamnda bolag har pa sasongsbasis
tillhandahallit serviceutbud i form av restaurang, bageri/pizzeria och livsmedelsbutik.

For mer information om Fastigheten hanvisas till bilaga 1. Det beddms sannolikt att det
finns ett antal avtal avseende uthyrning av batplatser som inte framkommer i bilaga 1.
Forbehall for hyresavtalen kommer sannolikt att goras i samband med Overlatelse av
Fastigheten. | direkt anslutning till Fastigheten ligger nybyggda (2023) bostadsratter.

Som séakerhet for lamnade lan har Swedbank AB (publ) samt Kameo Investment Platform
AB sékerheter i form av fastighetsinteckningar i Fastigheten. Swedbanks fordran uppgar till
ca 8,8 mkr och Kameos fordran till ca 27 mkr.

Anbudsforfarandet

Anbud ska vara skriftligt och skickas per e-post till konkurshandlaggare Oskar Eriksson via
oskar.eriksson@lmlaw.se. Ett forsta anbud ska vara Oskar Eriksson tillhanda senast den
15 juni 2026, kl. 12.00.
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Anbud ska innehalla fullstandiga kontaktuppgifter till anbudsgivaren inklusive
organisationsnummer, kontaktperson, e-postadress och mobilnummer. Anbudet ska aven
innehalla uppgift om den kopeskilling anbudsgivaren ér villig att erlagga.

Det hogsta budet kan komma att kommuniceras med 6vriga budgivare som i sa fallkommer
att beredas mojlighet att hoja sitt bud inom en kortare tidsrymd som bestams av
konkursboet. Konkursboet kommer dock inte att uppge vilka andra intressenter som
l@mnat bud.

Konkursboet forbehaller sig fri provningsratt av mottagna anbud samt ratt att forlanga
anbudstiden. Vidare forbehaller sig konkursboet ratten att nar som helst inga avtal med en
forvarvare av Fastigheten. Konkursboet forbehaller sig ocksa ratten att lopande uppdatera
och justera anbudsunderlaget.

Forbehall och forsaljningsvillkor
Saljare ar ett konkursbo.

Fastigheten Overlats i befintligt skick. Det aligger kopare att genomfora erforderlig
besiktning av Fastigheten i syfte att klarldgga och upptacka eventuella fel och brister.
Konkursboet friskriver sig fran ansvar avseende Fastigheten skick och beskaffenhet.
Konkursboet ldmnar inte nagra garantier avseende riktigheten och fullstandigheten i de
uppgifter som lamnas i detta anbudsunderlag eller i dvrigt.

Kopeskilling erlaggs som utgdngspunkt omgaende i samband med avtalsundertecknandet.
Betalning sker genom bankoverforing till konkursboets konto. Tilltrddesdag enligt
overenskommelse. Aganderitten 6vergdr sedan hela kopeskillingen mottagits pa
konkursboets bankkonto.

Ovrigt

Swedbank har fore konkursbeslutet ansdkt om verkstallighet hos Kronofogden, varfor ett
arende om forsaljning av Fastigheten via exekutiv auktion initierades fore konkursen. Efter
overenskommelse med berdrda fordringsagare Swedbank och Kameo genomférs nu en
forsaljningsprocess av Fastigheten istallet underhand, genom konkursboets forsorg.

Forfragningar kring Fastigheten, anbudsforfarandet eller i annat avseende besvaras av
konkursforvaltningen via kontaktuppgifterna nedan. En forsta kontakt foredras via e-post.
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Kontakt och anbud till:

Oskar Eriksson

oskar.eriksson@lmlaw.se
073-0728370

Lindskog Malmstrom Advokatbyra och konkursboet behandlar de personuppgifter som férekommer inom ramen fér
anbudsférfarandet. Fér mer information om Lindskog Malmstrom Advokatbyras och konkursboets behandling av
personuppgifter se var personuppgiftspolicy pa hemsidan, www.lmlaw.se. Konkursboet reserverar sig for eventuella fel
i anbudsunderlaget. Det aligger intressent att sjélvstandigt genomfora alla typer av undersokningar.


http://www.lmlaw.se/
mailto:oskar.eriksson@lmlaw.se
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Beskrivning och Vardering
avseende fastigheten

Varmdo Vasterby 5:189

Uppdragsgivarens diarienummer: F-411-26-01
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Innehallsforteckning
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Sammanfattning

Varderingsobjekt Varmdo Vésterby 5:189

Uppdragsgivare Kronofogdemyndigheten

Uppdrag Marknadsvardering

Vardetidpunkt 22 maj 2026

Syfte Exekutiv forséljning

Rapport utférd 2026-05-22

Ansvarig varderare Charlotte Norell

av Samhéllsbyggarna auktoriserad fastighetsvérderare

Upplysningar Croisette kanner inte till att det foreligger ndgon intressekonflikt i samband med detta
uppdrag.

Med foljande forutsattningar samt med stod i vad som redovisats i detta vardeutldtande bedéms marknadsvérdet
for varderingsobjektet Varmdo Véasterby 5:189 vid vardetidpunkten till:

Vilket ger nedan nyckeltal:

SEK/m? 22 266

1 1 2 0 O 0 0 0 S E K SEK/taxeringsvéarde 1,59
Initial avkastning 10,87 %

Avkastning flode 725 %

Avkastning restvarde 7,25 %

Elva miljoner tva hundratusen svenska kronor Diskonteringsranta &r 1 (2,0% inflation) 9,40 %
Genomsnittlig kontraktslangd (WAULT) 3,48 ar

Viérderingen baseras pa den information som har tillhandahéllits av uppdragsgivaren eller en anvisad representant for
denne. Det &r viktigt att notera att om den tillhandahélina informationen visar sig vara felaktig, ofullsténdig eller
irrelevant, kan detta paverka bedémningen av fastighetens vérde.
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1 Uppdragsbeskrivning

Varderingsobjektet Varderingsobjektet utgors av fastigheten Varmdo Vasterby 5:189 som bestar av en
restaurang, butik, pizzeria och bathus.

Syfte Varderingen syftar till att bedoma varderingsobjektets marknadsvérdet vid en forséljning
pad en Oppen och oreglerad marknad.

Enligt uppdragsgivaren kommer varderingen att anvandas som underlag vid Exekutiv

forsaljning.

Uppdragsgivare Kronofogdemyndigheten

Vardetidpunkt 22 maj 2026

Inspektion Inspektion utfordes 2026-05-14 av Frida Kalmertun i narvaro av konkursforvaltare och
hyresgasten.

Inspektionen ar ej av sddan karaktar att den uppfyller saljarens upplysningsplikt eller
koparens undersokningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken eller 10 kap 3 § Miljobalken.

Vérderingsunderlag Foljande uppgifter har erhéllits som indata i varderingen:

Hyreskontrakt

Inhdmtade tekniska uppgifter frdn hyresgést vid besiktning

Inhdmtade uppgifter fran konkursforvaltare

Uppgift om muntligt avtal for landfastet for bryggan till bensinstationen
Bilaga brandskydd

O O O O O

| bilaga &terfinns utdrag ur fastighetsregistret. Av dessa bilagor framgéar bland annat
lagfaren dgare, adressuppgifter, planforhallanden, servitut med mera, inteckningar och
taxeringsuppgifter.

Miljébelastning Né&gon beddémning av omfattning och kostnader for eventuell miljésanering har inte
genomforts. | vardebedomningen har hansyn inte tagits till en eventuell kostnad pé grund
av miljobelastning.
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2 Varderingsobjektet

Lage

Varderingsobjektet &r beldget pd Namdo i Varmdo
kommun. Allmanna kommunikationer finns i form av
bathéllplats i anslutning till varderingsobjektet. Vilket ar det
allmanna kommunikationsmedlet fran fastigheten till
fastlandet.

Naromradet bestar i huvudsak av gronomraden och
smahus samt flerbostadshus. Serviceutbud finns pa
fastigheten i form av restaurang, bageri/pizzeria och
livsmedelsbutik och detta ar i huvudsak sédsongsbetonat.
Mer service finns pa fastlandet.

croisette.

REAL ESTATE PARTNER

for fastigheten

Kommun Varmdo

Adress Namdé Solvik 201

Upplatelseform | Aganderatt

Lagfaren &gare

Tomtareal 5568m?

Samfallighet
Varmdo Vésterby GA:2—-vag & brygga

Gemensamhets- | Varmdo Vasterby GA:2-

anlaggning reningsanlaggning, teknikbod,
tvattstuga och el-servisledningar
D207600512424:1.1 — Vattenledning
0720-14/36.1 —Gangvég
0720-14/36.2 —Avloppsanlaggning

Servitut, last D207600523545:1.1 — Batplats

D201600512425:1.1 = BDT Aviopp
0736-02/63.1 — Ledningsratt
D207600564402:1.1 — Avloppsbrunn
D207600578378:1.1 — Vattenledning

Vatten & avlopp

Enskilt, avsaltningsanldggning

Typkod 220 - Smahusenhet, bebyggd
Byggnad 432 000 SEK

Mark 4186 000 SEK

Vardedr 1966

Byggar 71966

Typkod 325 - Hyreshusenhet, lokaler
Byggnad 2363000 SEK

Mark 508 000 SEK

Vardedr 2021

Byggar 1976 & 2021
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Tomt

Markarealen for varderingsobjektet uppgar till 5 568
kvadratmeter.  De  obebyggda delarna av
varderingsobjektet utgors i huvudsak av gronytor och
uppstéllningsytor.

Planforutsattningar

Varderingsobjektet omfattas inte av ndgon detaljplan.

Varderingsobjektet ligger inom ett omrade som utgor
riksintresse avseende samlade natur - och
kulturvarden for turism och friluftsliv enligt 4 kap 28§
MB. Varderingsobjektet ligger dven inom ett omrade
som utgor riksintresse for hogexploaterad kust 4 kap
48. Att ett omrade ar av riksintresse betyder att miljon
ar vard att skydda ur ett nationellt perspektiv. Det ar
en signal om att har finns sa hoga varden att kultur-
och naturmiljon har foretrdde dd motstdende
intressen finns. Riksintressen skyddas genom
kulturminneslagen, kommunalt antagna detaljplaner,
omradesbestdmmelser, naturreservat eller genom att
vid planering ta stor hansyn till riksintresset.

Enligt oversiktsplanen utgor Namdo en av Varmdo
skargdrds fem  kdrnodar vilkka beddms ha
forutsattningar for ett utbud av samhallsservice och
infrastruktur tillgangligt. Det &r ocksé pa dessa fem
Oar som majoriteten av alla fast- och deltidsboende i
skargdrden lever. For att mojliggéra en levande
skargdrd behdvs bostdder for olika skeden och
forutsattningar.

Varderingen forutsatter att nodvandiga
myndighetslov har erhdllits innan byggnadernas
uppforande.

Uthyrbar area

Den totala uthyrbara arean wuppgar till 503
kvadratmeter, fordelat enligt tabellen intill.

P& fastigheten finns en hyresgést som bedriver en
livsmedelsbutik och restaurang.

croisette.
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Ytfordelning

Lokalslag
Restaurang/livsmedelsbutik
Pizzeria

Totalt

Area (m2)
433
70
503
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Byggnadsbeskrivning

Det finns ett flertal byggnader pd fastigheten. Det
finns en storre huvudbyggnad som nyttjas for
restaurangverksamhet och livsmedelsbutik, vilken
uppfordes under 2021. Byggnadens skick och
standard bedéms normalt med hansyn tagen till dess
nybyggnadsar.

Livsmedelsbutiken har klinkergolv och malade
vaggar. Det finns en enklare lastkaj till
livsmedelsbutiken. Restaurangdelen har klinkergolv
och parkettgolv. Till restaurangen finns en kyl och ett
frysrum. Det finns ett storre rum for servering. Det
finns dven en stor altan utanfor byggnaden. Ovanpa
en del av byggnaden finns en terrass. Restaurangen
har tva toaletter, dar golven &r i klinker och vaggarna
ar delvis kaklade.

Det finns &dven en byggnad som har anvants som
pizzeria/bageri. Det finns en koksdel, personalrum
och en mindre yta for servering. Skicket och
standarden i denna byggnad &ar nagot aldre an for
huvudbyggnaden.

Det finns dessutom nagra enklare byggnader, varav
tvd nyttjas som enklare dvernattningsbostader. En
annan byggnad innefattar toaletter. En annan
byggnad anvands som avsaltningsanlaggning.

Enligt uppgift fran konkursforvaltaren tillhor inte
mackpontonen och pumparna fastigheten, dessa dgs
av en annan part. Det finns ett muntligt arrendeavtal

avseende landféastet.

Fler bilder aterfinns i senare i rapporten.

Investeringsbehov

Inga investeringar, utéver periodiskt underhdll, har
bedomts nodvandiga under kalkylperioden.

croisette.
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Sammanfattande teknisk beskrivning

Grundlaggning Platta pa mark & torpargrund
Stomme Troligen stal/tra

Bjalklag Troligen stal/ tré
Fasadmaterial Trapanel

Fonster 3-glas

Yttertak Papp och plat

Varmekalla Luftluft-vdrmepumpar

Uppvarmningssystem  Vattenburna radiatorer

Ventilationssystem Oként
Hissar Nej
Certifiering -
Energiklass -

Ovrigt Kyl & frysrum
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3 Hallbarhet

| enlighet med vérderingsstandarder ska avstdmningar goéras mot offentliga register avseende miljdbrister och
miljdinvesteringar. Vidare ska information erhéllen av uppdragsgivare eller indikationer noterade vid besiktning vilka
indikerar en forhojd risk for miljoskador séarskilt noteras.

Miljocertifiering

| Sverige anvands i dag ett antal olika system for att miljocertifiera byggnader. De olika systemen &r mer eller mindre
anpassade for certifiering av nybyggnation, ombyggnation och befintliga byggnader och deras drift. Annu gér det inte
att faststélla en sérskild "miljopremie” pa fastigheters marknadsvérde da det inte skett tillrdckligt manga transaktioner
pad den svenska marknaden for att det ska ga att fa fram ett resultat som &r statistiskt sakerstéllt. Det gar dock att
urskilja monster, s& som lagre driftsrelaterade kostnader och attraktiviteten for grona hyresavtal bland hyresgaster
och investerare. En |&g energiforbrukning och darmed l&ga driftskostnader innebar en positiv paverkan pa framtida
driftnetton och saledes pé fastighetens marknadsvarde. Certifieringssystemen LEED och BREEAM kréver storre
utredningar och beaktar till exempel framtida Gversvamningar och andra klimatrelaterade risker. En kdpares risk torde
alltsd vara mindre omfattande vid forvarv av en miljocertifierad fastighet &n en icke miljocertifierad, sarskilt om
fastigheten ér certifierad enligt ndgot av de mer omfattande systemen.

Varderingsobjektet saknar miljocertifiering.

Energideklaration

Genom att gora en energideklaration far fastighetsdgaren en god Gverblick dver byggnadens energistatus och
inomhusmiljo. Det gér ocksa att se hur det & mojligt att anvanda mindre energi utan att sénka kvalitén pa
inomhusmiljon. En energideklaration ar giltig i 10 &r och det &r fastighetségares ansvar att denna uppréatta eller
fornyas. Byggnader som ska ha en energideklaration ar byggnader med en golvarea som overstiger 250 m2 och ofta
besoks av allménheten, byggnader som upplats med nyttjanderatt samt byggnader som &r nyuppforda eller som ska
séljas. Bland annat industrier och verkstédder ar undantagna fran kravet pa energideklaration. | energideklarationen
anges en energiklass for byggnaden, frdn A — G. Denna baseras pa byggnadens energiprestanda jamfort med tilldten
energiprestanda for en ny byggnad. Som exempel kan ndmnas att energiklassen for en byggnad som uppfyller kraven
for en ny byggnad ar klass C.

Byggnaderna inom varderingsobjektet saknar giltig energideklaration.

Det &r séljaren av en byggnad eller en andel i en byggnad som i vissa fall ar skyldig att Iata upprétta energideklaration
infor en forséljning. Om séljaren, trots kdparens begaran, underlatit att fullgéra en sadan skyldighet, far kdparen
senast sex manader efter sitt tilltrade till byggnaden Iata uppratta en energideklaration pa séljarens bekostnad (6 och
14 §§ lag om energideklaration for byggnader).

Socialt utsatt omrade

Utsatta omraden ar geografiskt avgransade platser med Iag socioekonomisk status och dér de kriminella har en
inverkan péa lokalsamhéllet. Polisen delar in de utsatta omradena i tre kategorier, Utsatt omrade, Riskomrade och
Sarskilt utsatt omrade.

Varderingsobjektet ar inte beldget i ett utsatt omrade.
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Oversviamningsrisk

En undersokning av oversvamningsrisker har gjorts genom
att studera MSB:s karttjanst  for  Kust- och
Flodoversvamning. Karteringarna med klimat-anpassade
100-arsfloden, 200-arsfloden samt BHF (beraknat hogsta
flode) visar flodesdata fran dagens klimat som har
anpassats utifran klimatscenarier till att avse klimatet kring
slutet av seklet. Berdknade aterkomstvarden inklusive
landhdjning presenteras for skattat varde ar 2100.

Varderingsobjektet ar inte beldget i ett omrade som
riskerar drabbas av dversvamningar frén storre vattendrag
vid klimatanpassat 200-arsflode. Varderingsobjektet ar

dock  belaget i ett riskklassat omrdde  for
kustoversvamning vid klimatanpassat 200-arsflode.

Inom ramen for detta uppdrag har ingen vidare
undersokning gjorts av  oversvamningsrisker och

eventuella ekonomiska konsekvenser.

Potentiellt fororenad mark

Vidare har en undersokning av potentiella
markfororeningar inom varderingsobjektet har gjorts
genom att studera Lansstyrelsens EBH-karta. De allra
flesta omraden som ér eller kan missténkas vara
fororenade har kartlagts av Lénsstyrelsen och
kommuner.

Inom varderingsobjektet finns konstaterad eller
potentiell fororening enligt klass E pad grund av
drivmedelshantering.

Varderingen forutsatter att det inte finns tidigare eller
nuvarande skadlig verksamhet inom

varderingsobjektet, miljostorande material i byggnader
eller andra miljoproblem frdn omgivningen.

croisette.
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Kustéversvamning (200-arsfléde). Kélla: MSB & MSCI

Riskklass/Preciserad staws efter dtgérd

. Mycket stor risk
@ Stor risk
@) Mewigrisk
@ Liten risk
® Ej riskklzssade
@ Kanslig Markenvéndning
@ Mindre Kanslig Markanvandning

Solvik

1

Férorenad mark. Kélla: Lansstyrelsen
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Bilder




Varmdo Vésterby 5:189 CI'Oisette.
2026_05_22 REAL ESTATE PARTNER

4 Generella marknadsforutsattningar

Efter flera ar av ekonomisk turbulens med hoga byggkostnader, energikris, inflation och rantehojningar har
marknaden nu stabiliserats. Under 2024 nddde konjunkturen botten, och 2025 blev aret d& aterhdmtningen tog fart.
For 8r 2026 ser vi tecken pa en mer balanserad ekonomi. Inflationstakten har hallit sig 1dg och stabil, och réntorna
har justerats nedat fran tidigare toppnivaer, vilket har forbéattrat bade hushallens och foretagens investeringsvilja.
Byggkostnaderna har borjat normaliseras, dven om de fortfarande ligger ndgot over nivderna fére pandemin.
Materialpriser har stabiliserats, och konkurrensen inom byggsektorn har okat i takt med att fler projekt aterupptas.
Inflationen (KPIF) har sjunkit kraftigt fran toppnivaerna over 10 % i slutet av 2022 till drygt 2 % under slutet av 2025,
vilket &r i linje med Riksbankens mal. KPI for oktober 2025 6kade endast med 0,92 % jamfort med samma manad
2024, vilket visar pd stabilisering. Prognoser for 2026 indikerar fortsatt 1&g och stabil inflation, vilket skapar goda
férutsattningar for rantesankningar och en mer gynnsam ekonomisk miljé.

Under 2025 genomforde Riksbanken flera rdantesankningar for att stimulera ekonomin och minska hushallens och
foretagens rantekostnader. | juni 2025 sénktes styrrantan till 2,0 procent, och i september foljde ytterligare en
sankning till 1,75 procent, som tradde i kraft den 1 oktober. Rantebeskedet i november innebar oférandrad rénta, vilket
signalerade att Riksbanken nu intagit en mer avvaktande hélining efter en period av aggressiva sankningar. Efter det
forsta kvartalet 2026 valde Riksbanken att ldmna rantan oférandrad.

Arlig forandring KPIF KPIF exkl. energi & KPI
2020 - Dec 2025 med prognos for 2026

0%\

2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026

——KPIF ——KPIF excl. energy —KPI

Kélla: Riksbanken

BNP 6kade med 2,1 procent under fjarde kvartalet 2025 jamfort med samma kvartal aret innan. Tillvaxten drevs av
uppgangar i bruttoinvesteringar och offentlig konsumtion. BNP-prognoserna for 2026 visar en positiv utveckling
jamfort med 2024. Den svenska kronan har aterhamtat sig kraftigt under aret och har tidvis varit bland de starkaste
valutorna i Europa. Trots detta réder viss osakerhet kring hur rantorna kommer att utvecklas och péverka
foretagssektorn och hushéllen pd langre sikt. For fastighetsbolag ar beldningsgrad och réntetdlighet fortsatt
avgorande for finansiell stabilitet. Prognoser for 2026 indikerar en forsiktig men stabil tillvaxt, forutsatt att inflationen
och réntorna forblir pé laga nivaer.

Ar 2026 och 2027 har bedémts préglas av en forsiktig men stadig tillvaxt. Prognoser indikerar att byggkostnaderna
kommer att ligga kvar pd en relativt hog nivd jamfort med historiska genomsnitt, men med mindre volatilitet.
Forutsattningar for fortsatt stabilisering, Iag inflationen och stabila rantor bedoms har varit pa plats i borjan av 2026.
Utvecklingen i mellandstern har dock, aterigen destabiliserat prognoserna pa framtida utveckling. Upptrappningen
mellan Iran, USA och Israel medfor en direkt 6kad geopolitisk oro och 6kande oljepriser. Osakerhet leder till minskad
tillvaxt/investeringar och utvecklingen pa oljepriset kan leda till en okad inflation, med svar prognostiserade
rantebanor som resultat. Haller dessa faktorer haller i sig Over en langre tidsperiod, kan vi dterigen forvanta oss en
mer oférutsagbar utveckling inom bygg- och fastighetsmarknaden.
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5 Objektets marknadsforutsattningar

Transaktionsmarknaden

Fran 2024 och framat har den kommersiella
fastighetsmarknaden successivt borjat stabiliseras efter
flera &r av ekonomisk osakerhet, hoga rantor och kraftigt
minskad aktivitet. Riksbankens ranteséankningar har
forbattrat  finansieringsmajligheterna och  starkt
investerarnas riskaptit. Rapporter fran banker och
analytiker indikerar att dterhdmtningen fortséatter under
2026, med en alltmer stabil kreditmarknad och okad
marknadsaktivitet.

Transaktionsvolymen pa& den svenska fastighets-
marknaden 6kade under 2025 jamfort med aret innan, dar
den storsta andelen av  transaktionsvolymen
genomfordes under kvartal 4. Rantesankningar och
successivt  forbattrade  kreditvillkor  har  starkt
forutsattningarna for okad transaktionsaktivitet och
bidrar till en nedatgdende trend pé& direkt-
avkastningskraven. Trots detta har marknaden hittills
praglats av viss forsiktighet, dar bade kopare och séljare
fortsatt agerar selektivt.

Forsaljningar av fastigheter likt varderingsobjektet har
varit f4 de senaste dren i Stockholms lan. En forsaljning
som ar nagorlunda likt varderingsobjektet ar forsaljningen
av fastigheten Vallentuna Rindo 3:388, dar kopeskillingen
var 5,6 mkr, vilket motsvarar cirka 18 700 kr/m?2.

Varderingsobjektet utgor ett gott forvaltningsobjekt med
hansyn till dess skick och standard. Laget ar ndgot perifert
och tillgangligheten ar ndgot begrénsad i och med att den
ar beldgen pa en 6, samtidigt ar det den enda butiken pa
on och for de omkringliggande 6arna. Det finns dven viss
utvecklingspotential pa fastigheten. Vid en eventuell
forsaljning bedoms den mest sannolika kbparen vara en
egenanvandare eller ett privat fastighetsbolag.

Transaktionsvolym Sverige per kvartal
MDR SEK 2022 - 2026YTD*
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Nyckeltal (2023 Varde Rank*
Hyresmarknaden y ( )
Befolkningsméngd 46 635 18

Befolkningsméngden i kommunen uppgick i slutet av
2024 till cirka 46 635 invanare, vilket gor Varmdo till den
18:e storsta av Stockholms ldns 26 kommuner. = Medianinkomst (kr/ar) 400 248 11
Befolkningsutvecklingen i kommunen &r positiv och

Skattesats (2024) 31,4% 10

Invanare per bostad 2,40 8
antalet invanare har 6kat med 2,3 procent de senaste fem

aren, vilket motsvarar cirka 1 640 personer.
Befolkningsutvecklingen for hela landet var under samma | Nyféretagande (per 1000 inv) 13,40 8
period 2 procent och fér Stockholms l&n 4,02 procent.

Andel hogskoleutbildade 33,8% 14

Oppen arbetsldshet 4,0% 3

Cirka 63 procent av kommunens bostider utgors av * Placering vid ranking av lanets samtliga 26 kommuner
sméhus. Prisutvecklingen for dessa har under den
senaste femarsperioden varit god. Den genomsnittliga FORDELNING AV

prisdkningen for ett smahus var cirka 20,6 procent, vilket FARDIGSTALLDABOSTADER

kan jamforas med rikssnittet kring 20 procent. Under 300
2024 genomfordes totalt cirka 550 lagfarna 250
smahustransaktioner i Varmdoés kommun och %
medelpriset var runt 6 294 000 kronor. E 200
S 150

Varmdds kommun placerar sig pd 157:a plats i Svenskt g’ 100 " _ _ '
Naringslivs ranking av det lokala foretagsklimatet 2024. 'g
Andelen nyféretagande per tusen invénare har varierat “ 50 [ I I I
mellan 8,2 och 15 foretag de senaste fem &ren och 0 . [ | .
uppgick under 2024 till 13,4, vilket kan jamforas med 2020 2021 2022 2023 2024
rikssnittet kring 11,8. Den storsta privata arbetsgivaren i mSmahus = Flerbostadshus
kommunen ar Keolis Sverige AB med cirka 325 anstéllda.
Medianinkomsten i kommunen &r cirka 400 000 kronor,
18:e hogsta nivan av Sveriges 290 kommuner. Marknadsrantor, 2020 - 2026 YTD
Varderingsobjektet ar belaget i ett bedomt C-ldge for bade 5 00
butik och restaurang inom kommunen. Efterfrdgan pa '

4,00

bade butik och restaurang bedoms som lag pa grund av
avstandet till fastlandet och tillganglighet med 3,00

kollektivtrafik. 2,00

Marknadsmassiga hyresnivaer avseende 100

restaurang/butik i ett liknande lage likt varderingsobjektet 0,00
bedoms i huvudsak variera mellan 1 200 — 1 700 kronor  _; 59

per kvadratmeter uthyrbar area, beroende péa skick och S35y JIIILITA
A . 3 55 3 535 355 3 535358353 ¢s

standard. Vakanserna i ett lage motsvarande EETEETEETEeETEETEE

varderingsobjektets bedoms variera mellan 8,0 — 10,0 STIBOR 3M EURIBOR 3M

procent.
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6 Varderingsmetodik

Marknadsvérde

Marknadsvérde-
beddmning

Ortsprismetod

Avkastningsmetod

Med marknadsvérde avses det mest sannolika priset vid en normal forséljning pa en dppen
och oreglerad marknad.

Marknadsvardebedomningen sker genom en kombination av en ortsprismetod och
avkastningsmetod.

Utifran resultaten av dessa metoder gors en samlad bedémning av marknadsvardet.

Ortsprismetoden innebar att véarderingsobjektet jamfors med salda fastigheter med
liknande egenskaper, exempelvis utifrdn objektstyp, lage, hyresgédstssammansattning.
Kopeskillingarna normeras sedan vanligtvis per kvadratmeter uthyrbar area alternativt
ndgon annan vardebarande parameter sdsom hyresintékt eller taxeringsvarde.

Hansyn tas till eventuell vardeutveckling som skett mellan forvarvs- och vardetidpunkt.

Avkastningsmetoden innebéar att de betalningsstrommar (driftnetto) samt det restvarde
som fastighetsinnehavet forvantas ge upphov till nuvardesberaknas med en kalkylranta
baserad pa de direktavkastningskrav som kan hérledas fran ortsprismetoden.

Driftnetto erhdlls genom faktiska eller bedomda hyresintakter reducerat med drift- och
underhallskostnader samt eventuell fastighetsskatt, tomtrattsavgald och vakans-/hyresrisk.

De faktiska véardefaktorer, exempelvis hyror, drift- och underhdliskostnader, som finns
tillgangliga anvands i den mén de kan anses spegla en marknadsmaéssig niva. Nar faktiska
uppgifter om varderingsobjektets betalningsstrommar inte ar tillgangliga eller om de inte
speglar marknadsmassiga forvantningar baseras kalkylen istéllet pa varden som bedoms
vara normala for det aktuella véarderingsobjektet med hansyn till rddande
marknadssituation.
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7 Ortsprismetod

En ortsprisundersokning av saval lagfarna som kédnda bolagskop har genomforts med utgangspunkt i nedan
redovisade forutsattningar och gallringsskal.

Fr.o.m. 2020-01-01

Typkod 322 — Hyreshusenhet, hotell eller restaurangbyggnad
Lan: Uppsala, Stockholm, Sédermanland, Gavleborg
Bortgallrade kép Kdp mellan parter med tydlig intressegemenskap

Det har sedan januari 2020 genomforts ett hundratal kdp av fastigheter taxerade som 322 — Hyreshusenhet, hotell
eller restaurangbyggnad, efter gallring kvarstar atta kop.

Objekten har sdlts till priser som varierar mellan 9 000 och 30 000 kronor per kvadratmeter uthyrbar area med ett

genomsnitt kring 22 100 kronor per kvadratmeter uthyrbar area. Objekt i den nedre delen av prisintervallet avser
framst dldre fastigheter. Nedan foljer ett urval av jamférbara affarer.

Ortspris — Restaurangbyggnader

Datum Fastighet Siljare / Kdpare Vardear Total area Kopeskilling Kopeskilling
(m2) (tSEK) (SEK/m?)

2026-03-02 Haninge Edenas Gula Villan Uto AB / privatpersoner 2007 90 2 600 28900
4:245

2025-03-31 Qsthammar Avros forvaltning Uppsala AB / HG18 1972 284 7 500 26 408
Oregrund 45:2  Oregrund AB

2024-08-15 Qsthammar Bistro K18 AB / Aros forvaltning 2006 240 4000 16 667
Oregrund 4:128  Uppsala AB

2024-02-15 Trosa Gistgarden 1 AB / Wikander fastigheter 1929 325 3000 9231
Gistgarden 1 tullhuset AB

2023-05-12 Strangnas Saengrat Nilsson AB / Williams,Vincent 2011 475 14000 29474
Garveriet 3 Kyle, Willams, Katja Viola

2023-01-04 Qsthammar Privatpersoner / privatpersoner 1962 567 9 500 16755
Oregrund 32:1

2021-05-06 Vaxholm Vasallen Vaxholm Exploatering AB / 2016 300 5600 18 667
Rindo 3:388 Tornstaden Rindo Batteriet AB

2020-02-28 Varmdo Nya Grisslinge Hill AB / Finahem 3i 1990 850 26 000 30588
Mortnas 1:526  Martensberg AB

Genomshnitt 391 9025 22 085

Av de ovan presenterade jamforelsekdpen presenteras nadgra mer ingédende nedan.

Datum 2023-05-12
Fastighet Stréngnas Garveriet 3
Total area (m2) 475
Vardear 2071
Kopare Vincent Kyle & Katja Viola Williams
Siljare Saengrat Nilsson AB
Kopeskilling (tSEK) 14000
Kopeskilling (kr/m?) 29474
Bildkélla: Google Maps DirektaVkasming (%) -

Fastigheten ar beldgen i Strangnas smabatshamn. Fastighetens vardear &r 2011. Kdpeskillingen var 14 mkr, vilket
motsvarar en kopeskilling pa cirka 29 500 kr/m2.
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Datum 2021-05-05

Fastighet Vallentuna Rind6 3:388

Total area (m?) 300

Véardear 2016

Kopare Tornstaden Rind¢ Batteriet AB

Siljare Vasallen Vaxholm Exploatering AB
Kopeskilling (tSEK) 5600
» |/ & Kopeskilling (kr/m2) 18 667

Bildkélla: Google Maps Direktavkastning (%) -

Fastigheten &r beldgen precis intill kajen pa Rindo, i smabatshamnen. Fastighetens vardear ar 2016. Képeskillingen
var 5,6 mkr, vilket motsvarar en kopeskilling pa cirka 18 700 kr/m2.

Fastigheten har ett bra geografiskt lage med hansyn till att den ar belagen precis intill vattnet, daremot ar den beldgen
pd Namdo i Varmdo kommun som endast nds med hjélp av bat vilket gor att tillgdngligheten &r ndgot begransad.
Fastighetens huvudbyggnad har ett bra skick och standard och fastighetens skick och standard bedéms béattre &n
samtliga jamforelsekop presenterade ovan.

RESULTAT - ORTSPRISMETODEN

Vardebedomning har skett med beaktande av jamforelseobjektens forutsattningar vid forvarvstidpunkten i
forhallande till varderingsobjektets specifika egenskaper. Hénsyn har &ven tagits till eventuell
vardeutveckling sedan respektive forvarvstidpunkt.

Med hansyn till varderingsobjektets skick, standard och lage bedoms direktavkastningen variera mellan
7,00 — 8,00 procent.

Sammantaget bedoms ortsprismetoden ge ett varde som varierar mellan 18 000 — 22 000 kronor per
kvadratmeter uthyrbar area, vilket motsvarar ett totalt varde mellan 9 100 000 och 11 100 000 kronor.
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8 Avkastningskalkyl

Kalkylperiod Fran och med april manad 2026 till och med december manad ar 2035.
Inflations- | kalkylen har ett inflationsantagande om 2,0 procent anvants under kalkylperioden.
antaganden

Antagandet grundar sig pa en samlad beddémning av prognoser framtagna av ledande
kreditinstitut sdsom Riksbanken och Konjunkturinstitutet. Se kapitel 3 "Generella
marknadsforutsattningar”.

Direktavkastning Direktavkastningskravet har i mojligaste mén bedémts med utgangspunkt frdn genomforda
forséljningar av likvardiga fastigheter pd marknaden och vid behov kompletterats med
statistik och erfarenhet. De i varderingsobjektet ingédende hyreskontrakten och byggnaderna
&satts vid behov differentierade direktavkastningskrav utifran dess riskperspektiv.

Direktavkastningskravet for varderingsobjektet har vid en samlad bedémning viktats till 7,25
procent for restvardet.

Kalkylranta Kalkylrdntan for varderingsobjektet har inflationsanpassats och bedémits till 9,40 procent.

Hyror Tabellen nedan visar utgdende hyra samt marknadshyra per lokaltyp. Utgdende hyresnivéer
beddms overstiga marknadsmaéssiga nivaer. Hyrorna avser kallhyra. Hyresutvecklingen for
lokalerna bedoms folja forvantad inflationsutveckling. Vi har dven fatt uppgifter om att det
finns ett muntligt arrendeavtal for landfastet for mackpontonen och pumparna, som éar pa
50 000 kr exkl. moms per ar enligt uppgift frdn konkursforvaltaren. Nedan foljer en
sammanstallning Gver ingdende hyror.

Livsmedelsbutik och restaurang 433 Restaurang & livsmedelsbutik 1211 2797 1700
Pizzeria 70  Pizzeria, vakant - - 1200
Arrendeavtal landfaste 01  Ovrigt 50 50 000

En mer detaljerad redovisning framgar av hyresgastférteckningen i bilaga 1.

Vakanser Risken for langsiktiga vakanser/hyresbortfall bedoms for varderingsobjektet som relativt
hog med avseende pa lokalernas geografiska ldge. Den langsiktiga risken for
vakans/hyresbortfall har i avkastningskalkylen bedémts uppga till cirka 9,0 procent.
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Drift och underhall Inga faktiska drift- och underhallskostnader har erhallits. De har istéllet bedomts genom
erfarenhet och statistik med beaktande av varderingsobjektets nuvarande, skick, standard
och ansvarsfordelning mellan fastighetsagare och hyresgast.

Administration 20

Forsakring 15

Fastighetsel 25

Fastighetsskotsel 35

Lopande underhall 30

Periodiskt underhall 120

EEE R

Investeringar/ Inga investeringar, utover periodiskt underhdll, har beddomts nddvandiga under
hyresgést- kalkylperioden.
anpasshingar
Fastighetskatt For kommersiella fastigheter utgar en fastighetskatt om 1,0 procent av taxeringsvardet.

Fastighetsskatten uppgar darmed ar 2026 till cirka 29 000 kronor.

Pa lang sikt forutsatts att fastighetsskatten aterfas till 91 procent, intaktsbortfallet speglar
den langsiktigt bedémda ekonomiska vakansen.

RESULTAT — AVKASTNINGSMETODEN

Det marknadsbaserade avkastningsvardet for varderingsobjektet bedéms till cirka 20 700 kronor per
kvadratmeter uthyrbar area, vilket motsvarar ett totalt varde om cirka 10 400 000 kronor (se bilaga 1).
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9 Tillaggsvarde mark

Det finns dven en del av fastigheten som ar obebyggd, se gulmarkerat omréde nedan. Omradet ar cirka 3 300 kvm.
P& detta markomrade finns servitut for att vattenledning far ga 6ver tomten till férman for fastigheterna Véasterby
5:367 och 5:266, beldget i den nordvéastra delen av markomrédet. Det finns dven ett servitut for gdngvag over delar
av véarderingsobijektet till forman for fastigheten Vasterby 5:367, se markering A-B nedan. Det finns &ven ett servitut
for avloppsanlaggning med infiltration, se markering C nedan, till forman for Vasterby 5:367. Det finns dessutom ett
servitut till forman for fastigheterna Vasterby 5:266 och 5:367 avseende rétt att anvanda avloppsbrunn fér BDT-
avlopp pa denna del av vérderingsobjektet.

Teckenflirklaring
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Crimereilieres
— —— Fualighetiptin,
1::,?. 1'2 Fastighetahatack

"33 Fastighenbeizck

K arhana
—
s EraNlabeny

vig

Siranllinje

i Fipr

En ortsprisundersokning av saval lagfarna som kédnda bolagskdp har genomférts med utgdngspunkt i nedan
redovisade forutsattningar och gallringsskal.

Fr.o.m. 2021-01-01

Typkod 210 — Sméahusenhet, tomtmark

Kommun: Varmdo

Bortgallrade kép Kop mellan parter med tydlig intressegemenskap

Det har sedan januari 2021 genomforts ett tjugotal kdp av fastigheter taxerade som 210. Objekten har sdlts till priser
som i huvudsak varierar mellan 300 — 550 kronor per kvadratmeter tomtareal med ett genomsnitt kring cirka 440
kronor per kvadratmeter tomtareal. Nedan foljer ett urval av jamforbara affarer.

Ortspris - Tomtmark

Datum Adress Fastighet Total tomtareal Kopeskilling Kopeskilling
(m2) (tSEK) (SEK/m?)
2025-10-24  Mdja langviksnas 239 Moja-Langvik 1:152 2835 1160000 409
2024-10-17  Runmard Langvik 664 Runmar6-Langvik 1:180 3099 950 000 307
2024-08-27 Solberga 1 Solberga 1:54 2 698 850 000 315
2024-02-23  Uppeby 1 Uppeby 1:213 2 385 1200000 503
2024-01-31  Runmard Norrsunda 216  Norrsunda 1:235 1115 620 000 556
2023-10-09  Runmard Langvik 662 Runmar6-Langvik 1:181 2994 1200000 401
2021-05-25 Runmar6 Uppeby 329 Uppeby 1:187 2572 7390000 540
2021-03-05 Sodermodja 461 Sodermdja 1:205 2223 1025000 461
Genomshnitt 2490 1049 375 437
18
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Samtliga jamforelsekdp presenterade ovan &r beldgna pd Runmard eller Moja/Stdermaoja. Det gér pendelbétar till
dessa Oar likt det gor till Namdo, vilket gor att dessa objekt bedoms jamforbara med varderingsobjektet. Samtliga
jamforelsekop beddms dven krava markarbeten i varierande omfattning infor eventuell byggnation. Foér ndgra av
jamforelsekopen finns forhandsbesked for bostader, men de flesta saknar detta.

Den del av véarderingsobjektet som avser mark uppgar till cirka 3 300 kvm, vilket &r ndgot storre an de redovisade
jamforelsekdpen. En betydande del av markomradet bedoms dock ha begransad anvéandbarhet, eftersom fastigheten
belastas av servitut avseende véag, vattenledning, avloppsanlaggning med infiltration samt avloppsbrunn for BDT-
avlopp till forman for omkringliggande fastigheter.

Med héansyn till markomrédets storlek, utformning och belastande servitut bedoms mgjligheterna till framtida
utveckling vara begransade i vissa delar. Sammantaget bedoms del av markomradet dock kunna nyttjas som
smahustomt. Mot denna bakgrund beddms vardet av markomradet, om cirka 3 300 kvm, till 800 000 kronor,
motsvarande cirka 240 kr/kvm tomtareal.

Mot bakgrund av osadkerheten kring majligheten att erhalla bygglov har vardet bedémts med forsiktighet. Eftersom
fastigheten inte omfattas av detaljplan eller annan motsvarande reglering foreligger ingen garanti for att
bostadsbebyggelse kan tilldtas pa denna del av fastigheten.
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10 Resultat

Varderingsforutsattningar

Varderingsobjekt

Vardetidpunkt

Syfte
Ortsprismetoden

Bedémt intervall, totalt

Avkastningskalkylen

Avrundat varde, totalt

Tillaggsvarde

Bedomt tillaggsvarde, totalt
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Varmdo Vasterby 5:189
22 maj 2026

Exekutiv forsaljning

cirka 9 100 000 — 11 100 000 kronor
cirka 18 000 — 22 000 kr/m? uthyrbar area

cirka 10 400 000 kronor
cirka 20 700 kr/m?2 uthyrbar area

cirka 800 000 kronor
cirka 243 kr/m?tomtareal

Med foljande forutsattningar samt med stod i vad som redovisats i detta vardeutldtande bedoms marknadsvardet
for varderingsobjektet Varmdo Vasterby 5:189 vid vardetidpunkten till:

Vilket ger nedan nyckeltal:
SEK/m? 22 266

1 1 Z 0 0 0 0 0 S E K SEK/taxeringsvéarde 1,59
Initial avkastning 10,87 %

Elva miljoner tva hundratusen svenska kronor

Stockholm 2026-05-22
7 \ I|' (&1/
( | iiil
\ J

Charlotte Norell
Civilingenjor Lantmateri

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

2

SAMHALLSBYGGARNA

Bilagor
Avkastningskalkyl & tabeller
Utdrag ur fastighetsregistret

Avkastning flode 7,25 %
Avkastning restvarde 725 %
Diskonteringsranta ar 1 (2,0 % inflation) 9,40 %
Genomsnittlig kontraktslangd (WAULT) 3,48 ar

Frha  Kalwdn

Frida Kalmertun
Civilingenjor Samhallsbyggnad
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croisette.

REAL ESTATE PARTNER

2 FASTIGHETSRAPPORT - INFOFAST

'd N\
FASTIGHET @ P
VARMDO VASTERBY 5:189
Aktualitet fastighetsregistret: 2025-11-21 00:00:00
Objektidentitet: 909a6a44-3b59-90ec-e040-ed8f66444c3f
Lan: Kommun:
01, Stockholm 20, VARMDO

Ovriga noteringar:

Socken: Namdo6

Lantmdterikontor

LANTMATERIET, BOX 47700, 117 94 STOCKHOLM Kontor: AL49 Tel: 0771-636363

TIDIGARE BETECKNING
Beteckning: Omregistreringsdatum: Akt:
A-NAMDO VASTERBY 5:189 1981-07-01 01-VAM-3311

URSPRUNG @

VARMDO VASTERBY 5:58
- J

P
TIDIGARE FNR OCH DISTRIKT ©

Fastighetsnyckel (fnr): Distrikt:

L 10265093 212060,Ndmdé )

~N

P
ADRESS Q

Adress: Postnr: Postort: Kommundel:
\Néimdﬁ Solvik 201 13036 Namdo Namdoskargarden )

)
AREAL @ %

Totalareal: Varav land: Varav vatten:
5568 kvm 5568 kvm 0 kvm
\0,56 ha 0,56 ha 0 ha

( ..
LAGE, KARTA ©® Q

Omrade: N:(SWEREF99) E: X:(RT90) Y:
1. 6566615,77 711363,05 6566334,03 1665457,88

L 2. 6566527,15 711392,49 6566245,05 1665486,24 )

(ATGARDER ® "

Fastighetsrattsliga: Datum: Akt: Fastighetsrattsliga: Datum: Akt:
Avstyckning 1954-02-25 01-NAM-174 Fastighetsbestdamning 1997-12-16 0120-97/102
Ledningsrattsatgard 2002-10-16 0136-02/63 Anléggningsatgard 2024-03-14 0120-2023/67
Fastighetsbestdmning 2014-02-19 0120-13/167 Gransutmarkning 2024-08-22 0120-2023/50GU

Fastighetsreglering 2023-05-30 0120-2023/50 fullfoljd
Instilld atgard eller  2025-11-21 0120-2024/2
forrattning

- J

( 3
ANDEL | SAMFALLIGHET ¢

\Inga andelar i samfdllighet hittades.

( ..
ANDEL | GEMENSAMHETSANLAGGNING (5
L VARMDO VASTERBY GA:2 VARMDO VASTERBY GA:20
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VARMDO VASTERBY 5:189

Datapantbrev:
Belopp:
Akt:
Inskrivningsdag:
Handelse:

Akt:
Handelse:

Akt:

Datapantbrev:
Belopp:
Akt:
Inskrivningsdag:
Handelse:

Akt:
Handelse:

Akt:

Datapantbrev:
Belopp:
Akt:

Inskrivningsdag:

Datapantbrev:
Belopp:
Akt:

Inskrivningsdag:

Antal inteckningar: 11 st, Summa: 19 000 000

Foretrddesordning 1
SEK 232 000

77/172A Beviljad
1977-01-19
Sammanforing
80/1901 Beviljad
Utbyte

80/1902 Beviljad

Foretrddesordning 4
SEK 212 000

77/172D Beviljad
1977-01-19

Utbyte

80/1905 Beviljad
Sammanforing
80/1901 Beviljad

Foretradesordning 13
SEK 100 000

D-2018-00419704:2
Beviljad
2018-08-24

Foretrddesordning 16
SEK 9 000 000

D-2022-00082962:2
Beviljad
2022-02-28

Datapantbrev:
Belopp:
Akt:

Inskrivningsdag:

Handelse:
Akt:

Héandelse:
Akt:

Datapantbrev:
Belopp:
Akt:

Inskrivningsdag:

Datapantbrev:
Belopp:
Akt:

Inskrivningsdag:

Datapantbrev:
Belopp:
Akt:

Inskrivningsdag:

Foretradesordning 2
SEK 73 000

77/172B Beviljad
1977-01-19

Utbyte

80/1903 Beviljad
Sammanféring
80/1901 Beviljad

Foretradesordning 5
SEK 100 000

77/2921 Beviljad
1977-06-29

Foretradesordning 14
SEK 5 000 000

D-2019-00549968:1
Beviljad
2019-12-17

Foretradesordning 17
SEK 1 000 000

D-2024-00112053:2
Beviljad
2024-04-11

Datapantbrev:
Belopp:
Akt:
Inskrivningsdag:
Handelse:

Akt:
Handelse:

Akt:

Datapantbrev:
Belopp:

Akt:
Inskrivningsdag:

Datapantbrev:
Belopp:
Akt:

Inskrivningsdag:

-
INSKRIVNING ALLMANT @© A
Berdknad aktualitet inskrivningsdelen: 2026-05-04 Senaste dndring for fastigheten: 2026-04-23
Inskrivningskontor
Lantmateriet, Kontor: Norrtélje 761 80 NORRTALIE Tel: 0771-636363
fastighetsinskrivning
ALDRE FORHALLANDE ®
L 182/34177, 194/8665, 180/1906, ©96/1421, 180/1908, 096/5440, 180/1907, C92/383, 097/2963, L03/57111, L54/1516, L11/46180
P
] a
L |
p
INTECKNINGAR @ A

Foretrddesordning 3
SEK 35 000

77/172C Beviljad
1977-01-19

Utbyte

80/1904 Beviljad
Sammanféring
80/1901 Beviljad

Foretrddesordning 7
SEK 1 148 000
04/12363 Beviljad
2004-03-15

Foretradesordning 15
SEK 2 100 000

D-2022-00082962:1
Beviljad
2022-02-28

2026-05-05 16:51:52
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VARMDO VASTERBY 5:189

S,
ANTECKNINGAR © "
Typ Inskrivningsdag Text Akt Beslut
Anteckning 2026-01-29 Utmaétning 2026-01-26 8 317 975 SEK jamte ranta och kostnader, D-2026-00031481:1 Beviljad
utslagsnummer 01-42797-26.
Anteckning 2026-03-19 Utmatning 2026-03-18, 6.759.500 SEK jamte rdnta utslagsnummer 01- D-2026-00097365:1 Beviljad
146534-26
Anteckning 2026-04-22 Utmadtning 2026-04-20, 14 870 SEK jamte ranta och kostnader, D-2026-00148296:1 Beviljad
L beslutsnummer 01-214105-26
p
I A
| I I
( .
AVTALSRATTIGHETER @ &
Foretrddesordning Typ Andamal Inskrivningsdag Akt Beslut
6 Avtalsnyttjanderadtt BRYGGA 1979-08-22 79/5261 Beviljad
8 Avtalsservitut Avloppsbrunn 2015-12-03 D-2015-00564402:1 Beviljad
9 Avtalsservitut Vattenledning 2016-11-09 D-2016-00512424:1 Beviljad
10 Avtalsservitut Bdt avlopp 2016-11-09 D-2016-00512425:1 Beviljad
11 Avtalsservitut Batplats 2016-11-16 D-2016-00523545:1 Beviljad
12 Avtalsservitut Vattenledning 2016-12-16 D-2016-00578378:1 Beviljad
.
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VARMDO VASTERBY 5:189

( ..
RATTIGHETER @ &

Det finns 8 rattigheter pa fastigheten.

Rattigheter dar fastigheten har last

Avtalsservitut D201600512424:1.1
Officialservitut 0120-14/36.1
Officialservitut 0120-14/36.2
Avtalsservitut D201600523545:1.1
Avtalsservitut D201600512425:1.1
Ledningsratt 0136-02/63.1
Avtalsservitut D201500564402:1.1
Avtalsservitut D201600578378:1.1

SOk efter InfoRatt.

.

p
PLANER OCH MARKREGLERINGAR @ o

Inga markregleringar hittades.

e
MER INFORMATION B

\Det finns 7 byggnad/er pa fastigheten.

P
TAXERING @ H
Smahusenhet, bebyggd, typkod 220
Beslutsar O: 2024
Taxeringsid: 115843-1
Taxeringsvarde kr: 4 618 000

Tax.enhet avser:
VARMDO VASTERBY 5:189

Summering:

Ingdende varden Taxeringsvarde
Tomtmark: 4186 000 SEK
Bostadsbyggnad: 432 000 SEK

Taxerade dgare

2026-05-05 16:51:52 Sida4/6




Varderingsenheter

Smahusmark
Skatteverkets id:
Varderingsenhetsnummer:
Tax.vdrde kr:

Tax.vdrde kr:(fére ev. just. sdregna
forh.):

Riktvdrdeomrade:
Justeringsorsak:

Areal i kvm:

Typ av bebyggelse:
Fastighetsrattsliga forh.:
Beldgenhet:

Vatten:
Avlopp:

VARMDO VASTERBY 5:189

296910432024
1

4186 000
5200 000

120704

Begrdnsad sjoutsikt

1500

Friliggande smahus.

Kan bilda sjdlvstandig fastighet.

Hogst 75 m fran strandlinjen och
med egen strand.

Sommarvatten.
Enskilt.

Hyreshusenhet, lokaler, typkod 325

Beslutsar (:

Taxeringsid:
Taxeringsvarde kr:
Tax.enhet avser:
VARMDO VASTERBY 5:189

Summering:

Ingdende virden
Bostadsmark:
Bostad:
Lokalmark:
Lokal:

Taxerade dgare

Viarderingsenheter

Hyreshus lokal
Skatteverkets id:
Varderingsenhetsnummer:
Tax.varde kr:

Tax.vdrde kr:(fére ev. just. sdregna
forh.)

Riktvdrdeomrade:
Vardear:

Arshyra kr:

Under uppforande:
Ligger pa tomt:
Nybyggnadsar:

Om eller nybyggnadsar:
Tillh6r byggnad:

Area total (kvm):

296940432025
1

2363 000
2363 000

120900

2021

523 000

Nej
1792890432025
1976

2021

1

499

Smahusbyggnad
Skatteverkets id:
Varderingsenhetsnummer:
Tax.vdrde kr:

Tax.vdrde kr:(f6re ev. just. sdregna
forh.):

Riktvdrdeomrade:
Boyta i kvm:

Biyta i kvm:

Tot. vardegr. yta i kvm:
Summa standardpoang:
Typ av bebyggelse:
Fastighetsrattsliga forh.:
Nybyggnadsar:
Vardear:

Under byggnad:
Placerad pa virdeenhet:

2025
173182-1
2871000

Taxeringsvarde
0 SEK

0 SEK

508 000 SEK

2 363 000 SEK

Hyreshus lokalmark
Skatteverkets id:
Viarderingsenhetsnummer:
Tax.varde kr:

Tax.vérde kr:(fére ev. just. sdregna
forh.)

Riktvardeomrade:
Byggratt i kvm:
Tillh6r byggnad:

296920432024
1

432 000

432 000

120704

30

30

36

18

Friliggande smahus.

Kan bilda sjadlvstandig fastighet.
1966

1966

Nej

296910432024 (Skatteverkets id)

1792890432025
1

508 000

508 000

120900
598
1
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VARMDO VASTERBY 5:189

AVSKILD FASTIGHET @ |2|
VARMDO VASTERBY 5:368 VARMDO VASTERBY 5:367

Rapporten hdmtades 2026-05-05 16:51:52
Kdlla: Lantmditeriet, Skatteverket och InfoTrader
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