DAL & FJALL MAKLARE

“Din lokala maklare med Gast arvode™

Pensionarsvagen 9
Sarna




Fakta

Bostadstyp Kommersiell
Pris 495 000 SEK

Pristyp Utgangspris
Driftskostnad 76 154 SEK/ar

Energistatus Energideklaration ej utford.

Kristin Jauch

Fastighetsmaklare,Skog- och
lantbruk,Nyproduktion
0738455341
kristin@fjallmaklare.se

Beskrivning

Nu finns mojlighet att forvarva en tidigare
forskolefastighet i Sarna med flexibel
anvandning och stor utvecklingspotential.
Fastigheten anvandes som férskola fram till
januari 2020 och omfattar tre avdelningar.
Varje avdelning har eget kdk, badrum och
toalett. Darutdver finns ett storre gemensamt
rum som tidigare anvants for exempelvis
rorelseaktiviteter samt ett valutrustat
industrikdk. Renoveringsbehov foreligger!

Mojliga anvandningsomraden (forslag, ej
garanterad - se mer info under "Ovrigt":

* Kontor, hantverksverksamhet eller enklare
logiverksamhet

* Ombyggnation till cirka 3-4 lagenheter

* Rivning och exploatering for nya byggbara
tomter, under férutsattning att positivt
planbesked kan erhdllas



Fastigheten ar beldgen i ett bostadsomrade,
vilket innebar att mer omfattande trafik eller
storande verksamhet kan vara begransad.

En fastighet med manga majligheter for ratt
kdpare - bade for verksamhet, investering och
utvecklingsprojekt.

Valkommen att kontakta oss
och boka din visning!
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Grunddata

Fastighetsbeteckning
ALVDALEN SARNABYN 28:6

Omrade
Sarna by

Adress
Pensionarsvagen 9, 79731 Sarna

Ovriga viarderingsenheter

Gamla dagis

1-planshus, fasad trapanel, 2-glas-isolerfonster,
takpapp.

Uppvarmning: vattenburen golvvarme via
bergvarmepump med elpanna som spets- och
reservvarme.

Ventilationen har varmeatervinning.

Fiber indragen.

Fastigheten har anvants som forskola fram till januari
2020 och omfattar tre avdelningar. Varje avdelning har
haft eget kok, badrum och toalett. Utdver detta finns ett
stOrre gemensamt rum (anvant for t.ex.
rorelseaktiviteter) samt ett valutrustat industrikok. Det
finns dven: pannrum, soprum, forrad, cykelférrad,
slogbod.

Byggnadens skick bedoms som nagot under
genomsnittet.

Fastigheten ligger i ett bostadsomrade med god
tillganglighet men begransade mojligheter for mer
omfattande naringsverksamhet.

Typ av byggnad: Hyreshusbyggnad lokal
Byggnadsarea: 458 m2,

Byggnadsar: 1981

Saniteringsmogen: Ja

Taxeringsvarde: 196 000 SEK
Vardear: 1981

Fastighetsskatt: 3 330 SEK

Parkering
Asfalterad parkering med plats for ca 10 bilar.

Areal

Plan tomt med grasmattor, lekplats, parkering.
Tomtareal/mark: 0,6 ha
Totalareal: 0,6 ha

Energideklaration

Status
Energideklaration ej utford.

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde mark: 137 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 196 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 333 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststallt
Taxeringsar: 2025

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Hyreshusbyggnad lokal: 196 000 kr

Typkod
325 Hyreshusenhet, huvudsakligen lokaler

Rattigheter och belastningar

Rattigheter, last
Ledningsratt: VATTEN AVLOPP.



Kostnader

Driftskostnad

Total driftskostnad: 76 154 SEK/ar

| detta ingar foljande kostnader:

El: 58 083 SEK/ar

Vatten och avlopp: 17 895 SEK/ar
Fastighetsskatt/avgift: 3 330 SEK/ar
Larm: 176 SEK/ar

Arlig elférbrukning: 26 861 kWh/ar
Noggranhet: Faktisk kostnad

Pris
495 000 SEK Utgangspris

Tilltrade

Enligt 6verenskommelse.

Nuvarande agare

Norra Dalarnas Lokaler AB, Alvdalen

Ovrigt

Fraga till kommunen:

Ar det mgjligt att bygga om huset till ett flerfamiljshus
med lagenheter.?

Svar:

Det kan vara mojligt, det finns som ni ar inne pa ingen
detaljplan som reglerar fastighetens anvandning. Att
andra anvandningen ar dock bygglovspliktigt. Man
behdver fa bygglov beviljat fér Andrad anvandning fran
dagis till flerbostadshus, det &r en prévning som maste
komma till. Man behoéver utreda lampligheten ur flera
aspekter sasom trafik, omgivningspaverkan,
brandskyddsregler mm, det blir en del i
bygglovsprovningen. Att inreda till flerbostadshus
innebar att det maste ritas upp hur lagenheterna ska
utformas och mellan lagenheterna behover det bl.a.
sakerstallas brandavskiljande konstruktioner som
uppfyller brandkraven (lagst El 60 mellan bostader).
Fraga till kommunen:

Hur ser det ut ndr man riva hela byggnaden? Ar det
moijligt att bygga flera hus? Dela kanske tomten i flera
husfastigheter?

Svar:

For att riva byggnaden sa kravs forst ett rivningslov-
alternativt en rivningsanmalan till Myndighetsnamnden
i Alvdalens kommun. Eftersom fastigheten inte omfattas
av detaljplan (eller ndgon motsvarande aldre
byggnadsplan) sa bedoms det inte behova foreligga
nagra egentliga formella hinder fér en annan
fastighetsbildning an den som rader idag- det kommer

an pa vad syftet med fastighetsbildningen ar skulle jag
saga. Fastighetsbildning hanteras av
Lantmaterimyndigheten.

Nuvarande fastighetsagare ar Norra Dalarnas Lokaler
AB, de har hand om de offentliga byggnaderna runt om
i kommunen och styrs till delar av politiska beslut om
exempelvis lokalstrategi for kommunens olika offentliga
verksamheter/lokaler. Denna byggnad har tidigare varit
kommunalt dagis om jag ar ratt informerad. En rivning
av en sadan byggnad brukar forst behdva tas stallning
till utifrdn den kommunala lokalstrategin- d.v.s. hur ser
behoven ut for olika offentliga verksamheter mm? Det
ar inget vi inom Myndighetsnamnden kanner till eller
ska ha nagra starka synpunkter om, vi handlagger
endast utifran Plan- och bygglagen. Exempelvis: Sag nu
att Norra Dalarnas Lokaler AB har fattat ett beslut om
att byggnaden ska rivas- sa far de ansdka om rivningslov
hos Myndighetsnamnden (precis som alla andra).

Om planen skulle vara att uppféra exempelvis manga
fler bostadslagenheter inom omradet sa kan det dock
innebéra att vi inom samhaéllsenheten, Alvdalens
kommun, kan komma att behova titta pa om plankravet
trader in (PBL 4 kap 2 §). Men det kan vi dterkomma om
utifall det skulle vara aktuellt.
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- VIKTIG INFO TILL KOPARE -

Fastighetsmdklaren

Din fastighetsmaklare ar med genom hela affaren
som en opartisk mellanman och ska tillvarata bade
kdparens och saljarens intressen, och ge rad till
bade spekulanter och saljare. Tveka inte att stalla
dina fragor.

Intresserad av detta objekt?

Ar du intresserad av att ga vidare - meddela
maklaren ditt intresse sa riskerar du inte att missa
vid ett snabbt avslut. Forsok att vara forberedd
med laneldfte fran bank och ev. vardering av din
nuvarande bostad.

Objektsbeskrivning

Maklaren ska uppratta en objektsbeskrivning som
beskriver fastigheten. Uppgifterna kommer
huvudsakligen fran saljaren samt officiell
fastighetsinformation och kontrolleras av
maklaren endast om omstandigheterna ger
anledning till det. Ansvaret fér eventuella fel och
brister ligger darfér normalt inte hos maklaren.
Maklaren har inte nagon undersoékningsplikt i
vanlig mening.

Undersokningsplikt

Koparen har en mycket omfattande
undersokningsplikt. Detta innefattar att kdparen
efter kdpet inte kan gora fel gallande som borde
upptackts vid en noggrann undersokning av
bostaden i samtliga delar och funktioner. Detta
omfattar aven vindsutrymmen, krypgrunder och
andra svaratkomliga utrymmen. Sarskild vikt bor
laggas vid att kontrollera férekomsten av
fuktskador - sarskilt i kallare och pa vind - samt
rétskador, brister i vatten- och avloppssystem,
sprickor i fasad och grundmur samt skador pa
skorstensstocken. Om képaren vid
undersokningen upptacker fel, tecken pa fel eller
om fastighetens skick i dvrigt ger anledning att
misstanka brister, kan kdparen vara skyldig att
vidta mer omfattande atgarder for att fullgéra sin
undersokningsplikt.

Undersok darfor bostaden noga fore kopet, garna
med hjalp av besiktningsman. Eventuellt kan du
avtala med séaljaren om en s.k. besiktningsklausul
som ger dig ratt att inom en viss tid undersoka
bostaden och sedan eventuellt frantrada kopet.

@ DAL & FJALL MAKLARE

“Din lokala miklare med fast arvode”

Budgivning

Om det finns flera intressenter tillampas normalt
budgivning. Da kan slutpriset avvika fran
utgangspriset. Beratta innan budgivningen om
dina 6nskemal om tilltradesdag, eventuella
lanevillkor, forsaljning av din nuvarande bostad
etc. Det finns ingen lag som reglerar hur en
budgivning ska ga till. Det ar saljaren som
bestammer om, hur och till vem denne saljer.
Maklaren framfor alla bud till séljaren och
upprattar en forteckning éver buden.
Budgivningslistan lamnas pa tilltradesdagen aven
till képaren, med namn och kontaktuppgifter till
budgivarna. Budgivare kan darfér inte vara
anonyma.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar kdpehandlingarna
och gar igenom dessa med parterna. Tank pa att
anbud eller muntliga avtal inte ar bindande. Ett
bindande kop foreligger forst sedan ett skriftligt
kdpekontrakt har undertecknats och utvaxlats.
Darfor brukar det ligga i alla parters intresse att
skriva avtal sa snart som mojligt.

Handpenning

Maklaren ska verka for att kdparen betalar en
handpenning (i regel 10 %) som vanligtvis
deponeras pa ett sarskilt klientmedelskonto.

Tilltrade

Patilltradesdagen traffas parterna vanligtvis hos
maklaren dar slutbetalning gors. Maklaren
uppréttar innan en likvidavrakning dér det framgar
vad som betalats och vad som aterstar att betala.
Maklaren 6verldmnar aven en journal 6ver
formedlingen. Vid tilltradet far koparen dessutom
nycklar m.m.

Lagfart och pantbrev

Pa en fastighet &r det pantbrev som man intecknar
vid 1an. Finns det redan pantbrev pa minst det
belopp du 6nskar beldna sa behover du inte ta ut
fler pantbrev. Annars maste du ta ut nya pantbreyv,
vilket ar forenat med en avgift. Tank pa att du som
kopare aven far en kostnad for lagfart (d.v.s. da du
registreras som agare till fastigheten).

Personuppgifter

Som visningskund och ev. budgivare eller képare
hanterar maklarféretaget dina personuppgifter
(t.ex. namn och telefonnummer) for att kunna ge
dig service, men aven for att uppfylla andra regler,
t.ex. budférteckning mm enl. fastighetsmaklar-
lagen. Uppgifterna hanteras i enlighet med aktuell
lagstiftning (GDPR). For vidare information
avseende hur dina personuppgifter behandlas se
https://fjallmaklare.se/integritetspolicy



Dal & Fjall Maklare AB
Sarnavagen 131 E DAL & FJALL MAKLARE

“Drin lokala miklare med fast arvode™

797 31 Sarna
Tel: 0253-31 000




