
- VIKTIG INFO TILL KÖPARE - 
Fastighetsmäklaren 
Din fastighetsmäklare är med genom hela affären
som en opartisk mellanman och ska tillvarata både
köparens och säljarens intressen, och ge råd till
både spekulanter och säljare. Tveka inte att ställa
dina frågor. 
 

Intresserad av detta objekt? 
Är du intresserad av att gå vidare - meddela
mäklaren ditt intresse så riskerar du inte att missa
vid ett snabbt avslut. Försök att vara förberedd
med lånelöfte från bank och ev. värdering av din
nuvarande bostad. 
 

Objektsbeskrivning 
Mäklaren ska upprätta en objektsbeskrivning som
beskriver fastigheten. Uppgifterna kommer
huvudsakligen från säljaren samt officiell
fastighetsinformation och kontrolleras av
mäklaren endast om omständigheterna ger
anledning till det. Ansvaret för eventuella fel och
brister ligger därför normalt inte hos mäklaren.
Mäklaren har inte någon undersökningsplikt i
vanlig mening. 

Undersökningsplikt 
Köparen har en mycket omfattande
undersökningsplikt. Detta innefattar att köparen
efter köpet inte kan göra fel gällande som borde
upptäckts vid en noggrann undersökning av
bostaden i samtliga delar och funktioner. Detta
omfattar även vindsutrymmen, krypgrunder och
andra svåråtkomliga utrymmen. Särskild vikt bör
läggas vid att kontrollera förekomsten av
fuktskador – särskilt i källare och på vind – samt
rötskador, brister i vatten- och avloppssystem,
sprickor i fasad och grundmur samt skador på
skorstensstocken. Om köparen vid
undersökningen upptäcker fel, tecken på fel eller
om fastighetens skick i övrigt ger anledning att
misstänka brister, kan köparen vara skyldig att
vidta mer omfattande åtgärder för att fullgöra sin
undersökningsplikt.
Undersök därför bostaden noga före köpet, gärna
med hjälp av besiktningsman. Eventuellt kan du
avtala med säljaren om en s.k. besiktningsklausul
som ger dig rätt att inom en viss tid undersöka
bostaden och sedan eventuellt frånträda köpet. 

Budgivning 
Om det finns flera intressenter tillämpas normalt
budgivning. Då kan slutpriset avvika från
utgångspriset. Berätta innan budgivningen om
dina önskemål om tillträdesdag, eventuella
lånevillkor, försäljning av din nuvarande bostad
etc. Det finns ingen lag som reglerar hur en
budgivning ska gå till. Det är säljaren som
bestämmer om, hur och till vem denne säljer.
Mäklaren framför alla bud till säljaren och
upprättar en förteckning över buden.
Budgivningslistan lämnas på tillträdesdagen även
till köparen, med namn och kontaktuppgifter till
budgivarna. Budgivare kan därför inte vara
anonyma. 

Kontraktsskrivning 
Fastighetsmäklaren upprättar köpehandlingarna
och går igenom dessa med parterna. Tänk på att
anbud eller muntliga avtal inte är bindande. Ett
bindande köp föreligger först sedan ett skriftligt
köpekontrakt har undertecknats och utväxlats.
Därför brukar det ligga i alla parters intresse att
skriva avtal så snart som möjligt. 

Handpenning 
Mäklaren ska verka för att köparen betalar en
handpenning (i regel 10 %) som vanligtvis
deponeras på ett särskilt klientmedelskonto. 
 
Tillträde 
Påtillträdesdagen träffas parterna vanligtvis hos
mäklaren där slutbetalning görs. Mäklaren
upprättar innan en likvidavräkning där det framgår
vad som betalats och vad som återstår att betala.
Mäklaren överlämnar även en journal över
förmedlingen. Vid tillträdet får köparen dessutom
nycklar m.m. 
 
Lagfart och pantbrev 
På en fastighet är det pantbrev som man intecknar
vid lån. Finns det redan pantbrev på minst det
belopp du önskar belåna så behöver du inte ta ut
fler pantbrev. Annars måste du ta ut nya pantbrev,
vilket är förenat med en avgift. Tänk på att du som
köpare även får en kostnad för lagfart (d.v.s. då du
registreras som ägare till fastigheten). 
 
Personuppgifter 
Som visningskund och ev. budgivare eller köpare
hanterar mäklarföretaget dina personuppgifter
(t.ex. namn och telefonnummer) för att kunna ge
dig service, men även för att uppfylla andra regler,
t.ex. budförteckning mm enl. fastighetsmäklar-
lagen. Uppgifterna hanteras i enlighet med aktuell
lagstiftning (GDPR). För vidare information
avseende hur dina personuppgifter behandlas se
https://fjallmaklare.se/integritetspolicy


