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E lﬂ == Birger Jarlsgatan 73-75

Kontor/Butik/Showroom
Unikt kontor, 2 vaningar, gatuplan

Yta: 141 kvm

Grundhyra: 2.891 kr/m%/ar
Manadskostnad: 33.967 kr/manad exkl. moms

Fastighetsskatt: 293 kr/m2/ar
Manadskostnad: 3.440 kr/manad exkl. moms

Overlatelseavgift: tillkommer

Tilltrade: Flexibelt enligt dverenskommelse



STOCKHOLM CITY

Exklusiv och representativ nyrenoverad lokal i topplage!

Birger Jarlsgatan 73-75

Typ av lokal Kontor/Butik/Showroom
Unikt kontor, 2 vaningar, gatuplan

Nu finns en unik méjlighet att éverta en av omradets mest
karaktarsfulla lokaler med ett av Stockholms absolut basta lagen.
Beldgen vid Jarlaplan, i knutpunkten mellan Birger Jarlsgatan,
Karlavagen, Ostermalmsgatan och Odengatan, erbjuds har

en lokal som kombinerar historisk elegans med en modern,

internationell studiokansla.

Yta 141 kvm (82 kvm gatuplan + 59 kvm kallarplan)

Grundhyra 33.967 kr/manad exkl. moms

Fastighetsskatt 3.440 kr/manad exkl. moms

Overlatelseavgift tillkommer

Hyresavtal Stabilt avtal som |6per med 3-arig forlangning

Tilltrade Flexibelt enligt éverenskommelse

o Kok/pentry

e 2st WC

e Motesrum

» Arkiv/Datarum

o Skyltfénster med spegelfilm
for diskretion och solskydd

o Sakerhetsdorr

Jalusigaller
Fiberanslutning
Ethernetnatverk

Golvvarme och Aircondition
pa gatuplan

Stort kassaskap
Philips Hue belysning

.....................

ud

Engelbriky,

oooooo

i
g

Karta: Delar av Ostermalm, Norrmalm och Vasastan.




Exklusiv och representativ nyrenoverad lokal i topplage!

Birger Jarlsgatan 73-75

Typ av lokal Kontor/Butik/Showroom
Unikt kontor, 2 vaningar, gatuplan

Lokalen genomgick en omfattande renovering hosten 2024 med fokus
pa exklusiva materialval och en sober fargsattning. Gatuplanet har en
generos takhdjd om hela 322 cm och ett svartmalat tak som ger en
lyxig inramning. Inredningen praglas av platsbyggda mdbler och
férvaring i varm valnétsfanér, vilket i kombination med det gramellerade
stengolvet (med behaglig golvvarme) skapar en professionell och
inspirerande arbetsmiljo. Lokalen ar utrustad med vattenburen

air condition, ett smart belysningssystem fran Philips Hue samt fast
draget ethernetnatverk fér en smidig arbetsvardag.

Huvudrum i gatuplan.

CREATIVE STUGIO

Vy fran entré. Rymlig nyrenoverad lokal eller showroom.



Exklusiv och representativ nyrenoverad lokal i topplage!

Birger Jarlsgatan 73-75

Typ av lokal Kontor/Butik/Showroom
Unikt kontor, 2 vaningar, gatuplan

Gatuplan (82 kvm): En ljus och 6ppen yta med tre stora skyltfonster fér
maximal exponering. Fonstren ar forsedda med spegelfilm for diskretion
och solskydd, samt jalusigaller for hdgsta sakerhet. Har finns aven en
sakerhetsdoérr och ett stort, val dolt kassaskap fran Rosengren - perfekt
for verksamheter med hdga sadkerhetskrav. Gatuplanet har en generds
takhojd om hela 322 cm och ett svartmalat tak som ger en lyxig inramning.

Nedre plan (59 kvm): En trappa ned mdéts man av en valplanerad yta
med en takhojd pa 269 cm. Har finns ett rymligt stort rum, ett enskilt
konferensrum med glaspartier, ett komplett pentry, ett separat arkiv/
datarum och en skrubb for férvaring.

p—— e

Sidovy av éppet rum med dorr till WC. Skap och lador i valndtsfanér och bankskiva i polerad kvartskomposit: Technistone Noble Conctrete Grey.
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Tre stora skyltfonster med spegelfilm for diskretion och solskydd.

Sidovy av lokalen fran véanster. Platsbyggda rymliga férvaringsskap i valndtsfanér i fénsternischerna.




Bild pa belyst nisch.



Toaletten nérmast entrén. Frasch toalett i anslutning till ppet rum i gatuplan.



Stort dppet rum med laminatgolv i morkt tra.

Stort dppet rum med laminatgolv i morkt tra. Rymligt kék med ingang till skrubb. Golvet i kéket &r samma som golvet i gatuplan - gramellerad klinker.




Bankskiva i polerad kvartskomposit: Technistone Noble Concrete Grey. Frascht konferensrum med maojlighet att skapa en ljud- eller videostudio.

Konferensrum med malad vit yta fér bildprojektor. Konferensrum med mojlighet att skapa en ljud- eller videostudio.



Generdsa skyltfonster mot Birger Jarlsgatan.

Anrik fasad i basta lage vid Jarlaplan.

Generdsa skyltfonster mot Birger Jarlsgatan.

Generdsa skyltfonster mot Birger Jarlsgatan.
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Blandade bilder pa innergard, soprum och trapphus.




Entré

Exklusiv och representativ nyrenoverad lokal i topplage! Gatuplan f{f//{/
Birger Jarlsgatan 73-75 ;
Typ av lokal Kontor/Butik/Showroom z
Unikt kontor, 2 vaningar, gatuplan Z /
Birger Jarlsgatan 73-75 &r beldget i hjartat av Ostermalms / 7
norra del, ett omrade som sjuder av liv och affarsmajligheter. 7

Vid Jarlaplan moéts stadens puls och exklusiva kvarter,

vilket skapar ett jamnt fléde av bade fotg&ngare och biltrafik. Z :
Har blir ni grannar med kanda profiler och anrika fastighets- 7 é
agare - fastigheten ags av den privata hyresvarden e

Bjorn Rosengren och férvaltas av David Rosengren AB.

Omradet erbjuder ett oslagbart utbud av restauranger,
caféer, banker och gym fér bade anstéllda och besokare.
Kommunikationerna ar forstklassiga med tunnelbane-
stationerna Radmansgatan och Tekniska Hogskolan pa
kort gangavstand, liksom flertalet innerstadsbussar och
pendeltag vid Odenplan. Laget gér det dessutom
exceptionellt enkelt fér kunder att stanna till med bil Nedervaning

direkt vid lokalen. -
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Boka tid fér en visning!
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Tomas Roxenback
Tel: 070-766 66 55
Mail: tomas@roxenback.com
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fastighotons kallare
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