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Hyresfastighet i HallnGs med mycket
bra ekonomil

Stationsvigen 1, 3, 5 | Hillnis, Hallnas

Nu finns moéjligheten att képa ett hyreshus i Hallnds med mycket bra
ekonomi!. Huset 4r sammanbyggt med tva fastighetsnummer och bestar av 3
huskroppar med totalt 10 st l1dgenheter, 2 lokaler, verkstad och en villa. Lag
vakans och bra ekonomi!

Pris 2 195 000 kr Utgangspris
Greta

Séavenstedt
070-685 35 35
greta@gretasavenstedt.se

Fastighet
ADRESS Stationsvagen 1, 3, 5 PLANBESTAM. stadsplan: Hallnas
92273 Hallnas sambhalle (1964-04-07)
KOMMUN Vindeln PLANDATUM 1964-04-07
OMRADE Hallnas TAXERINGSKOD/AR 321 /2025
FORSAMLING Vindeln TAXERINGSVARDE 1 198 000 kr
BETECKNING HALLNAS 1:157 & 1:97 BYGGNAD 942 000 kr
GS2590 1/5
Greta Sdvenstedt Telefon: 070-685 35 35 Org.nr: 556925-6505
fastighetsformedling AB Adress: Olstorp 1, 922 94 Tvdrdlund ~ Styrelsens séite: Vindeln
E-post: greta@gretasavenstedt.se Godkdind F-skattsedel

Webb: gretasavenstedt.se Bankgiro: 161-3348



TOMT 256 000 kr

Byggnad och tomt
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AGANDEFORM Frikopt

TOMTAREA 1 517 Kvm baserat pa
Fastighetsregistret

Total tomtareal bada
fastigheterna 2 394 kvm,
1517 kvm + 877 kvm.

0 Kvm

AREA, KOMMENTAR

TOTAL MARKAREAL

BYGGAR KOMMENTAR Tegelhuset byggt 1940,
Trahuset byggt 1958

UPPVARMNING Luft-vattenpump,
pelletseldning och
elpatron

VENT. OCH KYLA Sjalvdrag

Energideklaration

VA Kommunalt VA

TV OCH INTERNET Digital-TV / Bredband

GRUNDLAGGNING Kallargrund, ej
omdrénerat
BJALKLAG Betong och tra
STOMME Betong, tra
FASAD Tegel, puts och tra
FONSTER 3-glas och 2-glas
TAK Betongtegel
BYGGNADSTYP Flerfamiljshus

STATUS Ej utférd

Saljare

Mmbh Fastighet Ab

Enligt 6verenskommelse

Ekonomi
PRIS 2 195 000 kr UtgangsprisFordelning av driftkostnader (kr/man)
FASTIGHETSAVGIFT 11 980 kr VARME 14 583 kr
INTECKNINGAR Det fi t
¢ G etfinns 5 st pantbrev g\ prpn AvLOPP 5417 kr
uttagna om sammanlagt
1 000 000 kr SOTNING 83 kr
RENHALLNING 1 250 kr
FORSAKRING 1 750 kr
DRIFTSKOSTN. Varmekostnaden
KOMMENTAR innefattar bade el och
varme
DRIFTKOSTN. TOTALT 28 417 kr/man
HYRESFASTIGHET
GS2590 2/5
Greta Sdvenstedt Telefon: 070-685 35 35 Org.nr: 556925-6505
fastighetsformedling AB Adress: Olstorp 1, 922 94 Tvdrdlund ~ Styrelsens séite: Vindeln

E-post: greta@gretasavenstedt.se
Webb: gretasavenstedt.se

Godkdind F-skattsedel
Bankgiro: 161-3348
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Huset ligger centralt beldget i Hallnas i korsningen Stationsvagen/Lyckselevagen. Det som séljs ar
hela byggnaden som ligger pa tva fastighetsnummer Hallnéds 1:157 & 1:97 med tre adresser
Stationsvagen 1,3 & 5. Huskropparna inrymmer tillsammans 10 st ldgenheter och tva lokaler,
verkstad och en villa. Den roéda tegelbyggnaden inrymmer &ven en tvattstuga, fé6rrdd och pannrum
med det gemensamma varmesystemet som forser alla de tre byggnaderna med varme fran en ny luft-
vattenpump och pelletanlaggning som spets. Kéllaren inrymmer férrad for hyresgésterna.

I hyran ingar varme, vatten och avlopp. Alla hyresgéster har eget elabonnemang. Bredband nyligen
indraget, Vinet.

Standarden pa huset ar fran byggaren, kok, badrum, stammar och tak &r original, ett badrum har
nyare vatrumsmatta, i 6vrigt har alla halvkakel och golvmatta. Kéllaren &r inte omdranerad. Nya
3-glasfonster pa stora delar av husen.

RODA TEGELHUSET

Stationsvégen 1, Réda tegelhuset har byggar 1959 och inrymmer 9 st ldgenheter varav alla ar uthyrda
utom en. Alla 1agenheter har tillgang till en egen balkong. I kallaren finns gemensam tvattstuga med
nyare tvattmaskin och torktumlare.

Vaning 1: 1001, 3 rok, 80 kvm, 5 824 kr/man, ommalat kok och vardagsrum
1002, 2 rok, 67 kvm, 4 817 kr/man
1003, 3 rok, 81 kvm, 5 800 kr/man

Vaning 2: 1101, 4 rok, 94 kvm, 6 604 kr/man, ny WC-stol 2025

1102, 3 rok, 53 kvm, 4 139 kr/man, ommalat vardagsrum, sovrum och toalett 2024 (ej
uthyrd)

1103, 3 rok, 81 kvm, 5 852 kr/man, nytt golvi vardagsrum, reliningkéksavlopp, ommalat
badrum och paxflakt

Vaning 3: 1201, 76 kvim /55 kvm, 4 666 kr/man, ny WC-stol
1202, 1 rum med kokvra ca 20 kvm, 1560 kr/man

1203, 76 kvin /55 kvm, 4450 kr/man, malat kéksinredning, hall, v-rum, malat badrum, ny
WC-stol och paxflakt

BLA HUSET

Stationsvéagen 3, Bla huset har byggar kring 1962 och inrymmer en lagenhet om 3 rok a 73 kvm med
egen blandare i badrum, nytt energiglas samt renoverat fonster i badrum. Ny ytterdorr samt fonster pa
norrsidan.

GRA HUSET
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Stationsvagen 5, HALLNAS 1:97, Gra huset ar en villa med byggar 1940. Bostaden omfattar totalt 168
kvm boyta och 110 kvm biyta i kallaren. Huset har i bottenplan 3 rum och tva kok varav ett enklare
samt ett badrum. Badrummet ar renoverat under 80-tal med golv och vaggmatta, WC, dusch med
draperi och handfat. Det ena koket ar stort med fénster i tva vaderstreck och gott om skap och lador.
Koket ar utrustat med kyl/frys samt spis. Det mindre kéket som gar i brunt har dven det spis och kyl/

frys.

Andra vaningen har en liknande planlosning som bottenplanet och inrymmer 4 rum och ett liknande
koék som nere samt ett badrum med dusch, WC och handfat. Fran évervaningen finns utgang till
balkong ovanfoér entrén. Villan &r inte uthyrd i dagslaget sd mojligheten finns f6r en ny képare att
antingen ha en egen bostad eller hyra ut hela huset alternativt bygga om till flera separata lagenheter.
Villan har gemensam uppvarming med 6vriga huskroppar men har en egen tvattstuga i kéllaren.

Villan ar uthyrd till ett foretag: Hyra 10 500 kr/man inkl varme.

EKONOMI

Total hyresintékter vid full uthyrning

Totalta intdkter: 67 917 kr/man / 815 000 kr/ar
Driftkostnader:

Varme och el: 175 000 kr/ar

Vatten, avlopp och sopor: 80 000 kr/ar

Intakter totalt: 815 000 kr

Drift totalt: 255 000 kr

Fastighetsskatt: 8 000 kr/ar fér bada fastigheterna
Fastighetsskotsel 64 000 kr/ar

Forsakring 21 000 kr/ar

Bruttovinst 467 000 kr/ar

VARM- & KALLGARAGE

Fastigheterna har 2 kallgarage i den separata garagebyggnaden dar det &ven finns férrdd. Har finns
aven 4 st varmgarage i bottenplan pa det bla huset.

Kallgarage: 350 kr/man (2 st)
Varmgarage: 503 kr/man (4 st)

Motovarmarplatser 339 kr/man (4 st)
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LOKALER RODA TEGELHUSET

I det roda huset finns tva lokaler och en verkstad. Verkstaden &r uthyrd och har en arshyra pa 64 000
kr + moms/ar. Den intdkten ar ett byte med hyresgédsten mot snordjning, grasklippning och enklare
vaktmaéstarsysslor. Ingen av lokalerna ar i dagslédget uthyrda da de nyttjas av dgaren sjalv. Tidigare
har bade bank och harfrisér funnits i huset.

Budgivning

Vi tillampar 6ppen budgivning vilket innebéar att alla kan fa information om vilka bud som lagts. Alla
som lagger bud accepterar att fastighetsmaklaren senare ldmnar ut information om lagda bud samt
budgivarens namn och telefonnummer till den som képer bostaden.

Séaljaren har fri provningsratt vilket innebar att han/hon avgor till vem, nér och till vilket pris som
forsaljningen ska ske.
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