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MAKLARE SKANE FASTIGHETER
Vi licer upp mijligheterna fir dig

Objektsbeskrivning
Kavlinge - Floravagen 54

Nu erbjuds mdéjligheten att férvérva en strategiskt beldgen kommersiell fastighet i centrala Kévlinge. Fastigheten
kombinerar ett attraktivt ldge med moderna lokaler, stabila hyresintdkter och god energieffektivitet. Med butikslokaler
i markplan med stark exponering, kontorsytor med takterrass samt lastkaj och solceller utgér detta en flexibel och
langsiktigt hallbar investeringsmdjlighet i ett expansivt handels- och féretagsomréde.

Pris 20 000 kr

Hyresintakter 1 389 996 kr/ar

Objekttyp Bostadsfastighet

Areal 2 366 m?
Fastighetsbeteckning Kavlinge Klockaregarden 10

ALLMANT OM FASTIGHETEN
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Beskrivning

Adress
Tomt
Uteplats
Bilplats

Bruksarea

Areakailla

Planbestammelser

AMO00047

Vi presenterar en exceptionell kommersiell fastighet belagen i hjartat av Kavlinge — en
expansiv ort med stark affarsdynamik och strategiskt lage. Fastigheten erbjuds nu till
forsaljning och utgdr en attraktiv investeringsmajlighet med moderna faciliteter och
stabila hyresintakter.

Fastigheten omfattar valplanerade kontors- och lagerutrymmen samt butikslokaler med
mycket goda skyltlagen och stora exponeringsfonster. Samtliga ytor ar fér narvarande
uthyrda, vilket ger en trygg och langsiktig avkastning fér den nya agaren.

Kontorslokaler med takterrass

Kontorsdelen ar sarskilt attraktiv och erbjuder moderna faciliteter samt en rymlig
takterrass som skapar en inspirerande och representativ arbetsmiljo. Ett utmarkt val for
foretag som soker ett centralt och professionellt kontorslage i Kavlinge.

Butikslokaler med stark exponering

Butikslokalerna i bottenplan har ett oslagbart skyltidage med hdg synlighet mot bade
gang- och biltrafik. De generdsa skyltfonstren ger utmarkta maéjligheter till visuell
marknadsféring och bidrar till ett starkt kundinflode.

Renoverad och energieffektiv fastighet

Byggnaderna har genomgatt I6pande renoveringar for att halla en hég standard och ar
bland annat utrustade med solceller. Detta bidrar till Idga driftskostnader och genererar
energidverskott under stora delar av aret, vilket ytterligare starker fastighetens
I6nsamhet.

Praktisk infrastruktur och god tillganglighet

Fastigheten erbjuder asfalterade parkeringsytor, vilket ar en stor férdel for bade kunder
och personal. Dartill finns lastkaj som underlattar effektiv lastning och lossning — sarskilt
vardefullt for hyresgaster med logistik- eller varuhanteringsbehov.

Denna kommersiella fastighet i centrala Kavlinge representerar en sallsynt mojlighet att
investera i en fastighet med starka ekonomiska forutsattningar och god
utvecklingspotential. Med |ag drift, moderna l6sningar och en attraktiv mix av
hyresgaster ar detta en investering for en trygg och I6nsam framtid.

Floravagen 54, 244 39 Kavlinge

2 366 m?, frikdpt. Asfalterad omgivning med P- platser

Kontor - takterass

P- platser

Totalt 1 866 m?, fordelat pa:

Kontor, butik, lager 1866 m?

Enligt taxeringsinformation

Uppgiven area kan avvika. For att sakerstalla area uppmanas kdparen att genomféra
egen uppmatning.

Tomtindelning (1958-06-13) Stadsplan (1946-01-25)
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Pantbrev

10 st, totalt 5 375 000 kr

NYCKELTAL OCH EKONOMI

Saljarens prisforslag 20 000 kr  Taxeringsvarde 6 812 000 kr
Bruttointakter 1239996 kr  Driftskostnader -87 215 kr
Fastighetsavgift -68 120 kr  Diriftnetto 1084 661 kr
Avkastningskrav 4 %  Direktavkastning eget kapital 5423,31 %
Avkastningsvarde 27 116 525 kr  Pris/Taxeringsvarde (K/T) 0,00
Pantbrev 10 st, totalt 5 375 000 kr. Kostnad fér nya pantbrev och lagfart tillkommer.

TAXERING

Typkod 325, Hyreshusenhet, huvudsakligen lokaler

Taxeringsar

Taxeringsvarde

2025

Totalt 6 812 000 kr, fordelat pa lokaler 4 522 000 kr, lokalmark 2 290 000 kr

BYGGNADER

1

Beskrivning Kontor, lager och butikslokaler
Byggnadstyp Lokal

Byggar 1960

Fasad Tegel, puts & plat
Stomme Siporex, tegel & stal
Grundlaggning Betongplatta, kallare
Bjalklag Betong, siporex & stal
Fonster 3-glas

Tak Takpapp

Utvandigt platarbete
Uppvarmning

Kyla

Vaning/hiss

AMO00047

Lackerad plat
Solceller, gas
Luftkonditionering

Hiss saknas.
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Renoveringar Takpapp 2023 Solceller, 2023 - 100.000kWh, fonster storre delen av fastigheten 2023
INTERIOR

Allman beskrivning av Butikslokaler 1575 kvm Kontor 125 kvm

interioren

Butikslokaler, kontor och lagerlokaler

Beskrivning Fastigheten bestar av valplanerade kontorslokaler, lagerutrymme och butikslokaler.
Byggnadstyp Butikslokal och kontor
Vaning/hiss Hiss saknas.

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning 37 511 Fastighetsel 73 337 Vatten/aviopp 15902
Renhallning Samfallighet/GA Vagavgift/sno

Sotning Forsakring Tv-anlaggning

Forvaltning Fastighetsskotsel Periodiskt underhall

Lépande underhall Ovrigt

Summa arskostnad 126 750

Utéver summa arskostnad tillkommer kostnad fér fastighetsavgift/skatt 68 120 kr.

Kommentar Gas - uppvarmning, solceller
Momsregistrerad Ja

Elleverantor Skansk Energi
NUVARANDE AGARE

Kavlinge Handelshus AB
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MAKLARE SKANE FASTIGHETER
Vi ticer upp mijligheterna fir dig

KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare
Anette Mollberg

Reg Fastighetsméklare
0734279922

maklare@skanefastigheter.se
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