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DRIFTNETTO INITIALT NORMALISERAT

Kassaflode Tkr kr/m? Tkr kr/m?

672

1400 672 1400

Hyresvéarde

Vakans (o] (0] -34 -70
Totala intékter 672 1400 638 1330
Fastighetsavgift bostader -4 -9 -4 -9
Driftkostnad -192 -400 -192 -400
Underhall -53 -110 -53 -110
Administration -14 -30 -14 -30
Totala kostnader -263 -549 -263 -549
Driftnetto 409 851 375 781
FAKTA NYCKELTAL
Varderingsobjekt Borggdrd 2:4, Finspéng Direktavkastning, innevarande &r (DN innevarande ar/MV) 771 %
Tomtareal 3592 m? Direktavkastning, initialt (DN initialt/MV) 771 %
Upplatelseform Aganderatt Exit yield 750 %
Lagfaren &gare Aktiebolaget Jarls Ingenjorsbyrd Normaliserad direktavkastning*  (DN)/(MV+inv)) 7,08 %
Uppdragsgivare Aktiebolaget Jarls Ingenjorsbyré Vérde per m? area (MV/area) 11042 SEK/m?
Andamal Vardebeddmning infor finansiering Varde per taxeringskrona (MV/T) 468
Vérdetidpunkt 2023-11-28 Bruttokapitaliseringsfaktor (MV/hyra) 7.9
Uthyrningsbar area 480 m?

*) Normaliserat DN /7 (MV +/- under och 6verhyra + investeringar).

BEDOMT MARKNADSVARDE
vid vardetidpunkten 2023-11-28:

v O 900 000 KR

+ 300 00O kr
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UPPDRAGET

Andamal
Beddmning av fastighetens marknadsvarde infor finansiering.

En fastighetsmarknad i omstallning

Allt fler tecken tyder pa att de snabbt stigande marknadsréantorna natt sin topp under hdsten 2023. Den globala
tillvaxten mattas av, inflationstakten faller och centralbanker kommunicerar i en stérre utstrackning att
styrrantor uppnatt tillrackligt restriktiva nivaer. Aktie- och kreditmarknaden prisar in en 1&g sannolikhet for att
Riksbanken kommer att hoja styrrdntan ytterligare under 2024 och marknadsréntor dver hela rantekurvan har
fallit kraftigt mot slutet av 2023.

Sentimentet och aktiviteten pa den svenska fastighetsmarknaden har sedan sommaren 2022 praglats av de
stigande rantorna, men trots positiva signaler avseende rantelaget mot slutet av 2023 ar utmaningarna i sektorn
fortsatt stora. Flertalet bolag befinner sig i en finansiellt utsatt situation med en hég skuldsattning och allt
svagare rantetackningsgrad. Finansieringsbehovet for fastighetsbolagen kommande ar ar stort och d&ven om
kreditmarknaden prisar in sankningar under 2024 forvantas rantelaget vara hogre an under de féregaende
lagrantearen, vilket paverkar den kapitalintensiva fastighetssektorn. Ett stort antal fastighetsbolag behover
anpassa kapitalstrukturer utefter en ny rantemiljo. Den atstramande penningpolitiken paverkar dven ekonomin
som helhet och konjunkturutvecklingen i Sverige har vant tydligt nedat under de senaste kvartalen, vilket
medfor risker kopplade till bland annat hyresmarknadens utveckling framgent. Osdkerheten i ekonomiska
prognoser beddms fér narvarande vara sarskilt stor till foljd av den historiskt snabba réantehdjningscykeln samt
ett fortsatt oroligt omvérldslage med tydliga geopolitiska spéanningar.

Fastighetsaffarer som genomforts under 2023 visar tydligt pa hogre avkastningskrav jamfort med
rekordnivaerna kring arsskiftet 2021/2022. Kommunikationen fran fastighetsbolag, samt prissattningen pa aktie-
och obligationsmarknaden, indikerar en fortsatt utmanande kapitalmarknad. Antal bolag som har méjlighet att
genomfoéra forvarv, framst i den noterade sfaren, ar betydligt farre i dagens marknad och transaktionsvolymen
ar markbart lag jamfort med foregaende ar. Ett hogre avdrag for latent skatt an tidigare branschpraxis (det vill
saga 25%), hyresgarantier, séljreverser och andra typer av ataganden fran saljaren som gynnar koparen har
ocksa blivit allt vanligare och &r séllan nagot som kommuniceras till marknaden.

Pa grund av den 6kade sannolikheten for snabbt férandrade marknadsférhallanden, orsakat av stora politiska
och ekonomiska forandringar, betonas har vikten av vardetidpunkten eftersom det ar viktigt att forsta i vilket
sammanhang vardeutlatandet har upprattats.
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| detta avsnitt beskrivs varderingsobjektet och dess egenskaper,
begransningar och forutsattningar utifran information erhallen fran
offentliga kallor samt iakttagelser vid besiktning pa plats.

Besiktning

Besiktning av fastigheten dgde rum februari 2021.
Medverkande var S6ren Arfwidsson fran Cushman &
Wakefield samt Marten Jarl som representant fran
fastighetsagaren. Besiktningen var ej av sddan
karaktar att den kan laggas till grund for talan enligt
jordabalken.

Fastigheten

Lagfaren dgare ar Aktiebolaget Jarls Ingenjorsbyra,
556924-7272. Tomten har en areal om 3 592 m2.
Fastighetens adress ar Skidbacksvéagen 2, 612 75
Hallestad, Finspang.

Fastigheten ar belagen i Borggard som ligger utefter
Rv 51 mellan Norrkoping och Orebro. Borggérd ligger
vid Hallestad ca 15 km fran Finspang och 42 km fran
Norrkodping. Fran Rv 51 far man svanga av och aka 2
km for att nd varderingsobjektet i Brukssamhallet
Borggéard. Samhallet &r en gammal bruksort sedan
1500-talet. Borggard har en area pa 47 hektar och en
folkmangd pa cirka 248 personer.

Omradet utgors av ett mindre villasamhalle dar som
ligger intill Borggéards Bruk.

Tomten &r svagt sluttande och ovardad. Parkering for
4 bilar kommer att iordningstallas pa tomten.
Fastigheten ar delad i tva lotter beroende pa att en
samfalld vag s:2 I6per dver fastigheten.

Belagenheten &r for fastigheten enskilt-vilket kan vara
bra for tdnkt verksamhet.

Malafirdabn

Planforhallanden
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%
[ = - %
Bebyggelse

Pa fastigheten ar uppford en mindre hyresfastighet
med 2 hela vaningsplan samt ett vindsplan. Kallare
finns ej. Den &r ursprungligen uppford ar 1828 med
tillbyggnad &r 1884. Under &r 2016 har gjorts invandig
renovering av nuvarande agaren for anpassning till
HVB boende, da gjordes bl.a. ytskikten, badrum mm.
Nagot tillstand for HVB boende gavs dock inte, enligt
uppgift. Det ges inte nagot storre intryck vid
besiktningen av att denna renovering gjorts. Det mest
markbara &r att ndgra dusch- och toalettutrymmen
har besténdiga material som klinkers och kakel.

Byggnaden har under ar 2020 ombyggts for att
anpassas till ett HYB-hem for vard och boende for
ungdomar. Den tilltdnkta gruppen ar fyra
tonarsflickor. Enligt fastighetsagaren har éver 3,1 Mkr
nedlagts i ombyggnadskostnader. Totalrenovering av
ytskikt kok bad (fanns till delar 2016) mm. Ny FTX
ventilation installerad. Rumsenheter har éverlag
parkett eller linoleummatta. Bottenvaningen &r en
gemensam personal och samvaroavdelning. Dar finns
ett fullstandigt utrustat gemensamt kok med matsal,
konferensrum, personalrum, kontor och sovrum for
personal. Kdket elhall med kyl/ frys samt diskmaskin.
Vidare finns det ett badrum med dusch. Klinkers pa
golv med golvvarme och handdukstork. Utrustning
med tvattmaskin och torktumlare.
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P& 6vervingen kommer boendet att vara for de fyra Servitut
med egna sovrum. Ett badrum delas tva-tva. Badrum
med dusch och plastmatta. Samvarorum och TV- rum
finns. Tvattmaskin och tumlare kommer att finnas pa
varje vaning. Toalett ar pa plats med plastmatta pa
golv och dusch. Den delen skall framst utgdras som
en resursdel med korttidsboende om man maste
flytta boende fran en annan enhet. El dragning
saknas. Halva vinden ar inredd med gipsbekladnad i
rumsenheterna.

Information angéende servitut finns i bifogad FDS.
Det har utifran erhallen information ej framkommit
servitut eller ledningsratter som har vasentlig
paverkan pa marknadsvardet.

Areafdrdelning

Den uthyrningsbara arean har med hjalp av
hyresredovisning uppskattats till 480 m? med féljande
férdelning:

Byggnaden har grundmurar av natursten. Stomme
och bjalklag ar av betong och tra. Fasader med gul
puts och yttertaket ar belagt med tegelpannor (delvis
lagat). Fonster utgors huvudsakligen tvaglasfonster.
Ovre fonstervaning med utvandigt malningsbehov.
Uppvarmning sker med direktverkande el som skall
kompletteras med 2 luft-luft varmepumpar. Oljefyllda
radiatorer har satts in da varmen inte rackt till. Hiss
finns ej. Kommunalt vatten — och avlopp finns.
Underhallsbehov finns malning av fonster, veranda
samt tak kvarstar vissa arbeten.

B Anpassade bostader 480 m®

Byggnaden har funktionella lokaler fér verksamheten
med normalstandard 2020-tals och nyskick.

AREAFORDELNING

Foto

Lokaltyp Antal Lokalarea Andel Vakant Yta/ Ilgh
(m?) (%) (m?) (m?)

Anpassade o 480 100 (0] (0]

bostader

Totalt (o] 480 100 (o] (o]

Taxeringsuppgifter

Vid 2022 ars allmanna fastighetstaxering har
fastigheten &satts ett totalt taxeringsvarde enligt
nedan.

FASTIGHETSTAXERING

Typkod Vardear Skattetyp Taxeringsvarde (tkr)

320 1976 Bostad 1132

320 - Hyreshusenhet, bostader

Miljocertifiering
| ift.
Lage, standard och skick naen tbpd

KLASSIFICERING

Anvandning Antal Lage Standard Skick

Anpassade bostader (0] B AB AB

Lage avser laget i kommunen.
A=Bra, B=Normal, C=Mindre god

a
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| detta kapitel redogors utforligt for de kalkylforutsattningar och
beddmningar som ligger till grund for kassaflodesanalysen och i
forekommande fall for varderingen av potentiella byggratter.

LOKALTYP UTGAENDE HYRA BEDOMD MARKNADSHYRA
UTHYRT VAKANT
tkr kr/m? tkr kr/m? tkr kr/m? tkr kr/m?
Anpassade bostader 672 1400 672 1400 672 1400
Totalt 672 672 672

Kalkylen har utforts med en kalkylperiod om 10 ar,
perioden januari 2024 till december 2033. Till grund
for kalkylen ligger ett inflationsantagande om 2,0
procent fran och med 2024. Inflationsantagandet
utgor en beddmning av marknadens
inflationsférvantningar.

Hyresinbetalningar

Utgaende hyror samt bedomda marknadsmassiga
hyror framgar av sammanstallningen ovan samt av
bifogad hyresgastspecifikation. Hyresnivaerna avser
hyror exklusive fastighetsskattetillagg, inklusive
ovriga tillagg.

PROCENT AV UTGAENDE HYRA
100
80
60
40

20
=1 1-3 3-5 3-10 =10

M Figuren ovan visar procent av utgiende hyra per Sterstdende
kontraktslangd exkl. eventuella bostadshyror.

Vakans

Den nuvarande vakanssituationen ser ut enligt
nedanstaende tabell:

NUVARANDE VAKANS

Lokaltyp Area Varav  Vakansgrad Ekonomisk

m?  vakant m? yta % vakansgrad %
Anpassade bostader 480 0] 0,0 0,0
Totalt 480 0] 0,0 0,0

Den framtida ekonomiska vakansen har antagits till
foljande:

VAKANSPROGNOS

Typ Fran ar Till &r Vakans %
Hyra bostader 2028-01 - 50
Hyra garage/parkering 2024-01 - 0,0

Drift och underhall

Bedomningen av utbetalningar for drift och underhall
har gjorts med utgangspunkt i erfarenheter av
jamforbara objekt samt erhallen information rérande
historiska kostnader. Bedémningen f6r olika
kategorier av lokaler framgar av foéljande tabell. Under
kalkylperioden beddms dessa utbetalningar 6ka i takt
med den antagna inflationen.

DRIFT- OCH UNDERHALL

Lokaltyp Area Drift & lbpande Underhall Administration Totalt
m? underhall kr/m2 kr/m?2 kr/m2  kr/m?

Anpassade 480 400 110 30 540

bostader

Medel - 400 110 30 540

Total (tkr) 480 192 53 14 259

FORDELMING DRIFT OCH UNDERHALL
600

400
E
=300

200

100

Anpassade bostdder

M Drift & lapande undarhill W Underhill W Administration

Cushman & Wakefield | Borggard 2:4, Finspang 6



Marknadsvéarde

BORGGARD 2:4 "|||||. CUSHMAN &

WAKEFIELD

FINSPANG

Vid besiktningen noterades att byggnaden var i

. . . b N . KASSAFLODE
normalt skick och nagra investeringar beddms ej 1000
behoéva belasta kalkylen. 800

] 600
Investeringar 400
Forutom ovanstaende utbetalningar for drift och = 200
I6bpande underhall bedoms nedanstdende atgarder 0
som noédvéndiga investeringar: -200 I I I I

-600

Ar Belopp (tkr) Atgard 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033

- - Ingetinlagt
® Hyra ®\/akanser ™ Kostnader

Fastighetsskatt

Den kommunala fastighetsavgiften for 2024 uppgar
till 1 630 kr per lagenhet. Avgiften ar dock hogst 0,3 %
av aktuellt taxeringsvarde. Den kommunala avgiften
Okar arligen i takt med inkomstbasbeloppet. For
bostadsenheter vars utgaende fastighetsskatt baseras
pa 0,3 % av taxeringsvardet har taxeringsvardena
bedomts 6ka i takt med inflationen till ar 2024.

Fastighetsskatten uppgér under kalkylperioden till
foljande belopp:

FASTIGHETSSKATT

Skattetyp Taxeringsvarde tkr / Skattesats %/ Kommunal Startdatum
antal lagenheter avgift per Igh avgift tkr
Bostad 1332 03 4 2019-01

Kalkylréanta och restvarde

KALKYLRANTA OCH RESTVARDE

Kalkylranta, Kalkylranta, Direktavkastningskrav Restvarde
kassaflode % restvarde % % KSEK
9,50 9,50 7,50 6 097
Driftnetto
DRIFTMETTO
600
500

£300
200

100

0
2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 20332
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| detta utlatande har marknadsvardet for fastigheten Borggard 2:4 i
Finspang kommun bedémts via en analys av forvantade framtida
betalningsstrommar, en sa kallad kassaflodesanalys, som stamts av med

en ortsprisanalys.

Marknadsvéarde

VARDEBEDOMNING

Kalkylresultat 5297 634 SEK

Nyckeltal

|I]|||II

CUSHMAN &
WAKEFIELD

NYCKELTAL

Direktavkastning, innevarande ar (DN innevarande ar/MV)

771 %

Avrundning 2366 SEK Direktavkastning, initialt (DN initialt/MV) 771 %
Beddmt marknadsvarde 5300 000 SEK Exit yield 750 %
Normaliserad direktavkastning* (DN)/(MV+inv)) 7,08 %
Vid en fastighetséverlatelse uppstar Varde per m? area (MV/area) 11042 SEK/m?
transaktionskostnader som till exempel stampelskatt. Varde per taxeringskrona (MV/T) 468
Bruttokapitaliseringsfaktor (MV/hyra) 79

Avkastningskrav med mera i kassaflédesanalysen har
bedomts pa saddant satt att ndgot avdrag for
stampelskatt fran kalkylresultatet inte ska goras.

Med stdd av ovan redovisade analyser beddms
marknadsvardet av Borggard 2:4 uppga till

5 300 000 kr vid véardetidpunkten 2023-11-28. Kring
det bedomda marknadsvardet bor aséattas ett intervall
om +300 000 kr, markerande den osékerhet all
fastighetsvardering ar behaftad med.

Bilagor

1. Hyresgastspecifikation

2. Kassaflodesanalys

3. Karta

4. Foton

5. Marknadsanalys

6. FDS

7. Allmanna villkor for vardeutlatande

Norrképing 2023-12-19
Cushman & Wakefield Sweden AB

o

Soren Arfwidsson, MRICS
Av Samhallsbyggarna auktoriserad
fastighetsvarderare

*) Normaliserat DN / (MV +/- under och 6verhyra + investeringar).

KANSLIGHETSANALYS

Férandring av

Kalkylresultat férandras

Kalkylresultat forandras

med (tkr) med (%)
Kalkylréantan +0,5 % -161 -3,0
Kalkylrantan -0,5 % 169 32
Direktavk krav +0,5 % -154 -2,9
Direktavk krav -0,5 % 176 33

Cushman & Wakefield | Borggard 2:4, Finspang 8
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Bilaga 1 - Hyresgastspecifikation

Hyresgést ObjektNr  Lokaltyp Area  Bashyra Bastal Index Utg.hyraexkl Varmeo Ovriga Rabatt Utgadende hyra Skatte Avtalstid Marknadshyra Moms  Not
tillagg kyla tillagg tillagg
m2 tkr % tkr  kr/m2 tkr tkr tkr tkr kr/m?2 tkr Start Slut tkr kr/m2 JIN
Actitreat AB 1 Anpassade bostader 480 672 672 1400 672 1400 2024-01 2027-12 672 1400 1
Totalt 480 672 1400 0 0 0 672 1400 0 672 1400
Fastighetsskatt 0 0
Totalt inkl. skattetillagg 672 1400 672 1400

1. Hem for vard eller boende (HVB) fér ungdomar. Fastighetsagaren har tecknat ett internkontrakt fran 2024-01--2027-12-31
1008 000 kr /ar (2 100 kr/m2). Fastighetsagaren tar d& samtliga driftkostnader. Fastighetsskatten betalas av hyresgéasten. Denna niva bedomes vara hég och en marknadsméssig hyra om 1 400 kr/m2 eller 672 000 kr har &satts i
vardebedémninaen.
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Bilaga 2 - Kassaflodesanalys

Borggard 2:4 , Finspang Kalkylperiod 2024-01 till 2033-12
Jarl2 Belopp i tkr

Inflation, % 2,0 2,0 2,0 2,0 2,0 2,0 2,0 2,0 2,0 2,0 2,0
Hyra bostader 1400 672 685 699 713 727 742 757 772 787 803 819
Hyra 1400 672 685 699 713 727 742 757 772 787 803 819
Vakans bostader -36 -37 -38 -39 -39 -40 -41
Vakanser -36 -37 -38 -39 -39 -40 -41
Vakans bostader, % -5,0% -5,0% -5,0% -5,0% -5,0% -5,0% -5,0%
Vakans i snitt, % 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% -5,0% -5,0% -5,0% -5,0% -5,0% -5,0% -5,0%
Administration -30 -14 -15 -15 -15 -16 -16 -16 -17 -17 -17 -18
Driftkostnad -400 -192 -196 -200 -204 -208 -212 -216 -221 -225 -229 -234
Underhall -110 -53 -54 -55 -56 -57 -58 -59 -61 -62 -63 -64
Fastighetsavgift bostader -9 -4 -4 -4 -4 -4 -4 -4 -5 -5 -5 -5
Kostnader -549 -263 -269 -274 -279 -285 -291 -296 -302 -308 -314 -321
Driftnetto 409 417 425 434 406 414 423 431 440 448 457
Kassaflode

Kalkylranta, % Nuvérde Exit yield, % 7,50
Kassaflode 9,50 2838 Restvarde 6 097
Restvarde 9,50 2 460
Summa nuvarde 5298
Nyckeltal
Direktavkastning innevarande ar, % 7,71
Marknadsvarde, kr/m2 11 042

Marknadsvarde 5300
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Marknadsanalys

FINSPANG KOMMUN iy SusHMAN &

WAKEFIELD

Befolkning

Antalet invanare i Finspang kommun uppgick i slutet av juni 2023 till 21 817 personer, vilket &r en minskning med
71 personer eller 0,3% jamfort med samma period forra &ret. Sedan slutet av 2012 har befolkningen 6kat med i
genomsnitt 95 personer per ar (0,5%) eller totalt 1 026 personer. Denna procentuella befolkningsutveckling
placerar Finspang pa plats 143 av Sveriges 290 kommuner under tidsperioden.

Figur. Befolkningsutveckling i Finspdng kommun
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Kalla: SCB, Cushman & Wakefield

Arbetsldshet

Arbetsldsheten uppgick i juli 2023 till 7,1% vilket & en minskning med 1,0 procentenheter jamfort med samma
manad foéregéende &r. | jamforelse 18g arbetslésheten i Ostergdtlands 1an och i riket som helhet pd 6,7% (7,0%)
respektive 6,4% (6,7%) vid samma tidpunkt.

Figur. Arbetsloshet i Finspang kommun
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Kalla: Arbetsférmedlingen, Cushman & Wakefield
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Naringslivsstruktur

Antalet arbetstillfallen i kommunen uppgick i januari 2023 till 9 205. Enligt RAMS-statistik fran SCB for arsskiftet
2021/22 sa aterfanns 27% i den offentliga sektorn. De storsta naringsgrenarna var tillverkning och utvinning
(42%), vard och omsorg(18%), utbildning (11%) samt foretagstjanster (5%).

Figur. Fem storsta naringsgrenarna i Finspang kommun
45%
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utvinning
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Kalla: SCB, Cushman & Wakefield

Tabell. De tio storsta arbetsgivarna i Finspadng kommun, januari 2023

Arbetsgivare Antal anstéllda Andel anstallda
FINSPANGS KOMMUN 2675 29,1%
SIEMENS ENERGY AB 2625 28,5%
GRANGES FINSPANG AB 525 57%
REGION OSTERGOTLAND 375 4,1%
MO LSS AKTIEBOLAG 325 3,5%
HYDRO EXTRUSION SWEDEN AB 225 2,4%
KL INDUSTRI AB 175 1,9%
JERNBRO INDUSTRIAL SERVICES AB 175 1,9%
LAMNEA BRUK AKTIEBOLAG 125 14%
COOP FINSPANG EKONOMISK FORENING 75 0,8%

Kalla: SCB, Cushman & Wakefield
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Fastighetsmarknaden

Vid fastighetstaxeringen 2022 fanns totalt 930 357 kvm kommersiell yta i Finspang kommun, varav 334 303
kvm utgjordes av bostadsarea, 173 548 kvm av kontors- och butiksarea och 422 506 kvm var lokalarea i
industrienheter. | dessa uppgifter ingar dock inte ytor for specialenheter, vilka ar befriade fran fastighetsskatt.

Tabell. De tio storsta fastighetsagarna i kommunen per 2022-12-31

Fastighetsagare Bostéder Kommersiell  Industri Totalt
FINSPANGS KOMMUN 120 17 8 145
SIEMENS AG 0] 47 74 121
GRANGES AB (0] (0] 118 18
SAMHALLSBYGGNADSBOLAGET 62 23 (0] 85
GOVERNMENT OF NORWAY 0] (0] 38 38
DUNDERBACKENS FASTIGHETS AB 19 2 (0] 20
NORRA (")STERG(:)TLANDS 0] 20 (0] 20
KONSUMTIONSFORENING

WIROMIN AKTIEBOLAG 0] 0] 1 1
RIEVE REALKAPITAL AS (0] (0] 10 10
BJORKE FASTIGHETER AB 10 6] (o] 10

Kalla: Datscha, Cushman & Wakefield (taxerade varden i 1000-tals kvm)

Industri
| Finspang ar verksamheter for industriazndamal i huvudsak utspridda pa dessa omraden:

- Siemens/Metallen-omradet ligger ca 1 km norr om centrum och nara riksvag 51. Omradet anvands primart for
industri, men dartill finns ocksa verksamheter inom lattindustri. Stora hyresgéaster ar Siemens och Granges.

= Viberga ligger ca 3 km dster om centrum och néra riksvag 51. Primart ar det ett omrade for handel, men med
inslag av lattindustri. Bland hyresgésterna kan ndmnas Stora Coop och Willy's.
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Fastighet

Beteckning
Finspang Borggard
2:4

Nyckel: Lan- och kommunkod
050000584 0562

Distrikt Distriktskod
Hallestad 108156
Socken: Hallestad

UuID:
909a6a4c-1174-90ec-e040-ed8f66444c3f

Adress
Adress

Skidbacksvagen 2
612 75 Hallestad

Lage, karta

038 Allman+Taxering 2023-12-20

Senaste andringen i allmdnna delen

2005-05-25

Senaste andringen i inskrivningsdelen

2021-03-16

Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen

2023-12-19

Omrade N (SWEREF 99 T™) E (SWEREF 99 T™M)

1 6510011.1 531928.2

2 6510004.1 531960.4

Areal
Omrade Totalareal Déarav landareal

Totalt 3592 kvm 3592 kvm

Lagfart
Agare Andel
556924-7272 1/1

Aktiebolaget Jarls Ingenjorsbyra

Konungsund 35
610 33 Vikbolandet

Kop (aven transportkop): 2019-08-15
Kopeskilling: 875.000 SEK, avser hela fastigheten.

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 6
Totalt belopp: 2.350.000 SEK

Nr Belopp
539.000 SEK

244.000 SEK
217.000 SEK

https://fastighetsok.metria.se/fsok/SokFastighet.seam?information=&cid=71012

Darav vattenareal

Inskrivningsdag
2019-08-20

Inskrivningsdag
1977-12-14

1989-03-15
1989-08-02

Akt
D-2019-00362738:1

Akt
77/11933

89/3672
89/10496

12
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Nr Belopp Inskrivningsdag Akt
600.000 SEK 2020-04-20 D-2020-00152884:1
5 300.000 SEK 2020-06-18 D-2020-00249342:1
450.000 SEK 2021-03-05 D-2021-00092788:1

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet
Specialenhet, vardbyggnad (823)
128327-3

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvarde
Taxeringsar

2021

Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp
556924-7272 1/1 Aktiebolag Lagfart eller Tomtratt
Aktiebolaget Jarls

Ingenjorsbyra

Konungsund 35
610 33 Vikbolandet

Atgird

Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt
Avstyckning 1976-02-27 05-HAL-1352
Fastighetsreglering 2005-05-25 0562-05/18
Ursprung

Finspang Borggard 2:1

Tidigare Beteckning
Beteckning Omregistreringsdatum Akt
E-Hallestad Borggard 2:4 1990-09-26 0581-90/55

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Lantmateriet Kontorbeteckning: Eksjo
Telefon: 0771-63 63 63

Kalla: Lantmateriet

© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige

https://fastighetsok.metria.se/fsok/SokFastighet.seam?information=&cid=71012 2/2
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ALLMANNA VILLKOR FOR VARDEUTLATANDE
Dessa allménna villkor dr gemensamt utarbetade av CBRE Sweden AB, Cushman & Wakefield Sweden AB, Forum Fastighetsekonomi AB,
FS Fastighetsstrategi AB, Newsec Advisory Sweden AB, Savills Sweden AB och Svefa AB. De ar utarbetade med utgéngspunkt fran God
Vérderarsed, upprittat av Sektionen For Fastighetsvirdering inom Samhillsbyggarna och &r avsedda for auktoriserade vérderare inom
Samhaéllsbyggarna. Villkoren giller fran 2023-04-06 vid véardering av hela, delar av fastigheter, tomtrétter, byggnader pa ofri grund eller

liknande vérderingsuppdrag inom Sverige. Savitt ej annat framgér av vardeutlatandet giller foljande;

1 Vardeutldtandets omfattning bakerund d ; . ird

1.1 Vérderingsobjektet omfattar i vérdeutldtandet angiven fast 32 MOt ffa gdrun 12(1\/ dva SOH;( ranolgarrnlzzv 3.1 ar(lisvara( var eralrlen
egendom eller motsvarande med tillhdrande rittigheter och inte for den skada som kan asamkas uppdragsgivaren cetier
skyldigheter i form av servitut, ledningsritt, samfalligheter och tredje.marl som en konseka:ns av att \./ardebe.:.do.mnlngen ar
ovriga rattigheter eller skyldigheter som framgér av utdrag fran felakt}g pa grund av att .var(.ierlngsoobjektet ar i behov av
Fastighetsregistret hanforligt till varderingsobjektet. Sanerng §ller att Adet foreligger nigon annman form av

miljomaéssig belastning.

1.2 Virdeutldtandet omfattar dven, i forekommande fall, till 33 Om inforr.nafion € e“rhél.les om en byggnad éir_r?iljéce_rtiﬁerad
vérderingsobjektet horande fastighetstillbehor och byggnads- antas det i vardebeddmningen att byggnaden ej ar certifierad.
tillbehor, dock ej industritillbehor 1 annan omfattning &dn vad - . .
som framgar av utlitandet. 4 Besiktning, tekniskt skick

4.1 Den fysiska konditionen hos de anldggningar (byggnader osv)

1.3 Kontroll av inskrivna réttigheter har skett genom utdrag fran som bﬁ?SanS ! utlata.nde.t ar basqad pa oYer51kt11g o{(ular
Fastighetsregistret. Den information som erhallits genom besiktning. Utf(').r(.i besiktning h‘?r € varit av sadﬂan karaktar att
Fastighetsregistret har forutsatts vara korrekt och fullsténdig, d? N upp fyl.ler sal_]grens up plysnlngsp likt eller kop arens upder—
varfor ytterligare utredning av legala forhallanden och S(;lfnli?gtsri_l}ktt ??thg;l 4 dktap k'l 9k 3 flm;idabali(er;. Zarderln(igs-
dispositionsratt ej vidtagits. Vad géller legala forhallanden opjextet lorutsatls ha det skick och den standard som den
utbver vad som framgar av Fastighetsregistret har dessa enbart okuléra besiktningen indikerade vid besiktningstillféllet.
beaktats i d fattni infi ti da ldmnat: . .
slfrai ﬁﬁ;nl av eﬁppgggﬁgigrgen/l;gzga :1)33 . d?sr;)nrzs ;;ntl:s ds 4.2 Virderaren tar inget ansvar for dolda fel eller icke uppenbara
Forutom det som framgar av utdrag fran Fastighetsregistret férhéllandenﬂpé egenf'iomen, under marken e.l ler i byggnaden,
samt av uppgifier som limnats av uppdragsgivaren/igaren som skulle paverka vérdet. Inget ansvar tas for:
eller dennes ombud har det forutsatts att vérderingsobjektet e sédant som skulle kriva specialistkompetens eller speciella
inte belastas av icke inskrivna servitut, nyttjanderittsavtal eller kunskaper for att uppticka.
afldra tha}.l som i nagot avseende begrz'iflsar 'fastigh'etséigar'ens e funktionen (skadefriheten) och/eller konditionen hos bygg-
ridighet Over egendomen samt att virderingsobjektet inte nadsdetaljer, mekanisk utrustning, rorledningar eller
belastas av betungande utgifter, avgifter eller andra elektriska komponenter.
gravationer. Vidare har det forutsatts att varderingsobjektet e Brister i de delar som ei besiktat
inte dr foremal for tvist i ndgot avseende. ster 1 de defar som ¢) besiklats

R . - s 5  Ansvar
g 1 T)oer:t?:;;nnnma%i);fogo\rlllar?fritr!;t:: die véardeutlatandet har in- 5.1 Eventuella skadestdndsansprak till foljd av pavisad skada till
. samlats fran kéllor som bedomts vara tillforlitliga. Samtliga ﬁ?.ljd v fel.i virdeutlitandet ska.ll framstillas inom ett ér"frén
uppgifter som erhallits genom uppdragsgivaren/dgaren eller ;/;rd;gngstldpunkten (datum for undertecknande av vrde-
dennes ombud och eventuella nyttjanderittshavare, har gen)-
forutsatts vara korrekta. Uppgifterna har endast kontrollerats . . o po o .
genom en allmén rimlighefsrl)aidémning. Vidare har forutsatts 32 ]?e_t max1ma1a s.kadestz;md somnkan utga for pavisad §kaq? till
att inget av relevans for viardebeddomningen har utelimnats av ff)ljd av fel i virdeutldtandet &r 25 prisbasbelopp vid vérde-
uppdragsgivaren/dgaren eller dennes ombud. Ingen kontroll av ringstidpunkten.
h ast betalningsformaga har gjort det ej namnt: ; 2 .
Syéiisf%lif f:lr;:i;anz:tmngs Ormaga hal gors om et € nammts 6  Vardeutlatandets aktualitet
P ’ 6.1 Beroende pa att de faktorer som paverkar vérderingsobjektets

2.2 De areor som ldggs till grund for virderingen har erhallits marklgadsvarfle f(ﬂ)randras over tiden dr de_n Va"rdebfedommng
genom uppdragsgivaren/dgaren eller dennes ombud. Virder- som aterges 1"utla.tandet gillande er}dast vid Vard.etl.dp l.mktf: n
aren har forlitat sig pé dessa areor och har inte métt upp dem med de forutsattningar och reservationer som angivits i utlat-
pa plats eller pa ritningar, men areorna har kontrollerats andet.
genom en rimlighetsbedémning. Areorna har forutsatts vara S . . .
uppmitta i enlighet med vid varje tillfélle géllande ”Svensk 6.2 Framtlhda - ?Ch utb.eta.lmngar samt vardeutvef:klmg Som
Standard” redovisas i utldtandet i forekommande fall, har gjorts utifrén

’ ett scenario som, enligt virderarens uppfattning, aterspeglar

23 Vad avser hyres- och arrendeforhallanden eller andra fastighetsmarknadens forvéntningar om framtiden. Viardebe-

' nyttjanderatter, har virdebedomningen i forekommande fall démnir{gen innebéif inte négop utfistelse om faktisk framtida
utgatt frén géllande hyres- och arrendeavtal samt Ovriga kassaflddes- och vérdeutveckling.
nyttjanderattsavtal. Kopior av dessa eller andra handlingar .. o ..
utvisande relevanta villkor har erhdllits av uppdrags- ! Vard%utla.tarjdets agn vandande S . e
ivaren/icaren eller dennes ombud 7.1 Innehallet i virdeutldtandet med tillhdrande bilagor tillhor
& g ' uppdragsgivaren och skall anvindas i sin helhet till det syfte

2.4 Virderingsobjektet forutsitts dels uppfylla alla erforderliga som anges i utlétandet.
myndighetskrav och for fastigheten géllande villkor, sasom .. .. . SR )
plandrghéllan den ctc. dels ha e%héllit a%la erforderliga myndig- 7.2 Anvinds virdeutlatandet for rittsliga forfoganden, ansvarar
hetstillstand for des’s anvindning pa sitt som anges i ui- vérderaren endast for direkt eller indirekt skada som kan
litandet ep & drabba uppdragsgivaren om utlatandet anvinds enligt 7.1.

’ Virderaren dr fri frén allt ansvar for skada som drabbat tredje

3 Miljofragor man till foljd av att denne anvént sig av virdeutldtandet eller

3.1 Virdebedomningen géller under forutséttningen att mark eller uppgifter i detta.

E}rllgg:ﬁ;i:;&ngg %?gljfm;%sﬁgzﬁt?n;r;f fil;r; l;ihﬁlvil%\,ms;r;?_ 7.3 Innan virdeutlatandet eller delar av det reproduceras eller

belistnin £8 £ J £ refereras till 1 ndgot annat skriftligt dokument, méste virde-

& ringsforetaget godkénna innehdllet och pé vilket sitt
utldtandet skall aterges.

7.4 Tredje part far ej anvdnda virdeutldtande utan skriftligt

godkénnande av vérderaren.

2023-04-06
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