LINDGREN KONTROLL AB * 2025-04-22

OVERLATELSEBESIKTNING

MED TILLHORANDE PROTOKOLL FOR FUKTMATNING AV
RISKKONSTRUKTION

. O
HAPP

FITNESS

Skintabyvagen 2 Harplinge Halmstad
Harplingegarden

Overlatelsebesiktning av fast egendom enligt jordabalken for siljare

Denna besiktning ar utford pa uppdrag av saljaren. Som kodpare har du en egen langtgdende
undersokningsplikt. For att uppfylla en del av din undersokningsplikt och for att juridiskt
Overta detta besiktningsutlatande kravs att du kontaktar Lindgren Kontroll AB for en
kdpargenomgang. | annat fall har besiktningsmannen inget juridiskt ansvar gentemot dig. Vid
en kopargenomgang galler samma villkor och ansvar som vid en separat kdparbesiktning.
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2025-04-22

OBJEKT

Adress Skintabyvagen 2 Harplinge Halmstad

Fastighetsbeteckning Harplinge 5:49

Besiktningsnummer LL250422-01

Typ av besiktning Niva 2

Uppdragsgivare Halmstad kommun gm Svensk Fastighetsformedling

Fastighetsagare Halmstad Kommun

Besiktningsman Lennart Lindgren

Besiktningsdag 2025-04-22

Narvarande Kevin

Véderlek Ca 10° C och mulet
Lindgren Kontroll AB ol D D
lindgrenkontrollab@gmail.com D D R
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BESKRIVNING

Byggnadsar/ Ombyggnadsar
Byggnadstyp
Grundkonstruktion

Stomme material

Bjalklag material
Takbelaggning

Fonster

Fasad

Varmesystem

Ventilation

Lindgren Kontroll AB
lindgrenkontrollab@gmail.com
0700-230001

Innan 1900, 1907, 1932, 1980, 1996, 2016
2 plans byggnad

Torpargrund + kallare + plintgrund

Tra

Tra

Tegelpannor

2 glas kopplade + 3 glas isolerglas

Tra

Vattenburet, oljepanna

FTX 2 st samt sjalvdragsventilation i lagenhet
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HANDLINGAR/UPPLYSNINGAR

Tillhandahallna handlingar Ritningar mm
Kulturhistorisk utredning

Information fran Fonster blandade aldrar, 1960-tal Och 2000-tal
fastighetsagare Badrum 1980-tal och 2025

Tak okand alder, del av tak 2024

Byggnaden anses ha ett kulturhistoriskt varde

Upplysningarom feli | .

fastigheten
Lindgren Kontroll AB Oy
lindgrenkontrollab@gmail.com D D
0700-230001 SBR medlem 4
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FORKLARING — OKULAR BESIKTNING

Sarskilda forutsattningar vid | Fuktméatning redovisas under egen rubrik nedan.

besiktningen - samt 6vrig Besiktning har skett av de delar som varit normalt atkomliga utan

information omflyttning av mobler eller annan forvaring.
Bakomliggande ytor ingar i koparens undersokningsplikt.
For ytor, utrymmen och byggnadsdelar som noterats helt eller delvis ej
besiktningsbara har besiktningsmannen inget ansvar.
| normalfallet kan ett yttertak vara svart att besiktiga fran taket och vi har i de
fall framkomlighet &r svar eller att sdkerheten riskerats, utfort/ gjort
besiktningen fran takstege, stege vid takfoten samt fran vindsluckan i dessa
fall.
Det ar besiktningsmannen som tar detta beslutet pa plats.
Muntliga uppgifter Uppgifter i Byggnadsbeskrivning kan vara lamnad av séljare om nagot inte

kunnat verifieras pa plats.
Avsikten har varit att i detta utlatande redovisa samtliga forhallanden, som
framkommit vid besiktningen och da aven samtliga muntliga uppgifter av
nagon betydelse som lamnats till besiktningsmannen vid besiktningen.
Skulle ndgon muntlig uppgift av betydelse ha utelamnats eller blivit felaktigt
atergiven, enligt bestéallarens uppfattning, har bestallaren att inom sju dagar
meddela besiktningsmannen vad som enligt bestéallarens uppfattning skall
andras i utldtandet.
Om sadant meddelande inte lamnats inom ovan angiven tid kan inte
besiktningsmannen goras ansvarig for eventuella brister i utlatandet, som pa
sa satt kunnat rattas.

Inget att notera eller ----- — Betyder att det inte upptackts ndgot vid besiktningstillfallet som avviker fran vad som kan

anses vara normalt fér aktuell byggnadskonstruktion, eller normalt aldersslitage.

Avvikelse — Betyder att det finns en avvikelse exempelvis fran en branschstandard, som kan leda till personskada, fukt, rota
och/eller elak lukt, men som nédvandigtvis inte behéver gora det.

Riskanalys — Betyder att det finns en brist eller ett férhallande som kan leda till f6ljdskada.

Fortsatt teknisk utredning — Betyder att skada, eller formodad skada finns, och att orsaken och omfattningen bor utredas
vidare.

Niva 1
Ar en okular besiktning av alla tillgangliga utrymmen och synliga ytor, inne som ute. Fuktindikering * i vdtutrymmen utférs
dar det anses nodvandigt av besiktningsmannen. Notering av upptackta brister och risk for skador.

Niva 2
Niva 2 innehaller alla moment fran niva 1 samt: Kontroll/fuktmatningar av riskkonstruktioner. Kontrollen gors i exempelvis
vissa typer av vaggar, uppreglade eller flytande golv, inredda kallare, krypgrund, vind och yttertak.

*Fuktindikering:
En utanpaliggande indikering. Fuktindikeringen lamnar inte ett exakt méatvarde utan det ar mer till for att jamféra mellan

olika omraden. Indikeringen kan reagera pa vissa material utan att det finns fukt, &ven mot bakomliggande ror och annan
metall. Det kan vara svart att verifiera matresultat i badrum med kakel och klinker.

Lindgren Kontroll AB Gl D D
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NOTERINGAR HUVUDBYGGNAD

ALLMANT FOR FASTIGHETEN

Skador som forekommer pa ytskikt, inredning och konstruktioner orsakade av aldersskél/ teknisk livslangd
eller normalt slitage noteras inte har.

Huset var moblerat vid besiktningstillfallet.

VINDAR
Vind 6ver gym Ny ventilationsanldggning finns har.
Spikar sticker ned i takbotten, akta huvudet.
=5 3 & )
Vent anlaggning
Vind over lagenhet. Lite putsslapp pa murstock.
Vind Igenhet
Lindgren Kontroll AB Oy
lindgrenkontrollab@gmail.com ---
0700-230001 SBR medlem 6
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Vind over lagdel/kontor | Besiktigad fran lucka. Torrt.

OVRE PLAN

Lagenhet

Trappaentré | -

Kladkammare | —--

Badrum tvatt Plastmatta med brister. Se riskanalys 1

Rum1 -

Hall

Vardagsrum | -

Rum2

Lindgren Kontroll AB gl
lindgrenkontrollab@gmail.com -
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Rum 3 Trogt fonster.

Kok Lds kran. Slitet.

Kok
Generellt lagenhet Dalig lukt. Ostadat. Stort renoveringsbehov.

Inga tilluftsventiler finns i sovrummen.

ENTREPLAN

Lagdel/kontor

Hallentr¢ | ——-

Forradd -

We |-

Kok Kranen utsliten.

Generellt kontorsdel Slitet, eftersatt stadning. Trasiga ytskikt. Nyare fonster.

Garage Oisolerat. Ny garageport. FTX anlaggning fran 2022.

Forrad Mycket saker.

Lindgren Kontroll AB a
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Gym del
Entre -
Hwc
Hwc
Gymsal 1 Ett fonster ar englasfonster, slitet.

Forrdd litet | ———-

Forrad stort

Ej petskyddat
Gymsal2 -

Kontor Last.

Hall

Lindgren Kontroll AB a
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Gymsal 3 Oppning i undertak.

Oppning undertak
Stad Rost pa avloppsror. Behover bytas ut. Se riskanalys 1.

Rost pd avlopp

We |-

Generellt gymdel Bra skick. Nya fonster 2021 med ett undantag.
Lindgren Kontroll AB Gl D D
lindgrenkontrollab@gmail.com ---
0700-230001 SBR medlem 10
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KALLARPLAN

Lagenhet kallare

Trappa
Rum 1
Pannrum
Allmant
Gym kallare
Trappa

Torpargrund

Trapphall
Oljetank
Rum 2

Rum 3

Rum 4 stort

Rum 5

Generellt kallare

Lindgren Kontroll AB

lindgrenkontrollab@gmail.com

0700-230001

Putsslapp och sprickor. Nagot fukt i kallarvaggar. Se riskanalys 2.

SBR medlem

2025-04-22
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UTVANDIGT

Tak

Okand alder. Nagra trasiga pannor och dalig nockmurning. En del

ar nyare. Se riskanalys 3.
-

Tak nyare del

Hangrannor och stupror

Bakfall och skrap i rannor.

Skrap i hangrannor

Ovriga platarbeten

Flackvis malningsbehov. Se riskanalys 4.

Lindgren Kontroll AB
lindgrenkontrollab@gmail.com
0700-230001
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Fasader Varierande underhallsbehov. Se riskanalys 4.

Uhderéllsbeho;/ .
Fonster och dorrar Enstaka fonster i daligt skick. Se riskanalys 4.

Grund kontorsdel Plintgrund. Vatten leds ej bort fran grunden. Se riskanalys 2.

tten Ies ej ort
Ovrigt Hal in till krypgrund. Skrap och 16v blaser in.

Brunnslock ej last. Olycksrisk.

Lindgren Kontroll AB a
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FUKTMATNING STICKPROV

Vind éver lagenhet Fuktkvot 10,5 % under gransvardet 17%.

Vind 6ver gymdelen

Torpargrund
Lindgren Kontroll AB a5 D
lindgrenkontrollab@gmail.com ---
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Kallare Fukt indikeras flackvis. Varden 6ver 110 indikerar fukt pa detta

instrument.

—

Kallare Fukt indikeras.
o X N 3

Kallare Fukt indikeras.

Lindgren Kontroll AB a
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SAMMANFATTNING, BESIKTNINGSKOMMENTARER

Hela byggnaden
Utvandigt
Fonster

Kallare, grund
Tak

Ventilation
Koken 2 st

El

WC

Ovrigt

Lindgren Kontroll AB

lindgrenkontrollab@gmail.com

0700-230001

Varierande skick. Ldgenheten dalig. Gymdelen bra.

Blandat skick. Flackvis underhallsbehov.

Huvudsakligen nyare i bra skick. Nagot gammalt.

Kallare i huvudsak i hyggligt skick. Indikerar ej radon vid
stickprov. Flackvis fukt indikerades.

Oklar alder. Delar av taket ar nyligen omlagt. Brister finns men
verkar inte vara i akut daligt skick.

Tva nyare FTX ventilationsaggregat finns.

Slitet skick.

Elsystem huvudsakligen i bra skick. Nagra gamla eluttag finns.
Jordfelsbrytare finns.

Ett nyrenoverat, ett par i varierande slitet skick.

Det finns nagra aldre ror och rost pa nagra avloppsror.

2025-04-22
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RISKANALYS

1.

| vatutrymmena skall det finnas ett tillfredstadllande fuktskydd. Nar en storre del av
livslangden har forbrukats och om det finns brister, kan risken for skador i
angransande konstruktioner inte helt uteslutas aven om ingen fukt indikerades.
Trasiga eller rostiga ror kan orsaka lackage.

Kallare utsatts i regel mer eller mindre for permanent fuktpaverkan fran angransande
mark. Utifran erfarenhet ar det kant att konstruktioner och beldggningar/bekladnader
med organiska eller tdta material mot golv- och vaggytor darfor bor undvikas.
Torpargrund och plintgrund ar riskkonstruktioner med avseende pa fukt- och
mikrobiella skador. Under uppfuktningsperioden kan det rada gynnsamt klimat for
mikrobiologisk tillvaxt.

Nar vatten fran stupror inte leds bort genom dagvattenledningar utan far rinna ut i
anslutning till byggnaden finns det en risk att man okar fukttillskottet i grunden.

Uppskattad livslangd pa ett yttertak med tegelpannor kan vara 50 ar. Nar en storre del
av takets tekniska livslangd har passerat och nar det finns brister kan man inte helt
utesluta risken att skador uppkommer.

Néar det finns brister i fasad, fonster och platdetaljer finns det en risk att vatten kan
tranga in och orsaka skador i angransande konstruktioner.

Risker ovan samt nar den tekniska livslangden passerat, kan ge upphov till fukt, skador och elak lukt. En
”Avvikelse” kan innebara att man inte tagit hansyn till branschregler och kan ocksa innebara risker.

FORTSATT TEKNISK UTREDNING

Kopare kan begara fortsatt teknisk utredning for att klarlagga om risk for vasentligt fel som besiktningsmannen
antecknat i riskanalysen finns eller inte. En fortsatt teknisk utredning ingar inte i 6verlatelsebesiktningen. En
sadan utredning kan bestallas sarskilt. En fortsatt teknisk utredning forutsatter fastighetsdagarens uttryckliga
medgivande.

Lindgren Kontroll AB Gl D D
D D R

lindgrenkontrollab@gmail.com

0700-230001 SBR medlem 17



mailto:lindgrenkontrollab@gmail.com
http://sbr.se/sok-besiktningsman/namnpersonsokning/

LINDGREN KONTROLL AB T

OVRIGT

2025-04-22

Lennart Lindgren
~~ *~ (' . .

0700-23 00 01

Lindgren Kontroll AB
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0700-230001



mailto:lindgrenkontrollab@gmail.com
http://sbr.se/sok-besiktningsman/namnpersonsokning/

LINDGREN KONTROLL AB T 2025-04-22

TEKNISK LIVSLANGD

Olika konstruktioner och olika material har olika lang livslangd. En kombination av material kan ge bade langre
och kortare livslangd och i tabellen nedan har vi listat ungefarliga livslangder foér en del
standardkonstruktioner/material. Om besiktningsmannen inte har gjort ndgon notering under en viss punkt utan
hanvisat till “Inget att notera som avviker fran vad som anses normalt for konstruktionen eller normalt
aldersslitage” kan det innebara att konstruktionen pa sikt bor bytas dven om det vid besiktningstillfallet inte
hittades/patalades nagra uppenbara brister. Ett typexempel &r ett badrum som &r aldre an sin beraknade
livslangd, men som kan se frascht ut.

Namnvart ar ocksa att man inte kan reklamera en konstruktion eller material vars livslangd ar utdémt/ uppnatt.

Konstruktionsdel Livsldngd  Konstruktionsdel Livslangd
Elvarmeslingor i golv 25 ar Takpapp laglutande/platta konstruktioner 20 ar
Elvarmeslingor i vatutrymme 30ar Gummiduk laglutande/platta konstruktioner 30ar
Vattenburna slingor i golv 30ar Takpapp under takpannor av betong, tegel 30 ar
Plastmatta i vatrum 20ar (Takpannor av betong/tegel) (30ar)
Tatskikt under klinker/kakel i vatutrymme 30ar Korrugerad takplat med underliggande papp 35ar

Tatskikt i golv/vagg av typ tunn dispersion Bandfalsad plat, falsad plat med underliggande

utfort under 1980-tal/i borjan av 1990-talet 15ar papp 35ar
Typgodk.and vatrumsmata (plast) som tatskikt Asbestcementskivor/eternitskivor 30ar
under klinker/kakel
* utfort fore 1995 20 ar Platdetaljer (runt skorstenar, ventilation etc.) 35ar
* utfort efter 1995 30ar Hangrannor/stupror 25ar
Vatrumstapeter viggar 15 &r Sllfor‘sten"(renovering/ommurning skorstenstopp, 40 3¢
tatning rokkanaler)
Avloppsledningar 50 ar Nytt undertak — invandigt 40 ar
Varmeledningar kall-/varmvattenledningar 50 ar Tatskikt (t ex asfaltsbaserade tatskikt) 35ar
Avloppstank 30ar Plat 35ar
Betongbalkonger (armering, betong exkl. tatskikt) 50 ar Malning fonster/dérrar 10 ar
Trapanel (byte) 40 ar Malning/tapetsering etc. 10 ar
Trapanel (malning) 10 ar Parkettgolv/tragolv (byte) 40 ar
Tegel Ej byte Parkettgolv/tragolv (slipning) 15 ar
Puts — tjockputs 2cm (renovering/omputsning) 30 ar Laminatgolv (géller ej om det utsatts for fukt) 20ar
Asbestcementplattor (eternitplattor) 30ar Klinkergolv Ej byte
Isolerglasfonster (blir otdta med tiden) 25 ar Plastmatta pa golv (ej vatrum) 15 ar
Byte fonster 40 ar Koksluckor, bankskivor, kdksinredning 30 ar
Byte dorrar (inne/ute) 35ar Snickerier och inredning (t ex lister). Ej kok 40 ar
Draneringsledning och utvandig vertikal
f.ukt|so.|er|ng L L 25ar T ex varmvattenberedare, el-radiator 20 ar
(inklusive dagvattenledning i anslutning till
draneringsledning)
Dagvattenledning utanfor byggnaden 50 ar Luftvdrmepump 8ar
Sanitetsgods (tvattstall, WC stol m.m.) 30ar Injustering av ventilationssystem 5ar
Badkar 30ar Byte av flaktmotor 15 ar
Varmevaxlare 20ar Styr- och reglerutrustning 20ar
Kablar, centraler etc. 45 ar T ex varmepanna (olja/el) inkl. expansionskarl 25ar
Kyl, frys, diskmaskin, spis, spishall etc. 10 ar
Tvattmaskin, torktumlare, torkskap 10 ar
Lindgren Kontroll AB Oy
lindgrenkontrollab@gmail.com D D
0700-230001 SBR medlem 19
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VILLKOR

SE NOGA NEDAN VILKEN RUBRIK SOM GALLER
JUST DITT UPPDRAG; KOPARE ELLER SALJARE

Andamalet med en dverlatelsebesiktning fér képare

Andamalet med en &verlatelsebesiktning for kdpare ar att
i samband med en fastighetsoverlatelse samla och
redovisa information om fastighetens fysiska skick.
Insamlingen sker genom en byggnadsteknisk okular
undersokning som verkstélls av en sarskilt anlitad
sakkunnig besiktningsman.

Resultatet redovisas i ett besiktningsutldtande.
Besiktningsutlatandet kan utgora en del av den
undersokning av fastigheten som en kopare ar skyldig att
genomfora i samband med fastighetskopet.
Besiktningsutldtandet ersatter dock inte kbparens
undersokningsplikt.

Andamalet med en dverlatelsebesiktning for siljare

Andamalet med en dverlatelsebesiktning for siljare ar att
infor en fastighetséverlatelse samla och redovisa infor-
mation om fastighetens fysiska skick. Insamlingen sker
genom en byggnadsteknisk okuldr undersékning som
verkstélls av en sarskilt anlitad sakkunnig besiktningsman.

Resultatet redovisas i ett besiktningsutlatande som ar
avsett att anvandas vid fastighetsforsaljningen som en
byggnadsteknisk beskrivning av fastighetens skick.

Besiktningsutldtandet kan dven ha betydelse vid
férhandlingen om de villkor som ska gélla for
fastighetskopet och det kan ocksa utgéra underlag till en
doldafelforsakring.

Fel i besiktningsmannens uppdrag eller krav pa grund av
sadant fel skall reklameras respektive framstallas inom
skalig tid fran det att felet mérkts eller borde ha markts
respektive fran det att skada upptackts.
Besiktningsmannen ansvarar inte for fel och ar inte
skyldig att betala for krav som reklamerats respektive
framstallts senare an tva ar efter att uppdraget avslutats.
Uppdraget ar avslutat i och med att besiktningsmannen
oversant besiktningsutldtandet till uppdragsgivaren.

Uppdragsbekraftelse

Efter mottagandet av uppdraget Gversander eller
overlamnar besiktningsmannen en uppdragsbekraftelse
till uppdragsgivaren alternativt bekraftar uppdragsgivaren
villkor och uppdrag digitalt via besiktningsforetagets sajt .
Besiktningsmannen gar igenom uppdragsbekraftelsen
och villkoren fér uppdraget med uppdragsgivaren innan
Overlatelsebesiktningen pabdrjas.

Lindgren Kontroll AB
lindgrenkontrollab@gmail.com
0700-230001

2025-04-22

Handlingar och upplysningar

Infor overlatelsebesiktningen eller i samband med
overlatelsebesiktningens paborjande tar
besiktningsmannen del av de handlingar och 6vriga
upplysningar som 6verlamnats. De handlingar och
upplysningar som besiktningsmannen lagger till grund for
overlatelsebesiktningen antecknas i
besiktningsutlatandet.

Okulér besiktning

Overlatelsebesiktningen genomférs i form av en
omsorgsfull okular besiktning av fastigheten.
Overlételsebesiktningens omfattning framgér av
uppdragsbekraftelsen med tillhérande villkor for
overlatelsebesiktningen.

Vid den okulara besiktningen undersoker
besiktningsmannen synliga ytor i samtliga tillgangliga
utrymmen samt fasader, tak och mark i den man marken
ar av byggnadsteknisk betydelse. Med tillgangliga
utrymmen menas alla sddana utrymmen som kan
undersokas via Oppningar, dorrar, inspektionsluckor och
liknande samt alla utrymmen som i 6vrigt ar krypbara,
forutsatt att besiktningsmannen kan utfora sitt arbete
professionellt i dessa utrymmen. Detta beslut ar
besiktningsmannens att ta.

Om besiktningsmannen av nagon anledning inte har gjort
en okuldr besiktning av ett utrymme eller en yta som
omfattas av Overlatelsebesiktningen skall detta antecknas
i besiktningsutlatandet.

Besiktningsutladtande

Besiktningsmannen upprattar ett besiktningsutlatande
over Overlatelsebesiktningen. | besiktningsutlatandet
redovisas de fel som upptéackts vid den okuldra
besiktningen.

Besiktningsutlatandets innehall &r en foljd av att
overlatelsebesiktningen utforts med sddan omsorg som
ar pakallad med hansyn till fastighetens skick, den
normala beskaffenheten hos jamforliga fastigheter och
omstdndigheterna vid dverlatelsebesiktningen. Vid
overlatelsebesiktningen har saledes bland annat
byggnadernas alder och konstruktion betydelse. En aldre
byggnad har normalt fler fel &n en nyare byggnad och en
aldre byggnad uppfyller inte alltid moderna krav.

| besiktningsutlatandet redovisas endast de fel som har
nagon betydelse for bedémningen av fastighetens skick.
Mindre fel (skavanker) antecknas normalt inte.
Besiktningsmannens ansvar for besiktningsutlatandet
framgar av villkoren fér uppdraget.

Riskanalys

Om besiktningsmannen beddmer att det finns pataglig
risk for att fastigheten har andra vasentliga fel dn de som
framkommit vid den okulédra besiktningen redovisar
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besiktningsmannen forhallandet i en riskanalys i
besiktningsutlatandet. Till grund for riskanalysen lagger
besiktningsmannen framst fastighetens konstruktion,
alder och skick, iakttagelser som gjorts vid den okulara
besiktningen, den information som lamnats genom
handlingar och upplysningar samt beskaffenheten hos
jamforbara fastigheter och omstandigheterna vid
overlatelsebesiktningen. | riskanalysen ges aven en
motivering till beddmningen.

Fortsatt teknisk utredning

Besiktningsmannen kan féresla fortsatt teknisk utredning
avseende ett forhallande som inte kunnat klarlaggas vid
den okuldra besiktningen. Sadan utredning kan dven
foreslas for misstankta fel i en del av fastigheten som i
och for sig inte ingar i overlatelsebesiktningen.

Om besiktningsmannen gjort en anteckning om en
pataglig risk for vasentligt fel i form av en riskanalys, sa
foreslar inte besiktningsmannen nagon fortsatt teknisk
utredning i den delen. Uppdragsgivaren kan sjalv se till
att den patalade risken utreds.

Fortsatt teknisk utredning ingar inte i
Overlatelsebesiktningen.

Besiktningsutlatandets juridiska betydelse

Genom en Gverlatelsebesiktning for kdpare klargors
ansvarsfordelningen mellan séljare och koépare for de fel
som redovisats i besiktningsutlatandet.

Genom en overlatelsebesiktning for séljare och éverlam-
nandet av besiktningsutldtandet till képaren klargors
ansvarsfordelningen mellan saljare och kopare for de fel
som redovisats i besiktningsutlatandet.

De redovisade felen kan till exempel inte anses utgora
dolda fel i fastigheten. De fel som antecknats i
besiktningsutlatandet liksom de risker som antecknats i
riskanalysen och som senare infrias kan en kopare
normalt inte géra gallande mot saljaren efter
fastighetskopet.

Om inte annat avtalats i samband med 6verlatelsen av
fastigheten ersatter besiktningsutlatandet inte kdparens
undersokningsplikt enligt jordabalken.

Syftet med en overlatelsebesiktning for séljare ar saledes
inte att utgdra en del av fullgérandet av képarens
undersokningsplikt.

Overlatelsebesiktningens omfattning &r mindre &n en
kopares undersokningsplikt enligt lag och i
besiktningsmannens uppdrag ingar normalt inte att
fullgdra koparens undersokningsplikt avseende de
besiktade delarna av fastigheten.

Overldmnandet av besiktningsutldtandet till kdparen
innebar inte heller att sédljaren utfaster eller garanterar
att fastigheten har de egenskaper eller det skick som
framgar av besiktningsutlatandet. For att en utfastelse
eller garanti skall féreligga kravs att séljaren ger sarskilt
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uttryck for det, t.ex. genom att det anges i kopekontrak-
tet.

Besiktningsutlatandet redovisar forhallandena vid
tidpunkten for 6verlatelsebesiktningen. Bade koparen
och saljaren maste vara observanta pa att férhallandena
da kan vara andra an vid tidpunkten for 6verlatelsen av
fastigheten.

NEDAN FEM PUNKTER GALLER KOPARE

Sedan uppdragsgivaren last besiktningsutlatandet kan
uppdragsgivaren darefter vélja ett eller flera av har
angivna fem alternativ:

1. Antingen att kdpa den besiktade fastigheten pa de
villkor som séljaren angivit,

2. eller att avsta fran att kopa den besiktade fastigheten,

3. eller att med utgangspunkt fran informationen i
besiktningsutlatandet inleda en diskussion med saljaren
om pris och andra villkor for kop,

4. eller att be saljaren om en skriftlig garanti i
kopekontraktet for att forhallande eller risk for fel som
anges i besiktningsutlatandet inte foreligger,

5. eller att be saljaren att fa utfora en fordjupad
undersokning genom en fortsatt teknisk utredning for att
klarldgga omfattningen av antecknade fel eller for att
forvissa sig om den patagliga risk for vasentligt fel som
anges i riskanalysen ar infriad eller inte.

Tilldggsuppdrag

Kopare kan genom sarskild dverenskommelse med
besiktningsmannen traffa avtal om tilldggsuppdrag i
anslutning till dverlatelsebesiktningen. Tillaggsuppdrag
forutsatter normalt ett godkdnnande av fastighetens
agare.

Saljaren kan genom sarskild 6verenskommelse med
besiktningsmannen traffa avtal om tillaggsuppdrag i
anslutning till dverlatelsebesiktningen. Syftet med ett
tillaggsuppdrag kan vara att utvidga undersékningen till
att omfatta delar som inte ingar i 6verlatelsebesiktningen
eller att undersoka omstandighet som inte kunnat klar-
ldggas vid overlatelsebesiktningen. Ett tillaggsuppdrag ar
inte en del av 6verlatelsebesiktningen, men kan utféras i
samband med denna.

Syftet med ett tilldggsuppdrag kan vara att utvidga
undersokningen till att omfatta delar som inte ingar i
overlatelsebesiktningen eller att undersdka omstandighet
som inte kunnat klarlaggas vid dverlatelsebesiktningen.
Ett tillaggsuppdrag ar inte en del av
overlatelsebesiktningen, men kan utféras i samband med
denna.
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Omfattningen av 6verenskomna tillaggsuppdrag ska
anges i uppdragsbekraftelsen till dverlatelsebesiktningen
eller i en separat uppdragsbekraftelse och resultatet av
ett sadant tilldggsuppdrag ska redovisas i sarskild bilaga
till besiktningsutlatandet fran Gverlatelsebesiktningen
eller i ett eget utlatande.

Om uppdragsgivaren bestaller tillaggsuppdrag som
utforts i anslutning till dverlatelsebesiktningen géller
villkoren for éverlatelsebesiktningen dven for
tillaggsuppdraget.

ALLMANNA VILLKOR FOR
OVERLATELSEBESIKTNINGSUPPDRAGET

1. Begreppsbestdmningar

1.1 Med uppdragsgivare avses kdparen av fastigheten
eller nagon som ar intresserad av att kopa fastigheten.
Alternativt séljaren av fastigheten eller den som pa
saljarens uppdrag (t.ex. maklare) bestaller
overlatelsebesiktningsuppdraget av besiktningsmannen.

1.2 Med besiktningsman avses i tilldmpliga delar dven det
besiktningsforetag som mottagit uppdraget att utfora
overlatelsebesiktningen.

1.3 Med fel avses en avvikelse fran det skick som en tankt
kdpare med fog kan forutsatta att fastigheten skall ha vid
tidpunkten for kopet om kopet genomfordes vid
tidpunkten for dverlatelsebesiktningen.

1.4 Med fastighet kan avses den del av fastigheten som
omfattas av besiktningen.

2. Overlatelsebesiktningens omfattning

2.1 Overlatelsebesiktningen géller férhallandena vid
besiktningstillfallet.

2.2 Om inte annat avtalats omfattar
Overlatelsebesiktningen en byggnadsteknisk okular
besiktning av fastighetens huvudbyggnad, vidbyggt
garage/carport och den markyta i anslutning till byggnad
som har teknisk betydelse for de besiktade byggnaderna.
Overlatelsebesiktningen omfattar saledes inte hela
fastigheten.

2.3 Overlatelsebesiktningen omfattar inte installationer
sasom el, varme, vatten, sanitet, maskinell utrustning,
mekanisk ventilation, rokgangar eller eldstader.
Besiktningen omfattar inte energideklaration,
miljdinventering, undersokningar som kraver ingrepp i
byggnaden, provtryckning, radonmaétning, fuktmatning
eller annan matning.

2.4 | bverlatelsebesiktningen ingar inte att lamna
atgardsforslag eller kostnadskalkyler.

Lindgren Kontroll AB
lindgrenkontrollab@gmail.com
0700-230001

2025-04-22

2.5 Overlatelsebesiktningens omfattning kan utdkas eller
inskrdnkas efter sarskild dverenskommelse mellan
uppdragsgivaren och besiktningsmannen. Sadan
overenskommelse ska i forekommande fall framga av
uppdragsbekréftelsen eller enligt sarskilt avtal.

3. Uppdragsgivarens skyldigheter

3.1 Uppdragsgivaren ska se till att de handlingar och
ovriga upplysningar om fastigheten som behovs for
overlatelsebesiktningen finns tillgédngliga for
besiktningsmannen vid overlatelsebesiktningens
pabodrjande.

3.2 Uppdragsgivaren ska se till att fastighetens samtliga
utrymmen och ytor ar tillgangliga for besiktning. Det
innebar att de skall vara lattatkomliga och fria fran
skrymmande bohag. Godkand stege ska finnas tillganglig.

3.3 Uppdragsgivaren ska noggrant lasa
besiktningsutlatandet efter mottagandet och utan
drojsmal darefter meddela besiktningsmannen om
besiktningsutlatandet innehaller ndgon felaktighet eller
saknar nagot.

4, Besiktningsmannens atagande och ansvar

4.1 Besiktningsmannen ar inte skyldig att kontrollera
riktigheten av de handlingar och upplysningar om
fastigheten som han mottar i samband med
overlatelsebesiktningen.

4.2 Besiktningsmannen skall arkivera en kopia av
besiktningsutlatandet under minst tva ar.

4.3 Besiktningsmannen ar skyldig att ersatta den skada
som besiktningsmannen orsakar uppdragsgivaren genom
vardsloshet eller forsummelse vid utférandet av
overlatelsebesiktningen. Besiktningsmannens ansvar ar
begransat enligt nedanstaende villkor.

4.4 Besiktningsmannen dr endast ansvarig for uppdraget
gentemot sin uppdragsgivare. Annan an uppdragsgivare
ager saledes inte ratt till skadestand fran
besiktningsmannen.

4.5 Besiktningsmannens skadestandsskyldighet ar
begransad till ett belopp motsvarande skillnaden mellan
fastighetens varde vid 6verlatelsetillfallet med respektive
utan fel i besiktningsutlatandet och Gverstiger inte i nagot
fall 15 prisbasbelopp enligt lagen om allméan férsakring
vid den tidpunkt da avtal om éverlatelsebesiktning
traffades.

4.6 Skada vars varde understiger ett belopp motsvarande
0,5 prisbasbelopp ar besiktningsmannen inte skyldig att
ersatta.

4.7 Om besiktningsmannen utfor tillaggsuppdrag i
anslutning till 6verlatelsebesiktningen skall
begransningen i besiktningsmannens
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skadestandsskyldighet omfatta dven skada pa grund av
fel i tillaggsuppdraget.

4.8 Skada som beror pa att det i besiktningsutlatandet
saknas nagon uppgift eller papekande som
besiktningsmannen lamnat muntligen ersatts endast om
uppdragsgivaren omgaende efter erhallandet av
besiktningsutlatandet begart komplettering av
besiktningsutlatandet.

4.9 Fel i besiktningsmannens uppdrag eller krav pa grund
av sadant fel skall reklameras respektive framstallas inom
skalig tid fran det att felet markts eller borde ha markts
respektive fran det att skada upptackts.
Besiktningsmannen ansvarar inte i nagot fall for fel och &r
inte skyldig att betala for krav som reklamerats respektive

framstéllts senare dn tva ar efter att uppdraget avslutats.
Uppdraget ar avslutat i och med att besiktningsmannen
oversant besiktningsutlatandet till uppdragsgivaren.

4.10 Besiktningsmannen ar skyldig att inneha en giltig
konsultansvarsforsakring med sarskilda villkor om
overlatelsebesiktning.

5. Aganderatt och nyttjanderatt till besiktningsutlatandet

5.1 Besiktningsmannen har upphovsratten till
besiktningsutlatandet. Uppdragsgivaren far endast
anvanda besiktningsutlatandet i enlighet med det
avtalade &ndamalet.

5.2 Uppdragsgivaren ager inte Gverlata
besiktningsutlatandet eller nyttjanderatt till
besiktningsutlatandet utan
besiktningsmannens/besiktningsforetagets uttryckliga
medgivande. Besiktningsmannen/besiktningsforetaget
har i samband med 6verlatelse ratt att vid
sammantraffande eller pa annat lampligt satt mot
ersattning redovisa besiktningsutldatandet for férvarvaren.

5.3 Sker 6verlatelse utan medgivande kan innehallet i
besiktningsutlatandet inte goras gallande mot
besiktningsmannen. Samma sak galler om
uppdragsgivaren utan medgivande anvander
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besiktningsutlatandet for annat an det avtalade
andamalet.

5.4 | inget fall har forvarvare av besiktningsutlatandet
battre ratt an uppdragsgivaren.

OVRIGA VILKOR — TILLAGGSUPPDRAG

OKULAR EL- OCH VA KONTROLL

Overlatelsebesiktningen omfattar normalt inte
installationer sasom el, varme, vatten, sanitet, maskinell
utrustning, mekanisk ventilation, rokgangar eller
eldstader.

Bedomningar och rekommendationer grundar sig pa
agares uppgifter och allméant kanda aldersmassiga
avskrivningar pa el- samt vatten/avloppsinstallationer.
Nagra undersokningar i form av isolations-méatningar eller
andra matningar/provtagningar av el- och vatten/avlopp
ingar inte.

Nar uppgifter inhamtas angaende el- och
vatten/avloppsinstallationer i fastigheten vilka frangar
normal funktion ska elektriker, vvs-installatér/fackman
anlitas. Dessa typer av undersdkningar kraver i allmédnhet
besiktningsman med sarskild behorighet for respektive
installation. Undertecknad besiktningsman har inte
behorighet i ovan namnda genrer.

Kontrollen innebdr inte att besiktningsforrattaren
garanterar funktion eller att installationen inte ar i behov
av en oversikt, underhall, uppgradering eller reparation.

OVRIG INFORMATION GALLANDE REKLAMATION

Fel som uppstatt pa grund av véaderfenomen/ extrema
vaderforhallanden &r inte en giltig anledning for
reklamation.

Besiktningar som utfors till grund for att teckna
forsakringslosningar/ avtal kan inte ligga till grund for
reklamation. Detta da besiktningen maste vara utford pa
samma grunder som en Overlatelsebesiktning samt enligt
villkor fér denna besiktning.
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