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Marken fér inte bebyggas
Beteoio’a] Marken far byggas dverbyggas till en hogsto hdjd av 4,5 meter

X Marken skall vara tillgdnglig for allmdn gdng— och cykeltrafik
g1 Marken skall vara tillgdnglig for gemensamhetsanldggning for
kortrafik
g2 Marken skall vara tillgdnglig for gemensamhetsanldggning for
kortrafik
g3 Marken skall vara tillgdnglig fér gemensamhetsanldggning for
kortrafik och parkering
gs Marken skall vara tillgdnglig fér gemensamhetsanldggning for
kortrafik
1/:8; Endast uthus och garage
MARKENS ANORDNANDE
ny Tradbestdndet ska bibehdllas
n2 Trddplantering och parkering, i princip enligt illustrationsplan
n3 Station for reglering av trafikljus .
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Traktgrdns
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ORGANISATORISKA
FRAGOR

Tidplan

Genomforandetid

Ansvar sférdelning
Huvudmannaskap

Avtal

Godkand 2000-05-24
Antagen 2000-06-21
Lagakraft 2000-07-18

ERSATTNING AV DETALJPLAN FOR
DEL AV KV ASLOG, SKULD

OCH HEIMER M FL

INOM CENTRUM

| BORLANGE KOMMUN
DALARNASLAN

Genomfdrandebeskrivning

Detdjplanen avses kunna antagas av kommunfullméktige tidigast i juni
2000.

Genomforandetiden dutar fem & efter det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Kommunen & huvudman for almén platsmark. Déri belégna vatten- och
avloppdedningar & Borlange Energi huvudman for. Anléggningar for denergi
och fjarrvérme ska dgas av didtributtren fram till andutningspunkt.

Vad géler detdjplanensfordag till rivningstorbud och eventudla
skadeansprak som déarvid kan stdllas avses detta klarlaggas genom avtal och
tillampning av PBL 5:28a. Byggnadsnamnden har slledesi ett forelaggande
givit markaggre tillfale att inom tva manader och senast 2000-02-18 gora
framstélan om ansprak pa erséttning dler inlésen. Den som inte anmder
angorak inom den utsatta tiden kan forlorasin rét till erséttning dler inlGésen.



FASTIGHETSRATTSLIGA
FRAGOR

Fagtighetsbildning

Tomtindening

Gemensamhetsanlaggningar

Servitut, ledningsr étt

TEKNISKA FRAGOR
Geoteknisk utredning

Ekonomiska fragor

Planférdaget forutséiter att del av fastigheterna Ad6g 5 och 6, Skuld 2
samt Heimer 9 tillfors viss gatumark. Erforderliga étgérder for
fedtighetshildning initieras hos fastighetshildningsmyndigheten av
fadtighetsdgaren.

Panférdaget forutsditer ait mark i privat &go dverforstill dlman-
platsmark for vilken kommunen & huvudman. Inldsen kan ske enligt
PBL 6:17. Bertrda fastigheter & fastigheterna Ad6g 4, Heimer 9 och
Roken 1.

Tomtindelningar for hela kvarteren Ad6g och Heimer samt Skuld,
faststédllda 1912-05-13 respektive 1911-03-07, ska upphavas da de
star i strid med planfordaget.

Gatan Dden har i Sin ¢stradd en begransad funktion och avses ersdttas
av en gemensamhetsanl&ggning for fastigheternaHeimer 9, Skuld 2, 4,
5 samt Skuld 1 dller de fastigheter som kan uppsta vid delning av
denna. Pa plankartan med g1 betecknat omrade behdver sdledes kunna
nyttjas for kortrafik av samtliga fastigheter enligt ovan. Omradet
betecknat med g2 behover nyttjas for kortrafik av fastigheterna Skuld 1,
2, 4 och 5. Omrade betecknat med g3 behdver nyttjas for kortrafik av
Skuld 1, 2 och 4 och for parkering till Skuld 2 och 4. Omréde
betecknat med g4 behtver nyttjas av de fastigheter som kan uppsta vid
uppdelning av Skuld 1.

Dd av gatan Dden ska varatillganglig for almén gang- och cyketrafik.
Befintlig Sation for reglerutrustning av trefikljus samt befintliga ledningar

i Daen, som kommer vara belégna pa kvartersmark, avses kunna
skerddlas med servitut/ledningsrét.

Det ankommer pa respektive fastighetségare att utfora erforderlig
geoteknisk undersokning.

Gatubyggnadskostnader kommer g att tas ut enligt nuvarande regler i
plan- och bygglagen.

STADSBY GGNADSKONTORET | BORLANGE

Februari 2000
Arne Ludvigsson Anders Jonsson
stadsarkitekt arkitekt
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PLANENS SYFTE OCH
HUVUDDRAG
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Planbeskrivning
med miljokonsekvenser

Planhandlingar bestar av plankartaii originaskala 1:1000 med plan-
bestamme ser, planbeskrivning samt genomfrandebeskrivning.

Ovriga handlingar utgors av samrédsredogorese, illustrationskarta,
grundkarta och fastighetsfrteckning. Utldtande tillkommer efter
utstdining.

Detaljplanen syftar till ait |6sa parkeringsforhdlandenai kvarteren
Ad6g och Skuld, vilket ger forutsdttningar for att uppféranybe-
byggelse inom fastigheterna Skuld 1 och 4. Planen syftar aven till att
goraforbéttringar for gang- och cyketrafiken langs Siljansvagens
vadrasda och for busstrafikens andutning till Siljansvégen. Planen
syftar ocksatill at beskta kulturmiljovérdenainom planomrédets bada
delomraden.

Planférdaget & forenligt med miljobalken.



PLANDATA
L agesbestdmning

Areal

M arkagofor hallanden

TIDIGARE
STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Planprogram

Detaljplaner

FORUTSATTNINGAR
OCH FORANDRINGAR

Natur och friytor

Geotekniska forhallanden

Fornl&mningar

Planomradet & uppdelat i tvadelomraden | och I1. Delomradena &
belagnainom centrum. Delomréde | & beléget nordvast om
korsningen Siljansvégen — Tunagatan och omfattar kvarteren Heimer,
Skuld samt del av Ad6g och Roken. Delomrade 11 &

bel&get vaster om korsningen Stationsgatan — Tunagatan och
omfattar fastigheten Frithiof 9.

Planen omfattar ca 3,43 ha

Kommunen &ger fastigheterna Borlange 43:1, Ad6g 6 och 7, Skuld 1,
2 och 4, Heimer 8 samt Foreningen 6. Ovrig kvartersmark & i privat
ago. Stora Tunabyggen &ger fastigheten Heimer 9 och Ad6g 4.

De tva aktuella omrédena redovisas i dversiktsplanen som
kommuncentrum.

Detdjplanen dverensstdmmer med intentionernai ett i mg 1999
uppréttat planprogram.

Planfordaget berdr detaljplan faststallda 1909-05-27, 1942-11-20,
1960-03-11, 1970-03-10, 1974-03-12, 1991-07-11, 1991-07-19
och 1991-07-25 Planfordaget gransar till detdjplaner faststédllda
1947-05-07, 1956-12-12, 1969-12-15 och 1988-06-14.

Planomradet har sorre delen av gronstrukturen forlagd till enskild
tomtmark. En mindre grényta, i Sodra delen av fastigheten Frithiof 9,
har en offentlig karaktar mot Stationsgatan men & beldgen pa
tomtmark. Grongtrukturen, inom den sidra, 18gre belégna delen av
fadtigheten Hemer 8, som &gs av kommunen, & angel&gen att
bibehdla. Bast gors detta genom att omradet planlagges som dlméan
plats, park. Omradets tillganglighet sskerstdls darvid och vid behov
kan en viss lekfunktion tillskapas.

Enligt kommunens geotekniska Gversikt for tétorten bestar marken av
silt. Det ankommer pa exploattren at utfora erforderlig geoteknisk
undersokning.

Inom planomradet finns inga kanda fornlamningar enligt fornlam:
ningsregistret.



Bebyggelseomrade
- Bostader

- Arbetsplatser

Kulturmiljo

Tillganglighet

Planomradet inrymmer idag bostéder inom fastigheterna Heimer 9 och
Skuld 3 och i mindre omfattning inom Heimer 5, forhdlanden som
ocksa fastlaggsi planfordaget. Nytillkommande bostéder foredas
kunna uppforas pa fastigheten Skuld 1 och fored as kunna utformas
som stadsradhus med hogst tre vaningar anpassade till
innerstadsboende. Fastigheten kan inrymma fem dler sex radhus.
Bebygge sen foredés placerasi gatuliv och inom fastigheterna ges
radhustomterna utrymme primért for att tillgodose behoven av uteplats,
ytterforrad och mindre planteringsytor. Entré ut mot gatan kan utgtra
en kvalitet. Aven inom fastigheten Heimer 8 féred &s bostader kunna
medges.

Fagtigheter déar verksamheten i huvudsak kan inordnas inom ramen for
foredagen markanvandningen handel och kontor utgors av Ad6g 5,
Skuld 2 och 5, Heimer 5 samt Frithiof 9. Inom Heimer 9 & dessa
verksamheter begransade till bottenvaningen medan Heimer 8 anvands
for foreningsverksamhet. Fastigheten Skuld 4, som idag anvands for
parkering, fordas ge utrymme for en ny mindre kontorsbyggned i tva
vaningar.

Enligt Dalarnas museums kulturhistoriska inventering 1984 och
planprogrammet mg 1999 finns et flertal byggnader av kultur-
milj6varde, som behtver besktas vid planldggningen. Byggnaderna &r
belégna pa fastigheterna Addg 5, Skuld 2 och 5, Heimer 5 och 8 samt
Frithiof 9. Byggnaderna har samtliga bibehdllit sin karaktéar och &
byggda under 20- och 30-taet, forutom byggnaden pa Skuld 5, som
a ddre. Byggnaderna kannetecknas av en tidstypisk utformning och
har putsade fasader, takbekladnad av falsad détplat eller rott tegel och
va bibehdlen fongterutfornmning. Dessa egenskaper fored &s lagges fast
i planbestdmmel serna. Planbestamme serna hédnvisar ocksatill plan-
och bygglagen 3:12, som siger att byggnaden inte f&r forvanskas.
Déartill & det angelaget at husen inte fér rivas, vilket ocksa fored s
l&ggesfast i planbest&mme serna

Utseendet pa nytillkommande bebyggelse behdver ta hansyn till
befintliga byggnaders sirdrag. Detta fored 8s ske genom att bygg-
nadernas tak- och fasadkl&dnad samt den sméaskaliga fonsterinde-
ningen, som kénnetecknar den befintliga bebygge sen enligt ovan, &ven
ska besktas vid nybyggnad och dérfor |&ggasfast i plan-
bestammelserna.

Handikapparkering fored as i majligaste man forléggas néra entréer.



Skyddsrum Planomrédet ingar i ett omréde dér det vid detaljplanens antagande g
foreligger skyldighet att anordna skyddsrum. Mot bakgrund av att
foréndringar kan ske under den tid planen gdler rekommenderas den
som avser at uppfdra en byggnad, goratillbyggnad, beréra konstruktion
av de barande ddarna eller som avsevért paverkar dess planlGsning att
hos byggnadsnamnden kontrollera forhdlandet.

Gator och trafik

- Biltrafik Planfordaget innebér att nuvarande biltrafiknét bibehdlles med
Siljansvéagen och Tunagatan ingdende i huvudnétet for biltrafiken och
ovriga gator inom planomradet ingdende i lokalnétet. Gatan Dalens
ostrade fyller en begransad funktion och foredasi detdjplanen
ersittas av en gemensam vég, som nyttjas for trafik till par-
keringsomradet och fastigheterna Skuld 1, 2, 4 och 5, vilket ndrmare
framgdr av genomforandebeskrivningen.

| planen ingdende del av Siljansvagen behtver plandndras, daen
remsamed industrimark har blivit kvar, som foljd av tidigare felaktig
faststéllelseordning.

- Busstrafik Siljansvagen och Tunagatan trafikeras av buss. For at ge mdjlighet att
forbéttra framkomligheten for direktbussen Falun — Borlange foredas
att Tunagatan breddas Sd att en sodergdende korfil ut mot
Siljansvégen kan anordnas. Dettainnebér att en smalare markremsa pa
fastigheten Roken 1 och Foreningen 6 behdver tasi ansprak.

- Gang- och cykdtrafik Gang- och cykelvagen langs Siljansvagens vastra sida fored as goras
sammanhédngande genom att delen langs kvarteret Add6g byggs ut.
Ddens andutning mot Siljansvéagen bibehdls for dlmén gang- och
cykdltrafik.

Det pagdende arbetet med den sk Nollvisionen — Lugna Gatan kan
innebéra atgarder for oskyddade trafikanter, sdsom hastighetsdam-
pande dtgarder, hastighetssskrade dvergangstédllen och separerade
cykelbanor. Sdana atgarder kan komma att behdva vidtas pa Tuna-
gatan. Alternativt kan dvervagas att den 6st-vastliga gang- och
cykdtrafiken i dennalank av det Gvergripande gang- och cykelnétet,
istélet for att trafikera Tunagatan, hanvisasttill Walingatan — Daen och
Hummelgatan pa strackan Stationsgatan — Siljansvagen. Darvid
behover sakerheten vid 6vergangstdlet Gver Tunagatan vid
Maximtestern beaktas. Dd agatan fored s fa en utformning som
medfor 13g hastighet, som medger gangtrafik, da gatan kommer att
sakna sarskild gangbana.



Parkering

Gaturummet

For parkeringen till fastigheten Heilmer 9, som &gs av Stora Tuna-
byggen, nyttjas idag fastigheterna Ad6g 6, 7 och Skuld 1. Enligt en
sarskild parkeringsutredning utgor parkeringsbehovet for fastigheten
58 parkeringsplatser varav dla, med undantag av tre platser, inryms
inom fored aget parkeringsomrade bestdende av fastigheterna Ad6g 6
och 7 samt visstillférd gatumark, sdsom framgdr av illustrationsplanen.
Tolv parkeringsplatser foredds samnyttjas med fastigheten Skuld 4,
medan resterande parkeringsplatser reserveras for boende. Sadant
samnyttjande sker dagtid, da kontors- och handel sverksamheten har
stort parkeringsbehov medan bostadsparkeringen & mindre nyttjad.
Aven mdlan fastigheterna Skuld 2 och 4 forutsitts visst samnyttjande
av parkeringsplatserna, for vilka en sarskild gemensamhetsanléggning
fored s anordnas pa garden.

Bostadsparkeringen for den nytillkommande radhusen pa Skuld 1
sker inom den egna fastigheten.

Sava parkeringsomradet som fastigheterna Skuld 1, 2, 4 och 5
behtver nyttja en gemensam tillfart, sdsom framgar av genom-
forandebeskrivningen.

Sasom en del av centrums offentliga rum & det angeléget at gatu-
rummet ges en trevlig och prydlig utformning, vilket ocksa bor gdlafor
parkeringsomradet inom kvarteret Adog. | planfordaget foredas
Ddagatan upprustas genom att gatans 6stra sida far ge utrymme for
trédplantering med mellanliggande parkeringsplatser, sdsom framgar av
illugrationsplan.

Gang- och cykelvagen ut mot Siljansvagen och den déar belagna
platsen foredas forses med tréd samt en sméskaig gatubelysning.
Denna dd, sydostra htrnpunkten av centrum, féredas utgora
parkmark och foéranleda en prydlig utformning. Trédplantering och
smaskalig belysning & ocksa viktiga element for att parkeringsonmradet
skainordnas i miljon, vilket ocksa delvis behandlasi plan-
bestammelserna. Nivaskillnadernainom parkeringsomradet behGver
tas upp med s6dmur mot Siljansvagen och med déant och eventudl
stédmur mellan den norra och sidra delen av parkeringen. |
planbestammel serna fored &s ocksa att parkeringsomradet avgransas
med staket mot Siljansvagen. Staketet fored 8s dven avgransa
fagtigheterna Ad0g 4 och 5. Vid anvéndning for bostader behdver
hdjden varamingt 1,5 meter.

En dubbe lind och eventudlt en 16nn & angdégna att bibehdlai
gronremsan mellan kvarteret Ad6g och Siljansvagen. Har bor ocksa
nyplantering ske.



Teknisk for sorjning

Avfall

MILJOKONSEKVENSER
Stadshild

Kulturmiljo

Buller

L uftféroreningar

Dagvattenhantering

Grongrukturen, inom den sddra lagre beldgna delen av fastigheten
Heimer 8, som &gs av kommunen, & angelégen ait bibehdla, varfor
denna del foredas utgora park.

Omradet & andutet till kommunens vatten- och avloppsnét. Mesta
mojliga dagvatten ska omhédndertas lokat. Detta kan exempelvis ske
genom att leda ut dagvattnet Gver gronytor eler/och nyttja sa kdlad
Oppen asfdt. Viss dd av tomten behdver utgéras av gronytor, som kan
anvandas for infiltrationsytor. Det digger exploattren at narmare
utreda lamplig form fér omhéndertagande av dagvattnet. Byggnader
bor andutastill fi&rrvérmenédet, som finnsi intilliggande gata. Befintlig
station for reglerutrustning av trafikljus pa fastigheten Adog 7 avses
bibehdlas och stkergtélas med sarvitut enligt
genomforandebeskrivningen.

Kommunen tillampar kdlsortering. Samtliga ny- och ombyggda
fastigheter ska forberedas for kdllsortering. Sarskild hénsyn skatastill
framkomligheten for transportfordon for avfalshamtning.

Den foredagna nybyggnaden av hdrntomten Skuld 1 samt fagtigheten
Skuld 4 kommer fyllaupp de luckor som idag finnsi kvarteret och
aterge detta sasom det tidigare varit. Den i dag négot oordnade
parkeringen pa fastigheterna Ad6g 6 och 7 avses
iordningsstdlas och gatumiljon langs Ddagatan samt vid Siljansvagen
rustas upp.

Ett flerta av byggnadernainom planomrédet avses fa et bibehdlet
tidstypiskt utseende genom dei detdjplanen féredagna bestém:
melserna. Tillkommande byggnader anpassastill de ddre byggna-
dernas sérdrag.

Eventuella bostader i kvarteret Adog fored as bulleravskarmas mot
Siljansvégen med eit 1,5 meter hogt plank. Vid anvandning for
bostéder ska bullerdampning av fasad anordnas sa att bullernivaerna g
overskrider 30 dB(A) inomhus. Uteplats ska avskarmas sa att
bullernivan g overskrider 55 dB(A).

Kommunen har tidigare bidragit med forbéttring av bullerdémpning i
fagtigheten Skuld 3.

L uftféroreningarna pa Tunagatan vid korsningen till Sljans-
végen kan reduceras genom att ytterligare en korfil minskar ko-
bildningen langs Tunagatan.

L okalt omhéndertagande av dagvatten fores&s ske inom omradet. Det
ankommer pa exploatoren at redovisalamplig |6sning.



ADMINISTRATIVA
FRAGOR

Genomforandetiden dutar fem & efter det att planen vunnit laga kraft.

Tomtindelningar for hela kvarteren Ad6g och Heimer samt Skuld
faststédllda 1912-05-13 respektive 1911-03-07 ska upphévas, da de
star i strid med planfordaget.

STADSBY GGNADSKONTORET | BORLANGE
Februari 2000

Arne Ludvigsson Anders Jonsson
stadsarkitekt arkitekt



