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Kvalitet frin borjan till avsiut

UNDERSOKNINGS- OCH UPPLYSNINGSPLIKT

UNDERSOKNINGSPLIKTEN

Undersokningsplikt innebar att koparen av en fastighet har en skyldighet att noggrant undersoka
fastigheten fore kopet for att upptacka eventuella fel eller brister.

Vad inneb&r undersdékningsplikt?

Undersokningsplikten ar en juridisk skyldighet som aligger kdparen vid kop av fastighet. Den
innebar att koparen maste gora en noggrann undersokning av fastigheten for att fa en uppfattning
om dess skick. Om kdparen missar att upptécka fel som borde ha upptackts vid en noggrann
undersokning kan koparen normalt inte krava ersattning fran séaljaren for dessa fel.

Koparen maste noggrant undersoka fastigheten och kan inte enbart forlita sig pa séljarens
upplysningar. Det ar darfor viktigt att undersokningen anpassas till fastighetens typ, alder, skick
och anvandningsomrade.

Detta bor k6paren bland annat undersoéka:

Byggnadens och markens skick samt synliga skador och brister.

* Tak, fasad, grund, installationer, ventilation, varme, vatten och avlopp.
Fukt, miljoférhallanden och andra omstandigheter som kan paverka fastigheten.
Servitut, nyttjanderétter och andra rattigheter eller belastningar.

* Tillgangliga avtal, myndighetshandlingar och évrig dokumentation av betydelse for fastigheten.

UPPLYSNINGSPLIKTEN

Upplysningsplikten innebar att séljaren ska informera kdparen om viktiga omstandigheter som ror
den fastighet som &r till salu. Det kan exempelvis handla om kanda fel och brister, servitut,
nyttjanderatter eller planerade atgarder som kan paverka fastigheten.

Informationen ska vara korrekt och relevant sa att koparen kan gora en valgrundad bedomning
infor forvarvet. En saljare bor upplysa om fel och forhallanden som saljaren kanner till och som kan
vara av betydelse for kbparen.

Tips for saljaren
Forse koparen med korrekt och sa fullstéandig information som majligt om fastigheten.
Var tydlig i beskrivningen av fastighetens skick och eventuella kanda brister.

* Undvik att délja eller forvranga information som kan vara relevant for koparens bedémning.
Ge koparen mojlighet att stalla fragor och fa klarhet kring fastigheten.

Se till att n6dvandig dokumentation finns tillganglig for kdparens granskning.



* Tavid behov hjélp av fastighetsmaklare, teknisk konsult, revisor eller jurist.

Tips for koparen

* Granska tillgangliga fastighets- och myndighetshandlingar, servitut, nyttjanderatter och
relevanta avtal.

* Undersok om det finns planerade infrastruktur- eller exploateringsprojekt som kan paverka
fastigheten.

*  Genomfor vid behov en teknisk besiktning med hjalp av sakkunnig.

* Kontrollera saddana tekniska, ekonomiska, miljomassiga och juridiska forhallanden som &r
relevanta for den aktuella fastigheten och transaktionen.

Kéllhanvisning: FMI, Vasa Advokatbyrd och Jordabalken.




