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SARNBORGS

KOMMERSIELLA FASTIGHETSTRANSAKTIONER

Kvalitet fran borjan till avslut
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BAKGRUND

Ellinor Sarnborg, registrerad fastighetsmiklare har i uppdrag av de lagtarna
dgarna till J6nkoping Eksjé Kaplanen 6 att aktivt verka for forsiljning av

fastigheten.

Innehallet i detta prospekt baseras pa uppgifter himtade fran
fastighetsigarna samt pa information fran officiella killor. En kopare
rekommenderas att fullgéra sin undersokningsplikt och sjilv gora
erforderliga kontroller av Forsiljningsobjektet innan bindande

overlatelseavtal undertecknas.

Informationen i denna version av prospektet idr en fiarskvara och kan dndras
lopande. Dartor 4r det viktigt att Koparen forvissar sig om att det 4r den
senaste versionen av prospektet som ligger till grund f6r pagaende

diskussioner.

Ansvarig fastighetsmiklare friskriver sig fran alla eventuella tel och brister i
forsiljningsprospektet. Detta prospekt far inte ligga till grund f6r beslut om

torviarv utan skall endast tjina som vigledning till en eventuell affar.




GRUNDLAGGANDE BESKRIVNING

Eksjo Kaplanen 6

I ett av Eksjos mest eftertraktade och charmiga
kvarter erbjuds nu en attraktiv fastighetsport{olj
med stor potential och stabil avkastning. Bestandet
omfattar totalt sju ligenheter, ett gairdshus samt en
friliggande villa - en unik kombination som skapar
béde variation och mojligheter.

Hir mots det biasta av tva virldar - vackra,
tidstypiska detaljer sisom spegeldorrar, kakelugnar
och gedigna snickerier samspelar harmoniskt med
moderna badrum och uppdaterade funktioner.
Resultatet ir ett boende med karaktir, trivsel och
hog efterfragan.

Fastigheten har forvaltats vil och har under
nuvarande dgares innehav varit fullt uthyrd utan
vakanser under de senaste tio aren - ett tydligt
kvitto pa dess attraktivitet. Nyligen har dven
fiarrvirme installerats, med separata virmevixlare i
respektive hus, vilket bidrar till en enkel hantering.

Detta ar ett utmaérkt tilltille f6r dig som séker en
stabil investering i ett av Eksjos mest uppskattade
omraden.

Kvarnarp ir en lugn och omtyckt stadsdel med
blandad bebyggelse av villor och flerbostadshus.
Omradet har nirhet till bAde natur, skolor och
service, samtidigt som det dr smidigt avstand in till
centrala Eksjo.

Objekttyp: Bostad.
Taxeringsenhet: 320.

Lige: A-ldge.

Fastighetsbeteckning: Eksjo Kaplanen 6

Tomtarea: 2 205 kvm.

Boarea: 770kvm.

Lokalarea: Okvm.
Taxeringsvirde: 6 158 O0OKkr.
Uttagna pantbrev: 4 480 OOOKkr.
Driftkostnader/ar: 242 000Kr.
Hyresintikter/ar; 1 003 369kr

Antal lagenheter: 7 samt ett gdrdshus
och en villa.

Antal lokaler: O
Parkering: 4 parkeringsplatser
Transaktion: Kan ske genom

fastighetstransaktion eller
bolagstransaktion
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DRIFTKOSTNADER HYRESGASTERNA

HYRESSATTNING




RENOVERINGAR

Nya avloppsror fran husen till servicen ar 2023.

Installation av fjarrvirme, separat vixlare och
mitare i varje hus ar 2023.

Lgh 1001, totalrenoverad med nytt kok, nytt
badrum, tapetsering mm ar 2022.

Lgh 1002, renovering av badrum, uppfraschning
av kok med nya bankskivor i granit och malning
av koksluckor ar 2025.

Lgh 1003, renovering av badrum ar 2022
Uppfriaschning av kok med nya bénkskivor i
granit och nya kéksluckor, slipning av golv,
malning av viggar ar 2025.




BESIKTNING

Sedvanligt besiktar vi ej flerbostadshus men
underlattar f6r den kopare som 6nskar att géra en
besiktning i samband med sin Due Diligense

BYGGNADSTEKNISK
INFORMATION

Byggar, 1930

Grund, Killare

Grund, Killare

Tak, Betongpannor

Fasad, Puts

Fonster, 2-glas

Uppviarmning, Fjarrvirme
Ventilation, Sjialvdrag och fliaktar
Vatten, Kommunalt

Fiber, Indraget




YTFORDELNING/PLANLOSNING

Samtliga bostéder har en egen ingang.
Nagra har eldstad. Eldstiderna ir inte
kontrollerade.

Overvigande del av badrummen och kéken
ar renoverade.

Till storsta del utgors golven av parkett och
tragolv.

HUS 1 inrymmer 4 bostédder:
2 ligenheter pa plan 1.

1 lagenhet pa plan 2.
1ldgenhet pa vindsplan

HUS 2 inrymmer 3 bostédder:
2 ligenheter pa plan 1.
1lagenhet pa plan 2.

GARDSHUSET

Plan 1 har k6ék och allrum.

Plan 2 har sovrum och WC.
Killarplan med forrad och dusch.

VILLAN

Plan 1 har tva allrum, kok, badrum, bastu
och tva entréer.

Plan 2 har mdéblerbar hall, badrum och tva
sovrum.

Hyresnivier

LGH 1001 6510kr/maéan

LGH 1002 6875kr/man

LGH 1003 12476/méan

LGH 1004 9136kr/man

LGH 1005 7524kr/man (gardshuset)

LGH 1006 6512kr/man

LGH 1007 12 337/méan

LGH 1008 7443kr/man

Villan 4 800kr/man
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Redovisningen av fastighetsgranser och rattigheter varierar i lagesnoggrannhet
ochéarinte juridisktgallande. Lantmaterihandlingarnas beslut galler.



OMRADESBESKRIVNING

Eksjo dr en av Sveriges bist bevarade
trastdder och bjuder pa en unik
kombination av historisk charm och

modern livskvalitet.

Stadens pittoreska stadskidrna, med sina
kullerstensgator, fiargglada trihus och
vackra innergardar, skapar en atmosfar som

idr bade levande och tidlgs.

Hér bor du i en trygg och trivsam miljo med
néarhet till allt - service, skolor,
restauranger och butiker - samtidigt som

naturen alltid finns runt hornet.

Smaéalandsskogarna och de méinga sjoarna
ger fantastiska mojligheter till friluftsliv

och rekreation aret om.

-Eksjo erbjuder dessutom goda
mojligheter till arbete och en stabil
arbetsmarknad.

En viktig arbetsgivare i omradet ir
regementet, Eksjo garnison, som bidrar
till bade arbetstillfidllen och ett levande
lokalsamhille.

Tillsammans med 6vrigt naringsliv och
offentlig sektor skapas en trygg och
langsiktig grund f6r bade boende och

investeringar.

Eksj6 har ocksa ett rikt kulturliv, stark

lokal gemenskap.

Goda kommunikationer, vilket gér det
enkelt att pendla samtidigt som du far

njuta av smastadens lugn och kvalitet.



Peters MATPROTOKOLL
TS S—— VENTILATION Fastighet  Kaplanen 6
Telefon: 070-559 29 83 Byggnad  Igh
Orgar: 7000302416 flade e Datum 2025-05-07
s Papuldmama Kaplanén
LE_ Bum L3 Anngrineny
Ydrevigen 1
lLgh 1001
[F__[we/bad 5 s
|F [xok loK
|tgh 1002
IF |we/bad 11 kt
F |Kkak _E:m
Lgh 1003
IF |we/bad 9 [Paxflakt Bor bytas
IF |xak lox
|Lgh 1004
IF c / bad g |Paxfiai
[F__|xsk loK
Lgh 1008
[F  |we/bad 4
lF_|kak _En Filter
F__|Tvattstuga [Paxflkt ur funk
Lgh 1009
|_F W [ bad iz
F |Kbk (O
Tridgirdsgatm 28
Lgh 1005
IF  |we/bad 7 Paxflakt
IF [xak lox
\gh 1006
IF  |we/bad 10 |Paxfizk
IF__|xok lox
Lgh 1007
E We 4 A
We / bad 5 A
lF koK oK

T

= Tilluft, F = Frénluft

Instrument

Swiema Flow 236




Mark & Bygpuenice
Tebefon: 070-559 29 £1
Org.nr: 700302416

Besiktningsutlatande funktions-
kontroll av ventilationsssystem

Godkand
i

2025-05-07

5 FF

Nista besikining

2031-05-07

Telefon

Dagens vdderhei
+12 grader mulet I3t vind

Swema Flow 236

Ealibrerat datum
2024-10-21

070-4530892
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Utdragsdatum 2026-03-16
Fastighot EKSIO KAPLANEN &
Godicind FR: 2011-05-13
Gl 1R: 201 6-07-02
Berdknat aktuaktetadatum IR 2026-03-13
Redopraning av rattigheter kan vara ofullsiandsg.
Distrikt Eksjb
Tidigare beteckning Fastighet Datum Aktbeteckning
F-EXS0 KAPLANEN & 1995-03-01 0686-428
Urspeung EKSIO0 EXSIO 1:101
awskilpd fran sampelott eller sammaniSggmeng dir endast del av fastigheten ingatt
EXSI0 EXSIO 1:102
awskilpd fran sampelott eller sammaniSggning dir endast del av fastigheten ingatt
EESJIO EKSIO 1:103
Adress Ydrevagen 18 57535 Eksid Kommundel: Eksi
Tradgardsgatan 28A 57535 Eksid Kommunded: Eksih
Tradgardsgatan 28D 57535 Eksid Kommundel: Eksjo
Yorevagen 1A 57535 Ekgd Kommundel: Eksio
Tradgirdsgatan 288 57535 Eksid Kommundel: Eksio
Tradgardsgatan 28E 57535 Eksjo Kommundel: Eksid
Tradgdedsgatan 26 Kommmunded: Eksgph
Tridgiedsgatan 28C 57535 Eksid Kommundel: Eksid
Areal Land: 2 205 kv Vatten: - kv Totait: 2 205 kv
Koordinater fastighet Omr.  N-koord E-koord Areal
| &35 2408 2 AFEIE4.5
Atgaeder Fastighetsrittsliga tgirder Datum Aktbeteckning
Tomtm3tnng 1946-06-17 0585K-828
Sammanliggning 1971-12-15  O586K-2562
Fastighetsreglering. Ledningsrattsitpied 1983-10-27 046-EKS-513
Y O S 1% Doyt © 200 skl wasioraint fynlos o T AR s § e d
Lo Eommrme il Frtghetyl Srublane?  wides W Tl P e re Tl Orgirw S50092-4 144
Khonserpaton B 553 7 Meldprg el e e e TP PR

00 TaT 35 34



S0 MAPLANEN &

Tidigare
Lagfart /tomiratt

Rattsfh.  Typ av rittighet Andamii

Altbeteckning
O6aGM-11,10061.1

04-EKS-513.1

Alctbeteckning

1924-12-1% O&-EKS-24

Last Aotabiservitut Se beskrnmang
Beskr: Vig
Last Ledningsritt Vatten och aviopp
Redovisning av rittigheter kan vara ofullstindig
Planer Datum
Sadsplan
Elesi stad

Senast Sndrad: 2024-09-13

Anmarkning: Genomidrandetiden har utgait

Tomtindelns
Kaplanen
Senast Sndrad: 2024-08-30

Stadsplan

1939-06-27 O4B6K-525

1947-05-05

CiB.c19 och ¢20 inom dstra distriktet | eksih

Senast andrad: 2024-06-27

Anmdrkning: Genomitrandetiden har utgitt

Lagfart

5590656046
Angsholm Fastighets Ab
Angrsholmen 2

56391 Grinna

Andet: 171

Kip 20156-07-29, Andel: 171
6o Bl TheEs o

Awser hela fastigheten

Lagfart

Lagfaren dgare

Folkcholcddet nasmn: Wissinger Mats
Wissinger Mats Bertil Peter
Tungsifigatan 5

57596 Elspd

Skifie 2009-11-25, Andel: 171
Owerliten andet: 171

Lagfaren dgare

#16701-3482

Lemna Fastighetsbolag Handelsholag
Tradghedig 28/ wissinger

57535 Elesid

et O a0 L Copyrnrt © 2004 Maderusdoraint o= i« g AR

Inskr.dag
2016-08-26

2016-08-26

2010-02-12

2010-02-12

05-ERS-127

Aktbeteckning
D-2016-003887146:1

D-20146-00388714:1

1043583

1043383

BYA1Y

s v d

Shrndongs Koemereriesly
Kloatergatan B, 553 7 Meldping

SR WA LD T L

el
00 74T 35 34

L o

Crgrw 5501924144



S0 APLANTM &

Kép 198%-01-02. Andet 1/1 89/41%
Owverldten andel: 1/1
Inteckningar Nr Belopp Inskr.dag Aktnummer  Anm.
1 1950000 SEK 1998-08-28 98/8110
. 150000 SEK  2003-01-28 0372023
3 1106000 SEK  2010-02-25 1074845
> 1274 000 SEK  20146-08-26 D-20146-00388716:2
Antal sikta mteckningar: 4 Summac 4 SB0 000 SEK
Inskrivning Nr Inskr.dag Aktrumimer Tvp
4 201140503 11710061 Fadabssenvibut
Wi
Taxering Taxeringsenhet: 320 - Hyreshasenhet, bostader
id ifr tascenhet 352357-3 ariosdnde: 1 243 thr
Taxeting penomided: 2025 Byggnadsvinde: 4 715 thr
HAreal 1 505 kvm Summa taovande: & 158 thr
Typ: Fastighet (Hel/del 2
Taxerad 3gare
1655906560486
Angsholm Fastighets AB
ANGSHOLMEN 2
56391 GRANNA.
Junidisk form: Owrigt akticbolag (49)
Andet: 11
WVarderingsenheter Hyrehusmark bost3der
Tax varde: 1443 thr id.na- 17194118
Riktvarde: 1443 thr Riktvardeomside: 686 002
Byggratt 2462 kv Tillhar byggnad: 1
Hyrehusbyggnad bostider
Tax varde: 4 715 thr
Bostadsyta: F10 bvm Hyresintakter: B&b ihrfr
MNybyggnadshr: 1930 Omy/tllbyggnadsd 1998
Viirdedr 1930 Under byggnad: Mt
Placerad pi: 19194118 Tilihdr byggnad: 1
s 3w d

—m:m:l-i:!l'.{mq_ﬂt O el e Sk o e B

Lhrriborp, Goerere el P lghetuld wrob lary  fd S S PR P T i

Khonserpaton B 553 7 Meldprg el e e e TP PR
OP0 747 35 M

Crgnw SST1F2-4 144



RS0 MAPLANIM &

Taxeringsenhet: 220 - Smihwsenhet, bebygpd

i for tacenhet: 352358-3 Mardovinde:
Taxening genomidnd: 2024 Byggnadsvirde:
Arcal 700 kv Summa taoovinde:
Typ: Fastighet (Hel/del av)

Taxerad Sgare

l&ﬁﬁmﬁﬁﬁﬂﬂ:b AR

ANGSHOLMEN 2

56391 GRANNA,

Juridink form: Onrigt akticbolag (49)

Andel: 171

Smahusbyggnad

Tax wande: 778 thr

Boarea: 140 kvm Barea

Total virdegr. yia: 140 kovm Summa standandpodng:
Om/tillbyggnadsyta: 47 kym Om/tiltryggradsan
Mybypanadadr: 1930 Under byggnad:
Wardear 1944 Placerad p
Bypgnadskategori: Friliggande smdiass
Fastighetsrittshg kiass: Kan inte bilda sibvstandig fastighet
Ta wande: 205 thr

Boarea: &0 kv Biareac

Total vindegr. ylx 62 kv Summa standardpodng:
Om/tilbyggradsyta: - v Om/tiltsggradsse
Nybyggnadsar: 1930 Under byggnad:
Virdeds 1930 Placerad pic
Bypgnadskategoric Friliggande smdlus
Fastighetsratishg klass: Kan inte belda spabvstandg fastighet
Smahusmark

Taxwande: 215 thr b -

Areal 700 kvm Riktvardeomside:
Antal lici 1

Fastighetsrittshiga frh.: Kan inte bilda sjabvstandig fastighet
Typ av bebyggelse: Friliggande smdihus

Vatten: Kommunalt vatten dret om
Awlopp: Kommunalt aviopp

Strand.: Ej strand (EBer strandndea mer 3n 150 m)

st SOLAGE LY Do € N Mkl rsburart fndos e AR

215 thr
P83 thr
1 198 thr

- kvm
8

1984

Nej

19195118

8 kvm
23

Mej
19195118

19195118
686 003

s e

Lheniiorgs Koemmeriasls Frtphetuearvbtonss  waes wembonpiomemer e
Eleabergatan B 353 T Reldoing

070 767 35 34

Orgrw 3591924144



TRANSAKTIONSPROCESS

Sdarnborgs kommersiella
fastighetstransaktioner AB med ansvarig
fastighetsmiklare Ellinor Siarnborg har
anlitats av de lagfarna dgarna for att agera
radgivare/férmedlare i samband med
forsiljningen av fastigheten, Eksjo

Kaplanen 6

Vid avlamnande av bud skall f6ljande

beaktas:

-Fastigheterna kommer ej att sidljas om de

inkomna buden anses vara for laga.

- Sédljarna térbehaller sig ritten att nir som
och utan forklaringar avbryta diskussioner

avseende forsiljningen.

-Handpenning om 10% skall erliggas inom 3

dagar fran undertecknandet av
kopehandlingar. Resterande del av
kopeskillingen skall erlaggas kontant per

tilltradesdagen.

-Endast skriftliga bud beaktas.

-Anbud/bud skall skickas med epost till

ellinor@sarnborgskommersiella.se

-Anbud/bud tas emot fortlopande.

-Forsiljningsprocessens malsittning ir
att fastigheterna skall siljas till
hogstbjudande.

Dirav kan inkomna bud komma att

jaimforas mot varandra.

-Siljarna forbehaller sig fri
provningsritt avseende inkomna bud
och har ingen forpliktelse att acceptera
ett erbjudande, oavsett om detta

motsvarar ett hégsta bud/anbud.



ANTECKNINGAR



ANTECKNINGAR



ANTECKNINGAR



KONTAKTUPPGIFTER

Ellinor Siirnborg

Registerad Kommersiell Fastighetsmiklare
070 767 35 34
ellinor@sarnborgskommersiella.se

sarnborgskommersiella.se

SARNBORGS

KOMMERSIELLA FASTIGHETSTRANSAKTIONER

Kvalitet fran boérjan till avslut
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