Undersokningsplikten

Undersokningsplikt innebar att kbparen av en bostad har en skyldighet att noggrant undersoka
fastigheten innan kopet for att upptacka eventuella fel eller brister.

Vad innebar undersokningsplikt?

Undersokningsplikten ar en juridisk skyldighet som aligger kdparen vid kép av fastigheter och
bostadsratter. Den innebér att kdparen maste gora en noggrann undersokning av bostaden for
att fa en uppfattning om dess skick. Om kdparen missar att upptacka fel som borde ha
upptackts vid en noggrann undersokning, kan denne inte kréva ersattning fran séaljaren for dessa
fel.

Koparen méaste noga undersoka fastigheten och kan inte enbart lita pa saljarens upplysningar.
Det ar darfor viktigt for kdpare att vara noggranna med undersdkningen for att undvika onédiga
problem i framtiden.

Undersokningsplikt vid kop av bostadsréatt innebar att kdparen ansvarar for att kontrollera
bostaden och fdreningen fore kdp. Fel som du borde ha upptackt kan du normalt inte reklamerai
efterhand.

Detta ska du undersdka:
Lagenhetens skick (synliga skador, badrum, kok, fukt)
Foreningens ekonomi och planerade renoveringar

Avgifter, stadgar och arsredovisning

Upplysningsplikten

Upplysningsplikten ar en lagstadgad skyldighet for saljaren att informera koparen om viktiga
fakta som ror den fastighet som ar till salu. Det kan handla om allt fran dolda fel till servitut eller
planerade byggnadsprojekt i narheten av fastigheten.

Jordabalken styr vad séaljaren maste avsloja och detta &r centrala delar i ett fastighetskop.
Informationen maste vara korrekt och relevant sa att koparen kan gora ett valgrundat beslut.

Om saljaren undanhaller information som paverkar fastighetens varde, kan det leda till
reklamationsratt for kdparen.

En saljare har ockséa ansvar att beratta om fel som de sjalva har orsakat eller kdnner till. Detta
galler aven fel som kan antas vara kdnda men inte ar synliga vid en vanlig inspektion av
fastigheten.

Tips for sédljaren



Férse kdparen med korrekt och fullstdndig information om fastigheten.
Var tydlig i beskrivningen av fastighetens skick och eventuella brister.

Undvik att dolja eller forvranga information om fastigheten for att undvika eventuella tvister i
framtiden.

Ge koparen mojlighet att stalla fragor och fa klarhet kring detaljer om fastigheten.
Se till att alla nédvandiga dokumentation ar tillganglig for koparen for granskning.
Samarbeta med en kvalificerad fastighetsmaklare eller jurist for expertvagledning vid behov.

Forbered ett noggrant forsaljningsavtal som klart anger villkoren, inklusive eventuella undantag
fran upplysningsplikten.

Tips for koparen

Nar du koper en fastighet ar det viktigt att vara noggrann och informerad. Har ar nagra viktiga tips
for dig som kdpare:

Granska alla dokument noggrant, inklusive lagfartsbevis, servitut och eventuella avtal om
nyttjanderatt.

Ta reda pa om det finns nagra planerade infrastrukturprojekt i omradet som kan paverka
fastigheten.

Utfor en grundlig besiktning av fastigheten med hjalp av en kunnig besiktningsman.

Kontrollera eventuella fuktskador eller andra fel som kan vara dolda och som kan bli kostsamma
att atgarda senare.

Kéallhanvisning; FMI, Vasa Advokatbyra och Jordabalken.



