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SVENSK FORETAGS
FORMEDLING

Foretagare emellan

Svensk ForetagsFormedling &r en
oberoende radgivare vid forsaljning
av foéretag och kommersiella fastig-
heter. Vi har nationell styrka, arbetar i
lokala team, kan kdéparmarknaden och
har egen erfarenhet av att aga foretag.
Det innebar att vi inte bara har ratt
kunskaper om transaktioner. Vi forstar
ocksa pa djupet, bade rationellt och
emotionellt, hur det ar att salja sitt
bolag.

Tydlig och trygg process

Var transaktionsprocess, som sker under
full diskretion och sekretess, fungerar
som vagledning for bade séljare och
tilltankta kdpare vilket gor det enkelt
att félja vad som hander. Att alla parter
kanner trygghet ar en viktig del for en
lyckad affar.

Kraftfulla ndtverk med lokal
ndrvaro i hela Sverige

Vi har lokalkontor &ver hela Sverige
med unik narvaro, kunskap och upp-
arbetade och vardefulla natverk inom
naringsliv, myndigheter och banker.
Genom tat dialog med alla inblandade
parter projektleder vi hela transaktionen.

LAS MER OM SVERIGES
BREDASTE TJANSTEUTBUD
PA SFFAB.SE
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INLEDANDE
INFORMATION

OM BOLAGET

Lerdal 19:41
Org.nr: 556480-4861

Avsikten med detta Informations Memorandum (”IM”) &r att intres-
serade parter ska beredas mojlighet att genomféra en inledande
vardering av Lerdal 19:41 ("Fastigheterna”) och déarmed kunna avgéra
om det finns intresse av att ga in i forhandlingar rérande forvarv av
Fastigheterna.

All information om Fastigheterna presenterad i detta IM grundar
sig pa uppgifter fran Agarna och féretagsledningen, vilka &ven svarar
for upplysningarnas riktighet. Informationen kan dock |6pande for-
andras och Agarna eller Svensk FéretagsFérmedling ("SFF”) lamnar
darfor inte nagra garantier att informationen ar fullstandig och korrekt.

SFF har i uppdrag att projektleda kontakterna med potentiella
kopare och leder projektet med fastighetsoverlatelsen. Forsaljningen
hanteras helt genom SFF, vilket innebar att de som tar del av infor-
mationen roérande forsaljningen av Fastigheterna accepterar att all
kommunikation ska ske via SFF samt att inte sprida information till
nagon utomstaende.

SKRIFTLIGT INDIKATIVT BUD SKICKAS TILL:
SVENSK FORETAGSFORMEDLING

ATT: JAN WIKLUND
JAN.WIKLUND@SFFAB.SE

FASTIGHETSBYRAN
ATT: JIMMY ORNKLINT
JIMMY.ORNKLINT@FASTIGHETSBYRAN.SE
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BAKGRUND &
ERBJUDANDE

BAKGRUND TILL FORSALJNINGEN

Bakgrund och erbjudande

Fastigheterna som &r samlade under en beteckning, Lerdal
19:41 &gs av Gunnar Englund Byggare Aktiebolag med org. nr.
556480-4861 ("Agaren”).

Forsaljningen av Fastigheten sker genom Overlatelse av samtliga
aktier i Bolaget ("Aktierna”) alternativt en Inkramsaffar pa fastig-
heterna.
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PROCESSPLAN

Oversiktlig processplan

-,

Agarna 6nskar att intresserade parter lamnar icke bindande
indikativa bud pa Aktierna i Bolaget baserat pa detta IM och
eventuellt kompletterande information enligt dnskemal. Buden
skall vara skriftliga. | samrdd med Agarna tillats darefter lampliga
intressenter att ga vidare till nasta steg som innefattar mote
med Agarna.

Indikativt bud:

» Indikativt Bud ldmnas pa underliggande fastighetsvarde.
Latent skatt och stampelskatt ska beaktas.

*  Presentation av budgivare.
* Intention och syfte med ett férvarv.
e Tidplan for ett férvarv.

»  Beskrivning av finansiell formaga att fullfolja forvarvet och
intern beslutsprocess samt huruvida det féreligger férut-
sattning om beslut fran bank for forvarvskredit eller ej.
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FASTIGHETERNA

FASTIGHET HYRESGAST YTA MARKYTA HYRA

- S:t Eriks AB,
Produktionslokal org.nr 556203-4750 1500 kvm

som ingar i bolaget

Kallf6rrad Volati AB. 1100 kvm

. Kontraktet 16per
Produktionslokal till 2031-09-30 1000 kvm
TOTAL: 3600 kvm 31490 kvm 2 031480 kr/ar
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FASTIGHETERNA

FASTIGHETSFAKTA - LERDAL 19:41

PRODUKTIONSLOKAL: Inkl. blasteranlaggning, kallforrad och personalutrymmen.

Byggnadsar: 1977

Grund: Betong
Stomme/bjélklag: Stal

Fasad: Plat

Fonster: Metall

Yttertak: Isolering - papp
Varme: Fjarrvarme
Ventilationssystem: Varmeatervinning
Vatten och avlopp: Kommunal anslutning
Fiber: ?

Ovrigt:

Ombyggnad och anpassning av lokalerna
till aktuell produktion.

Utlasning / Blasterlokal / Personalutrymmen / Kallférrad

Total yta: 1500 m?

- A _.;.||n||ﬂul|{':ig

PRTTE ey g ————————

Svensk ForetagsFérmedling
Séaljuppdrag | Radgivning dgarforandringar | Képuppdrag | Féretagsvardering




FASTIGHETSFAKTA

KALLFORRAD: 1100 m?

Byggnadsar: 2017
Grund: Betongplint
Stomme/bjélklag: Limtra
Fasad: Betong
Fonster: -

Yttertak: Plat

Vérme: -

Ventilationssystem: -
Vatten och avlopp: -

Fiber: -

PRODUKTIONSLOKAL: 1000 m?

1979 (800 m?)

Byggnadsar: 2008 (200 m?) Héghus
Grund: Betong
Stomme/bjélklag: Stal

Fasad: Plat

Fénster: Metall

Yttertak: Plat

Varme: Fjarrvarme
Ventilationssystem: Varmeatervinning
Vatten och aviopp: Kommunal anslutning
Fiber: -
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FASTIGHETSFAKTA

KONTORSBYGGNAD: Etapp 1: 2000, etapp 2: 2008 (Totalt: 340 m?)

Byggnadsar:
Grund:
Stomme/bjélklag:
Fasad:

Fonster:

Yttertak:

Vérme:
Ventilationssystem:
Vatten och aviopp:

Fiber:

2000/ 2008

Betong

Tra

Tra

Tra

Tegel

Fjarrvarme
Varmeatervinning
Kommunal anslutning

Ja

PRODUKTIONSLOKAL: 600 m?

Byggnadsar:
Grund:
Stomme/bjélklag:
Fasad:

Fonster:

Yttertak:

Vérme:
Ventilationssystem:
Vatten och aviopp:

Fiber:

2014

Betong med golvvarme
Stal, betongsockel + Paroc
Plat

Metall

Plat

Luftvdrmepump
Varmeatervinning

Kommunal anslutning
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FASTIGHETSFAKTA

TILLBYGGNAD: Forrad mellan produktion och truckgarage (Totalt 170 m2)

Byggnadsar:
Grund:
Stomme/bjélklag:

2022
Betong
Stal / betong

Fasad: Plat

Fonster: Metall

Yttertak: Plat

Vdrme: Luftvarmepump

Ventilationssystem:
Vatten och avlopp:

Fiber:

Varmeatervinning

TRUCKGARAGE & MALERI: 140 m?

Byggnadsar: 2017

Grund: Betong
Stomme/bjélklag: Betong

Fasad: Betong

Fonster: -

Yttertak: Plat
e/

Ventilationssystem:
Vatten och aviopp:

Fiber:

Varmeatervinning

Kommunal anslutning
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5. FASTIGHETERNA - karTa

Svensk FéretagsFormedling
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