Osteraker

Sammantradesprotokol for Kommunfullmaktige 2017-01-30

KE§ 17 Dnr. KS 2013/0018
Antagande av Detaljplan for Boda, Svinninge

Kommunfullmaktiges beslut

1. Anta Detaljplan for Boda, Svinninge.

2. Aterkommande inventeringar och/eller uppfoljningar av art och
djurlivet i och runt omradet i Karsvreta trask ska genomforas efter tvéa
ar.

Reservationer
Ledamoterna for (S) teserverar sig till formén for eget forslag.

Jonas Jonsson (MP) limnar en skriftlig reservation.

Med hinvisning till reservation i KS 2017-01-09 yrkade vi dterremiss och hanvisade till
behovet av att klatligga vad innehdllet i Callunas beddmning av osakerheter och forslag
innebir f6r Bodaomradet. Om Svriga planet inte tar hinsyn till de bedémningar och rid som
behéver beaktas finns risk att beslutet om detaljplanen for Boda pé sikt visar sig vara for svag
vad giller hillbarhershansyn och inte tllracklipt beaktat forsikaghersprincipen och behovet av
en gedigen beddmning av kumulativa effekter. Det som beslutas i naromridet har otvivelaktigt
betydelse for detaljplanen for Boda. I Callunas rapport frin december 2016 nimns flera
osikerhetet, och "planscenariot” har (OBS) inte i analysen innefattat Boda, enligt
konsulttexten (sidan 6) fran dec. 2016, dar dock forsiktighetsprincipen och skyddsétgarder
rekommenderas i naromradet. Vad detta innebat i detaljplanen for Boda dr dnnu 2017 inte
klargjort. Detta tas tyvirr inte upp i beslutsférslaget.

Efter votering i kommunfullmiktige konstaterar vi att detaljplanen antagits.

Jonas Jonsson (MT).

Ledaméterna for (V) och (RP) reserverar sig mot beslutet.

Sammanfattning

Planomradet utgdrs av friliggande smahusbebyggelse och lokalgata. Syftet med detaljplanen ar
att undetlitta den pagiende omvandlingen frin fritidsboende till permanentboende och skapa
avstycknings- och utbyggnadsméjligheter. Vidate dr planliggningen en forutsittning for
ut-byggnad av allmant VA-system i Svinninge.

Arendet terremitterades pd Kommunfullmiktiges sammantrade 2015-12-14, § 9:8,
Kommunfullmiktiges sammantride 2016-05-23 § 4:4 samt minotitetsiterremitterades pa
Kommunfullmaktige sammantrade 2016-10-17, § 7:8.

\Forts. ndsta sida
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Osteraker

Sammantradesprotokoll for Kommunfullmaltige 2017-01-30

Forts. KF § 1.7

Beslutsunderlag

Kommunstyrelsen har behandlat arendet 2017-01-09, § 1:3.
Samhillsbyggnadsforvaltningens tjansteutlitande daterat 2016-12-05.

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens ordfoérande Michaela Fletcher (M) yrkar bifall till Kommunstyrelsens
forslag.

Ann-Christine Furustrand (S) yrkar pa tillagg:

1. En generell lovplikt infots for tradfillning £6r trad over 0,4 m i diameter 1 brésthd)d.

2. Grodtunnlat och/eller andra atgirder vidtas sé att inte barridrer bildas for djurlivet att
vandra till och fran Karsvreta trask.

Michaela Fletcher (M) yrkat avslag pd Ann-Christine Furustrands (S) tilliggsyrkanden.

Jonas Jonsson (MP) yrkar pa aterremiss.

Roger Johansson (RP) och Francisco Contreras (V) bitrider Jonas Jonssons (MP) yrkande.

Ajournering
Ajoutnering begirs av Ann-Christine Furustrand (S) och genomférs 18.55-19.05.

Forslag till beslut

Ann-Christine Furustrand (S) bitrader i forsta hand Jonas Jonssons (MP) yrkande om
Aterremiss av arendet, yrkar i andra hand pa avslag av drendet och 1 tredje hand pa
tilliggsyrkanden vilka tidigare angivits.

Propositionsordning
Ordforanden konstarerar att bifall till Kommunstyrelsens forslag, bifall till tva
tillaggsyrkanden, yrkande om dterremiss samt yrkande om avslag foreligger.

Ordforanden staller forst yrkande om dterremiss mot avslag och finner att fullméktige beslutat
avsla dterremissyrkandet.

Omrostning

Votering begirs och verkstills med ja-rést for att avsla dterremissyrkandet och nej-rost for att
bifalla terremissyrkandet. D4 drendet tidigare har dterremitterats genom en
minoritetsiterremiss krivs en majotitet for att dtetremittera drendet vid dagens sammantride.

Omrostningen utfaller med 27 ja-r6ster, 23 nej-roster och 1ir franvarande.
Kommunfullmaktige har siledes avslagit aterremissyrkandet.
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Osteraker

Sammantradesprotokoll tor Kommunfullmaktige 2017-01-30

Forts. KF § 1:7

Propositionsordning

Ordforanden informerar att Kommunstyrelsens forslag kommer att stillas mot avslag. I det
fallet att fullmiktge beslutar i enlighet med Kommunstyrelsens férslag kommer proposition
att stillas pA Ann-Christine Furustrands (S) tv# tillaggsyrkanden. Ordforanden frigar om
fullmaktige godkinner ovan redovisad hantering och finnet frigan med ja besvarad.
Ordféranden stiller direfter yrkande om bifall till Kommunstyrelsens forslag mot avslag och
finner att fullmiktige beslutat bifalla Kommunstytelsens forslag.

Omrostning
Voteting begirs och verkstalls med ja-rost for att bifalla Kommunstyrelsens forslag och nej-
r6st f6r att avsla drendet.

Omtostningen utfaller med 27 ja-tdstet, 23 nej-t6ster och 1 ir franvarande.
Kommunfullmiktige har siledes beslutat i enlighet med Kommunstyrelsens forslag.

Propositionsordning
Ordféranden stiller sedan bifall till Ann-Christine Furustrands (S) forsta tillaggsyrkande mot
avslag och finner att fullmiktige beslutat avsla tilliggsyrkandet.

Omrostning
Votering begirs och verkstills med ja-tost for att avsld Ann-Christine Furustrands (S) forsta
tillaggsyrkande och nej-tost for att bifalla tillaggsyrkandet.

Omrostningen utfaller med 27 ja-toster, 23 nej-toster och 1 ir franvarande.
Kommunfullmiktige har siledes beslutat avsld Ann-Christine Furustrands (§) forsta
tillaggsyrkande.

Propositionsordning
Ordféranden stiller avslutningsvis bifall till Ann-Christine Furustrands (S) andra
tilliggsyrkande mot avslag och finner att fullmaktige beslutat avsla tillaggsyrkandet.

Omrostning
Votering begirs och verkstills med ja-r6st for att avsla Ann-Christine Furustrands (S) andra
tilliggsyrkande och nej-rost f6r att bifalla tilliggsyrkandet.

Omrostningen utfaller med 27 ja-roster, 23 nej-roster och 1 ir frinvarande.
Kommunfullmiktige har siledes beslutat avsld Ann-Christine Furustrands (S) andra
tillaggsyrkande.
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‘%‘, s LanSStyrelsen Datum Beteckning
.y Stockholm 2015-02-20 4024-33246-2013

BESLUT

Enheten for planfragor
Ewa Andrén Holst

Osterdkers kommun
Samhéllsbyggnadsforvaltningen
Plan- och exploateringsenheten
184 86 Akersberga

Férordnande, utlagt enligt 113 § byggnadslagen, upphévs i
delar av Byggnadsplan for Svartgarn 2:1 och 2:134, inom
forslag till detaljplaner for Boda respektive Hastdngsudd, i
Svinninge, Osterakers kommun

Beslut

Lansstyrelsen beslutar att bevilja Osterakers kommuns begéran om upphévande
av delar av forordnande enligt 113 § byggnadslagen (BL), beslutat av
Linsstyrelsen i anslutning till faststéllelsen av Byggnadsplan for Svarigarn 2:1
och 2:134. Upphivandet av forordnandet avser nigra mindre omrdden inom
byggnadsplanen dér allméin platsmark 6vergér till kvartersmark i samband med att
nya detaljplaner ersitter byggnadsplanen. Berdrda omrdden &r avsedda att
anvindas for i huvudsak tekniska anliggningar och forskola, enligt forslag till
detaljplaner for Boda respektive Hésténgsudd. Omfattning av upphéivandet
framgar av kartor till detta beslut, bilaga 1-2. Upphévandet beslutas med st6d av
6 kap 19 § plan- och bygglagen (1987:10), APBL.

For att detta beslut ska bli giltigt respektive forslag till detaljplaner antas och
vinna laga kraft.

Beslut om kungorelsedelgivning

Linsstyrelsen beslutar samtidigt, med stéd av 47 § och 49 § punkten 3 i
delgivningslagen (2010:1932), att kungorelsedelgivning ska ske av detta beslut.
Kungorelse om beslutet infors inom 10 dagar fran datum for beslutet i Post- och
Inrikes Tidningar samt i Dagens Nyheter och Svenska Dagbladet. Handlingarna
finns tillgingliga i kundtjanst hos Lénsstyrelsen, Hantverkargatan 29 i Stockholm
till och med 27 mars 2015.

Upplysning

Liansstyrelsens beslut kan overklagas hos Mark- och miljodomstolen, Nacka
Tingsratt, bilaga 3. Overklagandet maste ha inkommit till Lénsstyrelsen i
Stockholm senast den 27 mars 2015.

Linsstyrelsen paminner om bestdmmelserna i 6 kap 20 § AP_BL att kommunen
genast, nir en fraga har vickts om tillimpning av 6 kap 19 § APBL, ska vidta de

4024-40116-2013

1(4)

Postadress

Lansstyrelsen Stockholm Hantverkargatan 29 010-223 10 00 stockholm@]ansstyrelsen.se
Fax www.lansstyrelsen.se/stockholm

Box 22067

Besoksadress Telefon E-post/webbplats

104 22 STOCKHOLM 010-223 11 10
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atgiarder som behovs for att en anteckning om detta ska inforas i
fastighetsregistrets allménna del.

Bakgrund

I Osterdkers kommun pagar arbete med att ta fram ett flertal nya detaljplaner for
Svinningeomradet. Plandrendena handlidggs/upprittas enligt plan- och bygglagen
(1987:10), APBL. Syftet med de nya planerna 4r méjliggéra succesiv omvandling
fran fritidsboende till permanentboende och utbyggnad av allmént VA-system.
For delar av Svinninge finns sen tidigare dldre gillande detaljplaner (s.k.
byggnadsplaner).

Néagra av de nya detaljplaneforslagen berdrs till vissa delar av en sadan édldre
byggnadsplan, Byggnadsplan for Svartgarn 2:1 och 2:134. Byggnadsplanen som
faststélldes av Léansstyrelsen den 5 april 1949 &r upprittad enligt byggnadslagen
(1947:385), BL. 1 samband med faststdllandet av byggnadsplanen férordnades
dgaren till fastigheterna Svartgarn 2:1 och 2:134, med st6d av 113 § i BL, att utan
ersittning upplata all obebyggd mark som i byggnadsplanen upptagits som vig
eller annan allmén plats.

Géllande lagstiftning

Byggnadslagen ersattes den 1 juli 1987 av plan- och bygglagen (1987:10) APBL.
Den 2 maj 2011 ersattes APBL av ny plan- och bygglag (2010:900) PBL. Av
overgangsbestimmelserna framgar att drenden som paborjats enligt den #ldre
PBL-lagstiftningen (APBL) #ven ska avslutas enligt ldre lagstifining. Enligt
bestimmelserna i 17 kap 19 § APBL giller ett forordnande enligt 113 § BL som
ett forordnande enligt 6 kap 19 § APBL. Det innebir att 6 kap 19 § APBL ska
tillimpas i samband med forédndring av forordnande enligt 113 § BL.

Av ovanstdende foljer att det utlagda forordnandet i Byggnadsplan for Svartgarn
2:1 och 2:134 fortfarande giller, och fortsétter att gora det tills det &ndras eller
upphévs av Linsstyrelsen — &ven om en ny detaljplan tas fram som ersétter den
gamla byggnadsplanen. Kommunen kan dock begira att férordnandet, eller delar
av detta, ska upphdvas av Linsstyrelsen. I samband med ett sddant beslut ska
samtliga fastighetséigare inom den gamla byggnadsplanen horas och ges mdjlighet
att inkomma med synpunkter.

Kommunen har inkommit med begéran till Linsstyrelsen att ovan némnda
forordnande enligt 113 § BL ska upphévas inom vissa delar. Byggnadsplanen for
Svartgarn 2:1 och 2:134 omfattar ett mycket stort omrade med ett stort antal
fastigheter. De nya detaljplaner som haller pa att tas fram técker bara delar av den
gamla byggnadsplanen. Totalt kommer fyra av de nya planerna att beréras av det
forordnande som finns utlagt i Byggnadsplan for Svartgarn 2:1 och 2:134.

Osterdkers kommun har i samrdd med Lénsstyrelsen, och for att underldtta
Linsstyrelsens formella hantering, 2014-12-19 fornyat och reviderat tidigare
inlimnade ans6kningar (med dnr enligt ovan) om upphévande av forordnandet for
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tva av dessa detaljplaner. Revideringen innebdr att man inléimnat en gemensam
begiran om upphdvande for Detaljplan for Boda respektive Detaljplan for
Heistingsudd. Dessa tvéa detaljplaner kan négot forenklat sdgas omfatta den sodra
halvan av byggnadsplan for Svartgarn 2:1 och 2:134 och de omréden inom denna
del av byggnadsplanen som omfattas av férordnandet. Kommunen har for avsikt
att vid ett senare tillfélle inkomma med en anstkan som berér férordnandet i den
norra delen av byggnadsplanen.

Samrad

Kommunen har i samrads- och utstéllningshandlingarna for de nya detaljplanerna
for Boda respektive Histdngsudd redovisat att delar av forordnandet avses
upphivas och motiven for detta. Under samraden séinde kommunen ut en sérskild
skrivelse om forslaget att delvis upphédva férordnandet till beroérda fastighetsidgare
inom Byggnadsplan for Svartgarn 2:1 och 2:134. De tiotal synpunkter som kom in
under dessa samrad berdrde till 6vervigande del synpunkter pa upphdvandet av
forordnandet inom den norra delen av byggnadsplanen, intill Karsvreta trésk.
Synpunkter inkom fran tva fastighetsigare inom byggnadsplanens omrade, samt
fran Naturskyddsféreningen, Karsvretagruppen och fastighetsdgare utanfor
byggnadsplanen. I samband med kungorelserna infor utstéllning av respektive
planforslag har det ocksa funnits information om att kommunens avsikt &r att
begéra att Lansstyrelsen delvis upphéver forordnandet.

Lénsstyrelsens motiv for upphdvande

Lénsstyrelsen delar kommunens uppfattning att del av forordnandet, enligt 113 §
BL, kan upphédvas fér den mark som i de nya detaljplanerna fér Boda respektive
Histéingsudd lagts ut som kvartermark for i huvudsak tekniska anldggningar
(mindre transformatorstationer och pumpstation) och forskola. Till f6ljd av den
pégéende VA-utbyggnaden och den dkade permanentningen i Svinninge kommer
det enligt Linsstyrelsen att finnas behov av savidl transformatorstationer,
pumpstation som social service i form av forskola. I de fall befintlig allmén plats
for vig och park 6verfors till kvartersmark for bostadsdndamal ror det sig om
mindre och mycket begrinsade ytor. Inom detaljplanen for Héstdngsudd, dér den
nya forskolan foreslés placeras, kommer ocksé ny allmén platsmark NATUR att
laggas ut pa ej tidigare planlagd mark. Sammantaget innebér detta att andelen
allmén plats okar. Lénsstyrelsen anser mot bakgrund av detta att férordnandet
enligt §113 BL kan upphévas i foreslagen omfattning.

I beredningen av detta beslut har deltagit enhetschef Tatjana Joksimovié,
beslutande, och planhandldggare Ewa Andrén Holst, féredragande.
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Bilagor:
1-2. Kartor med omraden dér férordnandet enligt 113 § BL upphéivs dr markerade

3. Besvirshénvisning

4. Sandlista over fastighetségare (bilédggs till kommunen samt koncept i akten)

Kopia:

Fastighetsdgare inom Byggnadsplan for Svartgarn 2:1 och 2:134 enligt séindlista
SBp (TJ, EAH), pdrm, Dp-akt

kundtjénst




1g3ed oeqreuyd ‘ppnsSugsyry vedlfelog

Tg8yd aroqrenerd ‘wpog verdlmeQg

seagqddn sysosoy Tg S 11 wp wopwwo [ |

"6v61 PIIEASISY “pCTig OO 1:7 UTESITLAG 303 U[dsprulhy

seagyddn sgrsozoy 1g €11 § 7ep woprrwo [N
7eSed o10qreue(d ‘ppnsSuersery verdlern

g3ed apoqeued epog verdimaa [

,.
w T e . M= Ol B i l..,- |
x TN et Y 1Y

g ooy A e
- rouazond g
APRLY, e
Lo yv i gy e e
A 1A 18 BTN N
s o sl mis

NRATOIDY

A ORI AR

SIS
0% U NUDLAVAS 1 RAUSDWNRR T OVt




3

& f 2 Y r U ¢ | p 1
BN @:390 ;s {‘{i
5 Lol 2 = i1
T & L ) — 7=\
. ey P

| l a/
{ / /
I

W\ 7

.,."':7'/ o
57 /’4 -

Omraden dir § 113 BL foreslds upphavas

= ;:\\‘Sﬂ\q R



) -
A Bilaga 5

LANSSTYRELSEN Formuldr 9
1 STOCKHOLMS LAN

Hur man overklagar hos Mark- och miljodomstolen

Var ska beslutet 6verklagas
Li#nsstyrelsens beslut kan skriftligen 6verklagas till Mark- och miljodomstolen.

Hur man utformar sitt 6verklagande m.m.

I skrivelsen ska du

- tala om vilket beslut du verklagar, t.ex. genom att ange #rendets nummer
(diarienumret)

- redogora o1 hur du anser att beslutet ska éndras.

Du bor ocksé redogora for varfor du anser att Linsstyrelsens beslut &r felaktigt.
Du kan givetvis anlita ombud att skita Sverklagandet &t dig.

Behover du veta mer om hur du ska ga till viga, sa ring eller skriv till Linsstyrelsen.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stoder din standpunkt, sa bor du
skicka med det. '

Var inlamnas éverklagandet
Din skrivelse ska inlimnas/skickas till Lansstyrelsen och inte till Mark- och
miljodomstolen.

Tid f6r 6verklagande
Linsstyrelsen maste ha fatt din skrivelse inom tre veckor fran den dag du fick del
av beslutet, annars kan ditt dverklagande inte tas upp.

Underteckna dverklagandet
Din skrivelse ska undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge ocksa
postadress och telefonnummer. '

Postadress Besbksadress Telefon E-post/webbplats
Lansstyrelsen i Stockholms {&n Hantverkargatan 29 08-785 40 00 (vxl) stockholm@!ansstyrelsen.se
Box 22067 www.lansstyrelsen.se/stockholm

104 22 STOCKHOLM
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NACKA TINGSRATT DOM Mal nr P 1873-15
Mark- och miljodomstolen 2015-07-03 Mal nr P 1875-15
meddelad i
Nacka Strand - S
L

KLAGANDE
1. Rosemarie Linhein | .
Ardennervigen 34 |

184 94 Akersberga - }JBIIE’, 001§ - [;2“'{ |

2. Sonja Linhein
Ardennervigen 32
184 94 Akersberga

MOTPART
Osterakers kommun
184 86 Akersberga

Linsstyrelsen i Stockholms lén
Box 22067
104 22 Stockholm

OVERKLAGAT BESLUT
Lansstyrelsen i Stockholms lidns beslut 2015-02-20 och 2015-02-20 i drende nr
4024-33246-2013 och 4024-40116-2013, se bilaga 1

SAKEN
Upphivande av forordnande enligt 113 § byggnadslagen

DOMSLUT

Mark- och miljddomstolen avslar verklagandena.

Dok.Id 414328

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 1104 Augustendalsvigen  08-561 656 00 08-561 657 99 mandag — fredag
131 26 Nacka Strand 20 E-post: mmd.nacka@dom.se 08:30-16:00

www.nackatingsratt.domstol.se
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NACKA TINGSRATT DOM - P 1873-15
Mark- och miljodomstolen 5 P 1875-15

BAKGRUND

Lénsstyrelsen beslutade den 20 februari 2015 att bevilja Osterdkers kommuns
begiran om upphévande av delar av forordnande enligt 113 § byggnadslagen
(1947:385). Forordnandet skedde den 5 april 1949 i anslutning till faststéllelsen av
Byggnadsplan for Svartgarn 2:1 och 2:134 och innebar att dgaren av fastigheterna
Svartgarn 2:1 och 2:134 utan ersittning skulle upplata all obebyggd mark som i
byggnadsplanen upptagits som vég eller annan allmén plats. I det forslag till
detaljplan for Boda respektive Hastdngsudd som Osterakers kommun nu har tagit
fram dr berord mark avsedd att Sverga till kvartersmark och anvindas for i
huvudsak tekniska anldggningar och forskola. En del av marken planeras dven
dverga till kvartersark for bostadsbebyggelse. Marken #gs idag av Osterakers

kommun.

Rosemarie Linhein, dgare av fastigheten Svartgarn 2:403, och Sonja Linhein, dgare
av fastigheterna Svartgarn 2:413 och 2:414, har overklagat linsstyrelsens beslut i

den del som avser Boda.

YRKANDEN M.M.

Rosemarie Linhein, har, som det far forstas, yrkat att lansstyrelsens beslut ska

andras pa sa sitt att upphdvande av forordnandet endast ska beviljas for det omrade
som i den nya detaljplanen forelas 6verga till kvartersmark for transformatorstation.
Till stod for sitt overklagande har hon anfort i huvudsak foljande. Under
planforfarandet framforde hon synpunkter pé att minsta tilldtna tomtstorlek i
detaljplanen borde vara 1 200-1 300 kvm och inte 1 500 kvm som kommunen
foreslagit. Det gor att Svartgarn 2:403, som har en areal som understiger 3 000 kvm,
inte kan avstyckas till tva fastigheter genom en framtida fastighetsbildning.
Déremot kommer Svartgarn 2:395, vars areal i nuldget understiger 3 000 kvm, ha
mdjlighet att forvéirva mark fran Svartgarn 2:1 och ddrmed bli mojlig att stycka av i
tva fastigheter. Det gynnar dgaren av Svartgarn 2:395 pa bekostnad av hennes
fastighets réttighet att enligt 113 §-forordnandet ha tilltrédde till den mark pa
Svartgarn 2:1 som tillfors Svartgarn 2:395. Marken utgor ett virdefullt gronomréde

som hon passerar dagligen till och fran den gemensamma platsen for brevlador.



NACKA TINGSRATT DOM P 1873-15
Mark- och miljodomstolen P 1875-15

i
Hon har ritt till att ha oexploaterad natur med vilda véxter och djur ndra hénnes

fastighet.

Sonja Linhein har, som det far forstas, yrkat att linsstyrelsens beslut ska éndras pa
s sitt att upphivande av forordnandet endast ska beviljas for det omréde som i den
nya detaljplanen forelds verga till kvartersmark for transformatorstation. Till stod
for sitt dverklagande har hon, anfort i huvudsak fsljande. Under planforfarandet
framférde hon synpunkter pé att minsta tillatna tomtstorlek i detaljplanen borde
vara 1 200 kvm och inte 1 500 kvim som kommunen foreslagit. Hon framforde dven
onskemal om att f6rvirva mark fran Svartgarn 2:1 till sina fastigheter for att de
skulle uppna en areal om 3 000 kvm per fastighet. P4 sa sitt kan respektive fastighet
styckas av i tva tomter. I planforslaget ges dock endast Svartgarn 2:395 mojlighet
att forvirva mark frin Svartgarn 2:1 trots att marken mellan hennes fastigheter och
vigen utgor parkeringsplatser och infartsvégar. Det utgor en orittvis positiv
sdrbehandling av Svartgarn 2:395 och ett avsteg fran likabehandling av
fastighetsigare i jamforbara situationer. Hon vill inte heller berévas den mark som
hon har ritt till pd Svartgarn 2:1 i enlighet med forordnandet enligt 113 §
byggnadslagen.

DOMSKAL
Frigan i malet 4r om det har funnits férutsattningar for Linsstyrelsen att upphdva

forordnandet enligt 113 § byggnadslagen (1947:385).

Det finns inte ndgon lagregel eller ndgra uttalanden i férarbeten som behandlar
frigan om huruvida ett dldre 113 §-férordnande kan upphévas. Kammarrétten i
Stockholm har emellertid i dom den 21 april 2011 i mal nr 5858-10 slagit fast att
sddana forordnanden kan upphévas utan uttryckligt stod i plan- och bygglagen, med
anledning av att en ny detaljplan ska antas. Som forutséttning bor enligt
kammarritten i princip krivas, i likhet med vad som giller for &ndring av ett
forordnande i samband med en planéndring, att det &r lampligt och kan ske utan
oldgenhet for markédgaren. (Se dven Mark- och miljooverdomstolen i dom den 31

januari 2014 i mal nr P 4696-13).



NACKA TINGSRATT DOM | P 1873-15
Mark- och miljsdomstolen ! o P 1875-15

Mark- och miljsdomstolen bedémer att de omsténdigheter som Rosemarie Linhein
och Sonja Linhein anfort inte utgor skél for att dnda lansstyrelsens beslut om

upphévande av det aktuella férordnandet.

Rosemarie Linhein eller Sonja Linhein &r varken dgare eller nyttjanderéttshavare av
den mark som omfattas av forordnandet. Ett upphévande av férordnandet medfor
dérmed inga oldgenheter for dem i egenskap av fastighetsigare till den upplatna

marken.

Ostersiker kommun, som #r bade markégare och den till vilken marken upplatits
enligt det aktuella forordnandet, kan inte anses drabbas av ndgon oldgenhet vid
upphévande av forordnandet i egenskap av markéagare, som skulle kunna tala emot
ett upphivande. - Att sd skulle vara fallet har inte heller pdstatts. - Inte heller
limplighetsskil talar emot ett upphdvande av forordnandet. De synpunkter som
klagandena framfort ifriga om markens framtida anvéndning, &r istéllet fragor som
far beaktas inom ramen for detaljplaneirendet. Deras 6verklaganden ska saledes

avslas.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (DV 427)
Overklagande senast den 24 juli 2015.

Karin Frick Maria Backstrom Bergqvist
[ domstolens avgorande har deltagit radmannen Karin Frick, ordférande, och

tekniska radet Maria Backstrom Bergqvist. Foredragande har varit tingsnotarien

Martina Tornvall.
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Detaljplan for BODA,
Osterdkers kommun, Stockholms lan.

PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR
Till planforslaget hérande handlingar:

Plankarta med bestammelser
lllustrationsplan
Planbeskrivning
Genomfdrandebeskrivning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanelaggningen i Boda, liksom for hela Svinninge, syftar till att méjlig-
gora successiv omvandling fran fritidsboende till permanentboende. |
planen ges ocksa mgjlighet till avstyckning av stérre fastigheter beroende
av bland annat topografi och tillfartsmdéjligheter. Vidare ar planlaggningen
en forutsattning for att mojliggdra vagutbyggnader samt fér utbyggnad av
allmant VA-system i Svinninge. Kommunen ska inte vara huvudman for
allman plats, sarskilda skal foreligger och anges under Administrativa
fragor.

Planarbetet péerjades fore 2 maj 2011 vilket innebar att den aldre plan-
och bygglagen (APBL 1987:10) tillampas vid framtagandet av detaljplanen.

—J X/

Orienteringsbild éver Svinninge
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PLANDATA

Lagesbestamning

Boda ligger i omradet Svinninge i sédra delen av Osterakers kommun, ca
atta kilometer sydvast om Akersberga. Planens avgransning ar gjord med
hansyn till administrativa granser och geografiska forutsattningar. Hela
Svinningeomradet avses detaljplanelaggas inom de narmaste aren.

Areal
Planomradets areal uppgar till ca 25 ha.

Markagoforhallanden

Planomradet omfattar 67 bostadsfastigheter, samtliga i privat &go. Inom
planomradet finns gatu- och parkmark inom Svartgarn 2:1 som som &gs av
Osterakers kommun, samt inom Svartgarn 2:394 som &r i privat 4go.
Hastangsudds vagférening forvaltar planomradets gatumark genom
Svartgarn ga:1.

Osterakers
kommun

1

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Svinninge namns i gallande dversiktsplan (OP 06) som ett fornyelseomrade
som ska planlaggas for permanentbebyggelse samt att omradet avses att
forsorjas med allmént VA-system.
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Program for planomradet

For hela Svinninge finns ett planprogram, godkant 2005-12-19 av kommun-
fullméktige, som ligger till grund for fortsatt planering. Programmet
behandlar samtliga kommande detaljplaneomraden inom Svinninge med
utgangspunkt fran Svinninge som helhet. Planomradet Boda behandlas inte
i detalj i programmet men det anges allménna riktlinjer bland annat gallande
huvudmannaskap, tomtstorlek och exploateringsgrad.

Efter arbetet med programmet for Svinninge har det da tankta planomradet
for Boda delats. Den véastra delen av omradet fran programmet &ar en egen
detaljplan under namnet Boda gard 2.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Storre delen av planomradet ingdr i detaljplanen Forslag till byggnadsplan
for Svartgarn 2:1 och 2:134 som vann laga kraft 1949-04-05. Planen
medger bostad, allman plats (vag och park), samt mark for hantverk och
smaindustri for det berérda omradet. Planomradet angransar i soder till
detaljplanen for Bjérnhammarvagen m.fl., som vann laga kraft 2013-06-04.
Angransande detaljplaner som fér narvarande ar under upprattande ar dpl
Bjornhammar, dpl Bjérnhammarvarvet, dpl Hastangsudd, dpl Svartgarn och
dpl Boda gard 2.

Byggnadsplan for Svartgarn 2:1 och 2:134, fran 1949
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Forordnande enligt 8 113 byggnadslagen

For den del av planen som ligger inom detaljplan Forslag till byggnadsplan
for Svartgarn 2:1 och 2:134 géller ett férordnande enligt 113 8§ byggnads-
lagen (numera 6 kap 19 § plan- och bygglagen). Syftet med férordnandet
var att agarna till i faststallelsebeslutet uppréaknade exploateringsfastigheter,
utan ersattning skulle upplata all inom fastigheten belagen obebyggd mark
som i byggnadsplanen upptagits som vag eller annan allméan plats.

Upphavandet av forordnandet vann laga kraft 2015-07-24. Kvartersmark
dar forordnandet avses upphavt planeras for befintliga och tillkommande
transformatorstationer, samt i mindre omfattning fér bostadsandamal.
Resterande del av den mark som omfattas av forordnandet foreslas utgora
allman plats lokalgata och nagot upphavande blir dar inte aktuellt.

Behovsbeddmning avseende betydande miljopaverkan

For hela Svinninge finns en dversiktlig miljokonsekvensbeskrivning,
godkand 2005-12-19 av kommunfullmaktige. | den gors avvagningar for de
omraden som beddms medféra, respektive de omraden som inte bedoms
medfora, betydande miljopaverkan. Boda &r en av de planer som inte
bedoms medfora betydande miljopaverkan varfoér ingen separat MKB
erfordras.

| planarbetet har en dversyn av behovsbedémningen genomfoérts specifikt
for Boda enligt kriterier i MKB-forordningen bilaga 4 enligt 5 kap188 PBL.
Kriterierna behandlar omradets egenskaper och paverkan och effekt som
detaljplanen innebar.

Planomradet ar redan ianspraktaget for bostadsandamal. Detaljplanen
innebar endast en begransad férandring och paverkan i jamférelse med
befintlig markanvandning. Framst mojliggors avstyckningar inom befintliga
bostadsfastigheter, justering av befintliga vagar och utbyggnad av allmant
vatten och avlopp. Planomradet hyser heller inga (av myndigheter fast-
stallda) skyddsvarda eller kansliga naturomraden. Att planlaggningen
mojliggor allmant VA-system bedéms ha en positiv inverkan vad galler
fororening av yt- och grundvatten i Svinninge.

En miljobeddmning och miljokonsekvensbeskrivning enligt miljdbalken
beddtms darmed inte behdva upprattas.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

| princip hela planomradet bestar av befintlig tomtmark, med undantag for
Ardennervagen och mindre gronytor utmed vagen. | och med att fastig-
heterna inom planomradet ar relativt stora ar véxtligheten riklig inom
bostadskvarteren.

Ek inom Svatgarn 2:459

Utmed Svartgarnsvagen, inom fastigheten Svartgarn 2:459, finns en
bevarandevard ek som i detaljplanen far fallningsférbud.

Norr om planomradet finns ett storre naturomrade som aven innefattar
Karsvreta trask. Beslut har fattats om att paborja bildande av naturreservat,
vilket kommer att angransa till planomradet.

Geotekniska forhallanden
Detaljplaneomradet bestar i huvudsak av berg och moran. | omradets
utkanter finns omraden med lera och i sydost ett omrade med sand.

Risk for skred

Enligt SGU'’s jordartskarta karaktariseras Svinninge programomrade av att
urberget gar i dagen pa hoéjderna och omges av en kappa av moran vilken
ar bredare pa ostra sidorna av urbergskullarna. | dalgdngarna dominerar
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lera. Inslag av sand finns i anslutning till moranen framfor allt i norra
Svinninge. Den storsta skredrisken finns i de laglanta partierna med de
finkorniga jordarterna. Inom planomradet far markens hojd generellt sett
inte &ndras mer an 1 meter. Markens stabilitet och risk for sattningar kan
behova utredas infor uppfylinader.

Hoga vattenstand

Kommunen har gjort ett stallningstagande om lagsta markhojd och golvhojd
for vattennara exploatering. Stallningstagandet grundar sig bl.a. pa en
utredning genomférd av SMHI som har stdmts av mot senare studier och

Teckenforklaring

Organisk jordart

Lera
Silt
Sand

Grus

I sten-block
Isalvssediment, sand-block

Moranlera

Moran

i
Berg/Moran .
I e
[ Fyiining

Ovrigt
Vatten

Jordartskarta 6ver planomradet

rekommendationer, t.ex. RUFS 2010. Med hansyn till bedémd vatten-
standshajning i havet vid ar 2100 far fardigt golv i bostadslagenhet,
inklusive kéllare, ej placeras lagre an + 2,2 meter i h6jdsystemet RH1900.
For ovriga byggnader &r motsvarande hojd + 1,7 i hojdsystem RH1900.
Angiven lagsta golvhdjd tar hansyn till en hdjning av hdgsta hdgvattenyta,
vindpaverkan och total 6verbyggnadstjocklek. Inom planomradet finns inga
fastigheter som ar lagre belagna an + 2,2 meter i hojdsystemet RH1900.
Planomradets lagsta punkter finns i sdder mot Svartgarnsvagen, dar hojd-
nivaerna befinner sig mellan +3 och +4 meter i hojdsystemet RH1900.

Fororenad mark
Inom detaljplaneomradet finns inga kanda markféroreningar.

Radon

| planarbetet har risken for markradon inte utretts narmare. En risk for
markradon finns alltid, vilket innebar att radongas kan paverka inomhus-
luften i byggnader. Grundkonstruktioner ska darfor utféras radonskyddande.
Radonundersdkning kan komma att kravas vid bygglovanstkan.
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Fornlamningar
Inom planomradet finns inga kanda fornlamningar.

Landskapsbild

Paverkan pa landskapsbilden bedoms kunna begransas da placeringen
och utformningen av tillkommande byggnader anpassas till de topografiska
forhallandena. Historiskt sett sa har huvudbyggnaderna placerats langt in
pa de stora tomterna vilket ar ett bevarandevart karaktarsdrag. Inom plan-
omradet for Boda finns ett antal stora tomter dar det bedoms finnas goda
mojligheter att skapa nya tomter genom avstyckningar. Tillkommande
bebyggelse (huvudbyggnader och komplementbyggnader) bor placeras
med stor varsamhet i dessa lagen.

Bebyggelseomraden

Inom detaljplaneomradet medges bebyggelse i form av bostader, mindre
storande verksamheter sasom frisor och hemmakontor samt tekniska
anlaggningar (transformatorstation).

Bostader

Idag finns 67 bostadsfastigheter inom omradet, varav en &ar obebyggd. En
omvandling av omradet fran fritidshusbebyggelse till permanent bebyggelse
pagar. Detaljplanen medger ytterligare 26 fastigheter for enbostadshus
genom styckning. Vilka fastigheter som foreslas bli styckningsbara framgar
av illustrationsplanen.

Utgangspunkten i planlaggningen ar att omradets karaktar bevaras i storsta
mojliga man samtidigt som omradet ges forutsattningar att utvecklas. De
fastigheter inom detaljplanen som ryms inom géllande byggnadsplan har en
homogen utformning, ca 30 meter breda med en area om ca 2500 — 3000
kvadratmeter. Ett mindre antal storre fastigheter finns i den stédra delen. En
minsta fastighetsstorlek pa 1500 kvm foreslas. Det innebar att fastig-
heternas storlek bidrar till att den lummiga och grona karaktaren i omradet
kan bibehallas.

Beskrivning av byggréatter

Bostadsbebyggelse far uppféras inom planomradet med en byggnadsarea
om maximalt 10 % av fastighetens landareal, huvudbyggnad far dock hdgst
vara 250 kvm. Endast en bostadslagenhet per fastighet medges, dock far
en additionsbostad om maximalt 50 kvm boarea anordnas inom huvud-
byggnad eller komplementbyggnad. Utéver huvudbyggnad far komplement-
byggnader om max 80 kvm byggnadsarea uppforas, varav den storsta far
vara maximalt 50 kvm.

Husen far ha hogst tva vaningar och vind far inte inredas. Hogsta
byggnadshojd for huvudbyggnad i en vaning &r 4,5 meter och for tva
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vaningar 7,0 meter. Hogsta byggnadshojd for komplementbyggnader
sasom uthus och garage ar 3,0 meter. Huvudbyggnaden ska placeras minst
4,0 meter fran fastighetsgrans och komplementbyggnad ska placeras minst
2,0 meter fran fastighetsgrans.

=

Fastigheter utmed ansridarvégen

Pa tva fastigheter, Svartgarn 2:433 och Svartgarn 2:499, finns k;-markerade
byggnader. Har far forutom byggratt for huvudbyggnad och komplement-
byggnad den k;-markerade byggnaden behallas. Har ny huvudbyggnad
uppforts kan ny k;-markerad byggnad byggas till med hégst 10 kvm (enligt
byggnadsarea pa grundkartan). Har k;-markerad byggnad byggts till med
mer an 10 kvm (enligt byggnadsarea pa grundkartan) utgar mojligheten att
uppfora ny huvudbyggnad. Dessa bestammelser for byggratterna bor
tillsammans med riktlinjerna for gestaltning nedan styra utformningen av
bebyggelsen inom planomradet.

Byggnadskultur och gestaltning

Bosattningar har troligtvis funnits i Svinninge sedan jarnaldern men den
aldsta bebyggelse som finns bevarad tillkom pa 1800-talet och framat.
Bebyggelse inom planomradet har framforallt tillkommit fran 1950-talet och
framat.

Inom planomradet finns Svartgarns gard (Svartgarn 2:499 och 2:500).
Svartgarns gard var en av de fyra stamgardarna i den del av Svinninge som
horde till Ostra Ryds socken tillsammans med Skavsjo, Valséttra och Boda.
Inom Svartgarn 2:433 finns en byggnad uppford under 1890-talet som
sannolikt utgor en del av Svargarns gard. Byggnaderna har gron
klassificering enligt Svinninge kulturmiljoprogram. Gron klassificering inne-
bar att byggnaden &ar vardefull fran kulturhistorisk synpunkt eller ingar i ett
bebyggelseomrade av denna karaktar. Byggnaderna foreslas fa bevarande-
bestammelsen ki, vilket innebar att byggnadens karaktarsdrag ska bevaras
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i enlighet med planbeskrivningens gestaltningsavsnitt samt kulturmiljo-
program for Svinninge vid ny- och tillbyggnad.Tillkommande bebyggelse,
bade tillbyggnader och helt ny bebyggelse, bor underordna sig den
befintliga och sa langt som majligt ha liknande karaktéar och samma typ av
volymer.

Ett fristdende gestaltningsprogram, "Rad och vagledning for byggande i
Svinninge, 2008”, har tagits fram for att fungera som inspiration, vagledning
och underlatta for de som ska bygga i Svinninge. Nedan foljer ett samman-
fattande utdrag ur programmet:

Varna omradets kuperade topografi och tomternas aldre mark-
planering. Den allra viktigaste aspekten vid nybyggnation handlar
om hur huset placeras pa tomten och hur byggnaden anpassas till
landskapet.

Varna karaktaren med bebyggelse inbaddad i gronska. Genom att
byggnaderna ar placerade en bit in pa tomten skapas ett gront rum
mellan vag och byggnader. Komplementbyggnader t.ex. forrad eller
garage ar ofta placerade vid sidan av huvudbyggnaden alternativt
bakom. Befintlig vegetation bor inventeras av markagare. Férgards-
mark bor ges en vegetation som bidrar till att bibehalla de gréna
vagrummen som ar karaktaristiska i Svinninge.

Ny bebyggelse anpassas till befintlig terrang med ett minimum av
markanpassning och terrassering. Vardefulla naturpartier och
vegetation bor bibehallas. Byggnaderna i Boda ligger ofta placerade
en bit in frAn tomtgrans mot vag och hittar ofta ett lage anpassat
efter tomtens nivakurvor utan markuppfylinader och bildar en val
sammanhallen miljé. Férandringar i forhallande till ursprunglig mark-
niva bor inte variera mer an max +/- 1 m i forhallande till medel-
hdjden. Schaktning och utfylinader kraver marklov.

V7FYLLNAD

Nya byggnader och tillbyggnader i omradet sker med beaktande av
omgivande bebyggelse. Oavsett om en tillbyggnad efterliknar
befintlig bebyggelse pa tomten eller gestaltas i nya former som en
modern tillbyggnad av dags datum &r det viktigt att tillbyggnaden
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forhaller sig i skala och formsprak till den befintliga bebyggelsen.

e Byggnadstyp bor valjas efter tomtens terrangférhallanden. En starkt
kuperad tomt jamfort med en plan tomt ger olika forutsattningar for
placering av byggnad och placering av tomten. Kuperade tomter
kraver med omsorg vid val av byggnadstyp an en plan tomt.

e Ny bebyggelse bér utformas med storlek och proportioner som
harmonierar med befintlig bebyggelse. Huvudbyggnad bor utformas
som 1% planshus med forhojt vaggliv alternativt 2-planshus.
Byggnadsarea bor helst inte 6verstiga 160 kvm.

e Storre byggnadsvolymer bor delas upp i ett flertal volymer for att fa
ner skalan och skapa battre proportioner.

e Byggnader bor ansluta till mark pa ett tydligt satt och byggnader i
sluttning bor ha en tydligt markerad sockelvaning.

e Komplementbyggnader bor i storlek och lage utformas i samklang
med befintliga byggnader och fungera som komplement till bostads-
hus, ej som gaststugor. Garage bor agnas stor omsorg sa att de inte
blir for dominanta i forhallande till huvudbyggnad.

e Fasadmaterial bor i huvudsak vara tra malat i ljusa kulérer med
oljefarg eller Falu rodfarg (alt. andra slamfargskulorer). Alternativa
material provas i bygglov.

e Tak bor ha belaggning av rott lertegel alt. standfalsad plat. Papp
eller sedumtak kan ocksa vara tankbara som takbelaggning.
Alternativa material prévas i bygglov.

e Tomter bor avgransas mot vag genom laga trastaket, hackar,
stenmurar eller naturtomtens avsaknad av avgransning.

Verksamheter
Detaljplanen medger bostad, icke stérande verksamheter sdsom frisor och
hemmakontor.

Offentlig service

| Rydbo pa ca 6 km avstand finns Rydboskolan (F-5) och Rydbo friskola, (F-
5). | Akersberga pé ca 8 km avstand finns séval hogstadie- och gymnasie-
skola, bl.a. Séraskolan (F-9).

For att tacka framtida behov foreslas i Svinninge planprogram flera nya
forskoletomter inom hela Svinninge. | forslag till detaljplaner for
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Bjornhammar och Hastangsudd, foreslas en forskola i respektive detaljplan
i nara anslutning till planomradet for Boda. | forslag till detaljplan for
Skavsjoholm foreslas forskola och grundskola. Narmaste vardcentral finns i
Akersberga.

Kommersiell service

Inom Svinninge finns idag en mindre livsmedelsbutik i anslutning till bensin-
stationen i korsningen Svinningevagen/Hastangsuddsvagen. Dar planeras
aven for fortsatt handel. Ovrig kommersiell service finns narmast i
Akersberga, ca 8 km norr om Svinninge, och i Arninge, ca 10 km véster om
Svinninge.

Tillganglighet

Svinninge saknar gangbanor och manga vagar &ar inte asfalterade vilket gor
att stora delar av omradet ar svartillgangligt for funktionshindrade. Under
detaljplanelaggningen for hela Svinninge kommer gang- och cykelbanor att
planeras for vissa huvudstrak. | Svinninge, liksom i kommunens 6vriga
fornyelseomraden, har huvuddelen av vagarna enskilt huvudmannaskap
vilket innebar att det ar den enskilda vaghallaren som ansvarar for
tillgangligheten. Inom planomradet fér Boda har samtliga vagar enskilt
huvudmannaskap.

Nar det galler ny bebyggelse provas tillgangligheten enligt PBL vid
bygglovsanstkningen.

Friytor

Lek och rekreation

Inom planomradet finns inga iordningstallda ytor for lek eller rekreation.
Daremot finns natur- och skogsmark med goda rekreationsvarden i
anslutning till planomradet, framst kring Karsvreta trask.

Naturmiljo

Inom detaljplaneomradet finns inga naturomraden som har skydds- eller
bevarandestatus i kommunala, regionala eller statliga naturvardes-
beskrivningar. Norr och vaster om planomradet finns omraden som &r
klassade som vardefull natur och utpekade som promenadomrade/ strov-
omrade i kommunens gronplan. Dessa omraden planeras inga i natur-
reservatet for Karsvreta trask.

Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Det befintliga vagnatet i planomradet ar smaskaligt och har en lag standard
vilket bidrar till omradets karaktar. Vagarna ar planerade for fritidshus-
bebyggelse, och ar samre anpassade for dagens tatare biltrafik och
aretruntboende. | planen har storre vagomraden avsatts for att kunna
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anpassa vagarna efter en 6kad anvandning, battre framkomlighet och
barighet for t.ex. renhallnings- och utryckningsfordon samtidigt som
omradets karaktar bevaras. Langs med Ardennervagen finns bitvis ett brett
utrymme mellan vagbana och bostadsfastigheternas fastighetsgranser,
vilket skapar goda mojligheter for sndupplag och dagvattenhantering, aven
vid ett forandrat framtida klimat. Samtliga lokalgator inom omradet foreslas
ha en minsta vagbredd om 4,5 meter. Planomradet gransar till kommunal
gata med gang- och cykelbana.

Inom planomradet finns ett s kallat g;-omrade. Inom detta féreslas vid
bildande av nya fastigheter gemensam in- och utfart ske samt ledningar
placeras.

Vissa fastigheter inom planomradet berors av slantintrang vid en utbyggnad
av vagen enligt planforslaget. Slantomraden, sa kallade g;-omraden, inne-
bar att omradet ska vara tillganglig for eventuell framtida slant. Om parterna
ar overens kan fastighetsagaren aven fortsattningsvis skéta slantomradet.

Det enskilda huvudmannaskapet for allman platsmark innebar att vag-
foreningen i planomradet ansvarar for utbyggnad, drift och underhall av
vagarna. Nar och om férandringarna av vagarna ska goras ar upp till vag-
hallaren.

Lkl

Del av Svartgarn GA:l

Kollektivtrafik

Busslinje till Akersberga och Danderyd finns i anslutning till detaljplane-
omradet utmed Svartgarnsvagen. Det langsta avstandet till busshallplats for
boende inom detaljplaneomradet &ar ca 600 meter.

Parkering, utfarter
Parkering inom detaljplaneomradet sker pa tomtmark. Utfartsforbud foreslas
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inom delar av omradet, framst utmed Svartgarnsvagen.
Storningar

Enligt berakningar, utférda av Acoustic Control Laboratories 2005, ar risken
for bullerstorningar nu och i 6verskadlig framtid liten. Den planerade
bebyggelsen bedoms inte medfora avsevarda forandringar i bullernivan.

Tillkommande bostader skall utformas med hansyn till trafikbuller sa att
uteplatser och boningsrummen vid ytterfasad har en ekvivalent ljudniva av
hogst 55 dB(A) och en maximal niva av hogst 70 dB(A). Ekvivalenta ljud-
nivan inomhus ska inte dverstiga 30 dB(A) och maximalnivan inte 45 dB(A).

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Inom detaljplaneomradet pagar utbyggnad av allméant vatten- och spill-
vattensystem. Den stdra delen av planomradet byggs ut med sjalvfalls-
system och den norra med LTA-system (lagtrycksavlopp).

Anslutning till allmént VA-system och omhandertagandet av spillvatten
innebar en minskning av narsalter till recipienten samt minskat utslapp av
miljo- och halsofarliga amnen i forhallanden till de enskilda anlaggningarna.
Som en foljd av att fastigheterna inom planomradet ansluts till det allméanna
VA-systemet kommer belastningen pa de lokala grundvattenmagasinen att
minska, vilket innebar att grundvattennivaer och grundvattenkvaliteten
successivt aterstalls. Detta &r ett led i Osterdkers VA-strategi.

Dagvatten

Dagvattenhanteringen inom Svinninge ingar inte i kommunens VA-
verksamhetsomrade, och leds pa de flesta hall i dppna diken. | samband
med detaljplanelaggningen i Svinninge har dagvattenutredningar tagits
fram, som ligger till grund for foreslagen dagvattenhantering. Utredningen
redovisar dagvattenflodena inom omradet, forslag pa dagvattenstrdk och
utlopp.

Dagvatten ska infiltreras lokalt pa varje fastighet. Planomradet bestar till
storsta del av ianspraktagen mark med icke hardgjord yta, men planen
medger nya tomter med generdsa byggréatter vilket kan medfora en viss
okad andel hardgjord yta. Det bedéms dock aven fortséattningsvis finnas
goda forutsattningar for infiltration i omradet i och med tomternas storlek.

Vagdagvattnet kommer ledas i 6ppna diken med mdgjlighet till infiltration och
retention av naringsamnen. Trafikintensiteten inom planomradet bedéms
inte medfdra att sarskild rening av vagdagvatten kravs.

Miljokvalitetsnorm for vatten
| planomradets nordvastra del sker avrinningen mot vattenforekomst



OSTERAKERS KOMMUN ANTAGANDEHANDLING 14(15)
Samhallsbyggnadsforvaltningen PLANBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheten 2014-10-20, rev 2015-10-06

Sabyvik (SE592600-181600), medan i planomradets sydostra del sker
avrinningen mot Overbyfjarden (SE592575-181770). Bada vatten-
forekomsterna har en god kemisk status och en mattlig ekologisk status.
Tidsfristen for att uppna kvalitetskravet god ekologisk status har forlangts
fran ar 2015 till ar 2021. De 6vervagande miljdproblemen fér bada vatten-
forekomsterna praglas framst av 6vergddningsproblematik.

Planlaggningen ger forutsattningar for utbyggnad av allméant vatten och
spillvatten, vilket kommer leda till en minskad narsaltsbelasning till vatten-
forekomsterna fran enskilda aviopp. Planen bedéms bidra till en forbattring
av vattenkvaliteten.

Varme
Inom detaljplaneomradet planeras ingen samordnad varmeforsorjning.

El

E.ON Sverige NAT AB ansvarar genom natkoncession for elférsorjningen i
Svinninge. En successiv utbyggnad och komplettering av néatet har redan
paborjats i Svinninge och kommer att anpassas till féreslagen utbyggnad.
Inom omradet finns tva befintliga transformatorstationer, en vid det mindre
naturomradet langs Ardennervagen, och en vid Svartgarn 2:433. Plats for
en framtida transformatorstation medges langs Ardennervagen séder om
Svartgarn 2:427. Dessa omraden ar markerade som E;-omraden pa plan-
kartan.

Tele

Skanova har fram for allt luftburna teleledningar, men &aven ett mindre antal
markforlagda ledningar. Skanova har for avsikt att sa langt det ar majligt att
behalla sina befintliga teleledningar.

Avfall

Sophamtningen inom Osterakers kommun skoéts av en entreprenor. Hus-
hallsavfall hamtas vid respektive fastighet som uppfyller de krav som stélls i
Foreskrifter om avfallshantering for Osterkers kommun, § 11, alternativt
vid narmast farbara vag. For narvarande finns bara en atervinningsstation
inom hela Svinninge och den ar placerad vid bensinstationen i korsningen
Svinningevagen-Hastangsuddsvagen. Tva nya atervinningsstationer ar
foreslagna, en i Skavsjoholm och en vid Bjérnhammarvarvet.

Administrativa fragor

Planarbetet paborjades fore 2 maj 2011 vilket innebéar att den aldre plan-
och bygglagen (APBL 1987:10) tillampas vid framtagandet av detaljplanen.
Detaljplanen ges en genomforandetid av 15 ar efter det att planen har
vunnit laga kratft.
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Huvudmannaskap

Kommunen ska inte vara huvudman for allman plats i enlighet med
stallningstagande i Svinninge Planprogram och kommunens 6versiktsplan.
Sarskilda skal foreligger for enskilt huvudmannaskap foér allménna platser.
Svinninge ar ett blandomrade som bestar av bade permanentboende och
fritidsboende. Av tradition har enskilt huvudmannaskap tillampats inom
Svinninge som helhet. | omradet finns aven flera nyligen laga kraft vunna
detaljplaner med enskilt huvudmannaskap. Planomradet ligger relativt
perifert i forhallande till Akersberga centrum och omradet karaktariseras av
fritidshus fran olika tidsepoker samt nyare permanentbebyggelse inbaddad
i gronska. Fastigheterna ar stora och vagarna i omradet &r av enkel
standard. De gemensamt forvaltade grénomradena utgor en forutsattning
for omradets sociala sammanhallning med gemensamma aktiviteter som
badplatser, bryggor etc. Hastangsudds vagférening forvaltar planomrades
gatu- och parkmark genom Svartgarn ga:1.

Genomforandefragorna behandlas vidare i genomférandebeskrivningen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprattats pa Osterdkers kommuns Samhallsbyggnads-
forvaltning. Planhandlingarna har upprattats av planarkitekt Camilla Bennet
och arkitekt Joe Lindstrom. Genomférandebeskrivningen har uppréattats av
mark- och exploateringsingenjor Eva Skollerfelt vid kommunens plan- och
exploateringenhet.

Lars Barrefelt Camilla Bennet Joe Lindstrom
Stadsarkitekt Planarkitekt Arkitekt
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Detaljplan for BODA
Osterakers kommun, Stockholms lan.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

En genomfoérandebeskrivning har till uppgift att redovisa de organisatoriska,
tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som behovs for att astad-
komma ett samordnat och andamalsenligt genomférande av detaljplanen. Den ska
aven redovisa vem som vidtar atgarderna och nar de ska vidtas. Genomférande-
beskrivningen redovisar principiell ansvarsfordelning och majligheter till genom-
forande av forslag till detaljplan for bostader, teknisk anlaggning, naturomraden
samt vagomraden.

1. Organisatoriska fragor

Kommunfullmaktige godkande 2005-12-19 det av stadsarkitektkontoret framtagna
programmet for Svinningeomradet. Programmet, som ger allmanna riktlinjer
betraffande bl.a. huvudmannaskap, tomtstorlek och exploateringsgrad, skall ligga
till grund for efterkommande detaljplanering.

Detaljplanen upprattas med sa kallat normalt planforfarande enligt den aldre Plan-
och bygglagen (APBL 1987:10). Detaljplanen kommer medféra en successiv for-
tatning av omradets storre fastigheter. Planforslaget mojliggor 26 stycken
avstyckningar/nya byggréatter. Detaljplanen upprattas med normalt forfarande.

1.1 Tidplan

Samradsfoérfarande skedde under hosten 2013. Efter samradet har detaljplanen
varit utstalld under perioden 9 december 2014 till 23 januari 2015. Planantagande
av kommunfullméktige och laga kraftvinnande forvantas kunna ske kring arsskiftet
2015/2016.

1.2 Genomfdrandetid

Detaljplanens genomférandetid &r 15 ar fran det att planen antas genom beslut
som vinner laga kraft. Begreppet genomforandetid innebar att planens “giltighet”
kan begransas. Under genomforandetiden far detaljplanen inte andras utan
synnerliga skal. Detaljplanen géller aven efter genomférandetidens utgang men
kan da andras och upphéavas utan att de rattigheter som uppkommit genom planen
behover beaktas.
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1.3 Ansvarsfordelning & huvudmannaskap

Huvudmannaskap VA

Kommunen genom Osterakersvatten AB ansvarar for utbyggnad av vatten och
spillvattenforsorjningen inom Svinninge. Utbyggnaden inom planomradet sker pa
sa vis att forbindelsepunkter, i de flesta fall anlaggs vid befintliga fastighets-
granser. Respektive fastighetsagare svarar sedan for utbyggnaden av behdévligt
VA.

Huvudmannaskap el mm

E.ON Sverige Nat AB ansvarar for anslutning av bebyggelse till eldistributions-
natet. Ovrig erforderlig ledningsutbyggnad (data/tele) genomférs med
samordningsansvar av respektive ledningséagare.

Huvudmannaskap allméan plats (vagar/gronomraden)

Kommunen ska inte vara huvudman for allman plats i enlighet med stéllnings-
tagande i Svinninge Planprogram och kommunens 6versiktsplan. Sarskilda skal
foreligger for enskilt huvudmannaskap for allménna platser. Svinninge ar ett
blandomrade som bestar av bada permanentboende och fritidsboende. Av
tradition har enskilt huvudmannaskap tillampats inom Svinninge som helhet. |
omradet finns aven flera nyligen laga kraftvunna detaljplaner med enskilt huvud-
mannaskap. Planomradet ligger relativt perifert i forhallande till Akersberga
centrum och omradet karaktariseras av fritidshus fran olika tidsepoker samt nyare
permanentbebyggelse inb&ddad i gronska. Fastigheterna ar stora och vagarna i
omradet ar av enkel standard. De gemensamt forvaltade gronomradena utgor en
forutsattning for omradets sociala sammanhallning med gemensamma aktiviteter
som badplatser, bryggor etc.

Det enskilda huvudmannaskapet innebar att fastighetsagaren sjalv svarar for
projektering, upphandling, samordning och utbyggnad av gemensamma
anlaggningar inom planomradet, sdsom till exempel nya eller &ndrade vag-
strackningar, iordningstallande av gang- och cykelvagar och gronomraden. Saval
befintliga som nya gemensamma anlaggningar kommer saledes &aven
fortsattningsvis att forvaltas gemensamt av fastighetsagarna inom omradet.

Inom planomradet &gs gatu- och parkmark av Osterdkers kommun (Svartgarn 2:1)
forutom fastigheten Svartgarn 2:394. Hastangsudds vagforening férvaltar plan-
omradets gatu- och parkmark i Svartgarn ga:1.

Byggande pa kvartersmark
For genomforande av nyexploateringar, iordningstallande av infartsvag, VA etc. pa
kvartersmark inom enskilda fastigheter, svarar respektive fastighetsagare.
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1.4 Exploateringsavtal

Med de fastighetsagare som genom detaljplanen ges mdjlighet att, utdver befintlig
byggrétt, tillskapa tre byggréatter eller fler, avser kommunen teckna exploaterings-
avtal. Exploateringsavtal ska tecknas innan detaljplanen antas.

2. Fastighetsrattliga fragor

Gemensamhetsanlaggning och samfallighetsforening

FOr att rattsligt reglera anlaggande och skotsel av gemensamma vagar m.m. med
enskilt huvudmannaskap inrattas vanligen s.k. gemensamhetsanlaggningar enligt
anlaggningslagen. Detta sker i en lantmateriforrattning dar de deltagande fastig-
heterna ges kostnadsansvar i form av andelstal for bade anlaggande och skotsel
av de gemensamma anlaggningarna. Befintlig gemensamhetsanlaggning kan
prévas enligt reglerna i Anlaggningslagen for att genomféra de forandringar som
detaljplanen innebér.

Samfallighetsférening och enskild fastighetségare som berdrs av tilltankt gemen-
samhetsanlaggning kan hos Lantmateriet ansoka om atgarder for inrattande och
forvaltning av gemensamma anlaggningar.

Avstaende av mark

Inom planomradet kan fastigheter komma att berdéras av slantintrang vid en
utbyggnad av det enskilda vagnatet enligt planforslaget. Dessa atgarder paborjas
av fastighetsdgarna sjalva genom att de kan anséka om en omprdévning av
Svartgarn ga:1 hos Lantmateriet. | bilagd intrangskarta redogors for

de markarealer som kan komma att tas i ansprak vid en utbyggnad av vagen enligt
detaljplanen.

Markintrang Svartgarn
2:382 15 kvm | 2:399 38 kvm | 2:454 88 kvm
Slantintrang Svartgarn

2:338 134 kvm | 2:406 24 kvm | 2:426 33 kvm
2:382 191 kvm | 2:407 76 kvm | 2:427 36 kvm
2:396 82 kvm | 2:409 99 kvm | 2:454 122 kvm
2:397 26 kvm | 2:410 30 kvm | 2:476 151 kvm
2:398 19 kvm | 2:411 17 kvm | 2:480 51 kvm
2:399 171kvm | 2:422 18 kvm
2:403 52 kvm | 2:423 14 kvm
2:404 100 kvm | 2.424 62 kvm
2:405 57 kvm | 2:425 35 kvm

Det har skapats tre ytor avsedda for transformatorstationer inom Svartgarn 2:1.



OSTERAKERS KOMMUN ANTAGANDEHANDLING 4(5)
Samhallsbyggnadsforvaltningen GENOMFORANDEBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheten 2014-10-20, rev 2015-10-06

Ovrig fastighetsbildning
FoOr att genomféra detaljplanen kravs fastighetsbildning i form av avstyckningar av
i detaljplanen foreslagna nya byggratter.

Fastighetsagarna i planomradet svarar sjalva for att ansoka hos Lantmateriet om
anlaggnings- och fastighetsbildningsatgarder.

3. Tekniska fragor

For hela Svinningeomradet finns en éversiktlig miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
godkand av kommunfullméaktige 2005-12-19. | dokumentet beskrivs vilka omraden
inom Svinningeomradet som till féljd av detaljplaneringen bedéms medféra
betydande miljopaverkan. Boda &r en av de detaljplaner som inte bedoms medfora
betydande miljopaverkan varfér ingen separat MKB kravs.

Bebyggandet av kvartersmark ska foregas av erforderliga grundundersokningar.
Markagarna star for utférande och kostnader. Som tidigare namnts staller ut-
byggnaden av vatten- och avlopp och nya gemensamma anlaggningar inom
omradet stora krav pa samordning mellan fastighetsagarna och berérda huvud-
man.

Fastighetsagare ansvarar for de eventuella atgarder som kravs for att angivna
normer for bullernivaer vid nybyggnation i bostader och pa uteplatser uppfylls.

All byggnation som kraver vatten- och avloppsanslutning ska anslutas till det VA-
nat som byggs ut och forvaltas av Osterékersvatten AB inom planomradet.
Forbindelsepunkter anlaggs i de flesta fall vid befintliga fastighetsgranser.
Osterakers vatten AB har sdsom huvudman for vatten- och spillvattenforsérjningen
inom Svinninge tagit fram en dversiktlig VA-utredning for att klarlagga grund-
principerna for ledningssystem och lage fér pumpstationer.

Dagvatten ska omhandertas lokalt sa langt tekniskt mojligt inom planomradet. En
sarskild dagvattenutredning dar principerna fér avledning inom Svinninge
redovisats har tagits fram. Kompletterande dagvattenstudier kan komma att
behbtvas i samband med projektering och utbyggnad av eventuella gemensamma
anlaggningar (diken, kulvertar) fér dagvattenhanteringen inom omradet. Dagvatten-
hanteringen inom planomradet ar beroende av topografi- och avrinnings-
forhallanden.

4. Ekonomiska fragor

Kostnader fér vagar och 6vriga gemensamma anlaggningar

Fastighetsagarna inom detaljplaneomradet svarar sjalva for samtliga kostnader for
utbyggnaden av gemensamma anlaggningar med enskilt huvudmannaskap sasom
vagar, gronomraden och dagvattensystem. Kostnadsnivan for enskilda fastigheter
avgors utdver andelstal, av nar och i vilken omfattning berdrd samfallighets-
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férening beslutar genomfora i detaljplanen foreslagna forandringar av gemen-
samma anlaggningar.

Anlaggningsavgifter for vatten och avlopp

Fastigheter inom planomradet kommer nar anslutningspunkter upprattats och
meddelats av Osterdkersvatten AB, att faktureras anlaggningsavgift enligt
gallande va-taxa. | de fall additionsbostad inrattas i enlighet med planen tillkommer
"lagenhetsavgift”. Fragor om VA-avgifter besvaras av Roslagsvatten (agare till
Osterakersvatten AB).

El-anslutningsavgift
Information om anslutningsavgift och leveranstid lamnas pa begaran av E.ON
El-nat Sverige AB.

Kostnader for fastighetsbildning och anlaggningsforréattning
Forrattningskostnader betalas av respektive fastighetsagare till Lantmateriet nar
fastighetsbildning skett. Lantmaéteriet handlagger aven anlaggningsforrattningar
enligt anlaggningslagen vid inrattande eller &ndring av gemensamhets-
anlaggningar, se ovan. Lantmateriet beraknar kostnaden for detta efter nedlagt
arbete. Det enskilda huvudmannaskapet medfor att anlaggningsforrattningarna
kan bli mycket omfattande.

Ytterligare information om fastighetsbildning och anlaggningsforrattningar lamnas
av Lantmateriet i Stockholm.

Bygglov
For nya bygglovpliktiga anlaggningar och byggnader inom planomradet tillkommer

bygglov- och planavgift. Fragor om bygglov besvaras av kommunens bygglov-
enhet.

5. Medverkande

Detaljplanen har uppréttats p& Osterékers kommuns samhallsbyggnadsférvaltning
genom planarkitekt Camilla Bennet och arkitekt Joe Lindstrom. Genomfoérande-
beskrivningen har upprattats av Eva Skollerfelt pa samhallsbyggnads-
forvaltningens plan- och exploateringsenhet.

Fredrik Nestor Eva Skollerfelt
Exploateringschef lantméatare
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Bilaga till genomforandebeskrivning

lllustration 6ver mark - och slantintrang

Bilaga till detaljplan for Boda
Upprattad 2014-10-20, rev 2015-10-06

Foljande enskilt agda fastigheter kan beréras av intrang fér vagomrade eller av slantintrang,
s.k. g;-omrade vid en utbyggnad av vagomradet enligt detaljplaneférslaget.

Omrade med markintrang

Omrade med slantintrang (g-omrade)

Preliminara ytor for intrang
Fastighet Markintrang Slantintrang
Svartgarn 2:338 134 kvm
Svarigarn 2:382 43 kvm 198 kvm
Svartgarn 2:396 82 kvm
Svartgarn 2:397 26 kvm
Svartgarn 2:398 19 kvm
Svargarn 2:399 15 kvm 125 kvm
Svarigarn 2:403 52 kvm
Svartgarn 2:404 100 kvm
Svartgarn 2:405 57 kvm
Svartgarn 2:406 24 kvm
Svarigarn 2:407 76 kvm
Svartgarn 2:409 99 kvm
Svartgarn 2:410 30 kvm
Svartgarn 2:411 17 kvm
Svartgarn 2:422 18 kvm
Svarigarn 2:423 14 kvm
Svartgarn 2:424 62 kvm
Svartgarn 2:425 35 kvm
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Svartgarn 2:427 36 kvm
Svartgarn 2:454 47 kvm 75 kvm
Svartgarn 2:476 141 kvm
Svartgarn 2:480 54 kvm
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Detaljplan for BODA
Osteradkers kommun, Stockholms lan.

Ett forslag till detaljplan for Svargarn har varit utstallt under tiden 9 december
2014 — 23 januari 2015. Planforslaget har under utstallningstiden visats i
Alceahuset, p& biblioteket i Akersberga centrum, samt varit tillgangligt pa
kommunens webbplats. Detaljplanen hanteras med normalt planforfarande.

Under utstallningstiden har 18 yttranden inkommit, varav 16 fran sakagare.
Inkomna skriftliga synpunkter sammanfattas och kommenteras i detta utlatande.

Inkomna yttranden:

Lansstyrelsen i Stockholms lan ingen erinran
Lantmateriet ingen erinran
Trafikverket ingen erinran
Trafikforvaltningen, Stockholms lans landsting

Vattenfall ingen erinran
Eon ingen erinran
Skanova

Storstockholms brandférsvar

Osterdkers hembygds — och fornminnesforening ingen erinran

Naturskyddsfoéreningen Osteraker
Hastangsudds vagforening
Svartgarn 2:382
Svartgarn 2:403
Svartgarn 2:413 och 2:414
Svartgarn 2:454
Svartgarn 2:499 och 2:500
Ej sakagare
Svartgarn 2:189
Svartgarn 2:450

—_—

Revideringar av detaljplanen:
- Mindre justering av vandplanens lage pa stickvagen fran
Svartgarnsvagen.
- Mindre justering av egenskapsgransens lage mellan Svartgarn 2:499
och 2:500.
- Planbeskrivningen kompletteras enligt Skanovas yttrande.
- 1 6vrigt endast redaktionella &ndringar.
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Yttranden:

1. Lansstyrelsen i Stockholm l&an
Lansstyrelsen lamnar forslaget till detaljplan for Boda utan atgéard

2. Lantmateriet
Ingen erinran

3. Trafikverket
Ingen erinran

4. Trafikférvaltningen, SLL
Trafikforvaltningen har inga andra synpunkter &n de som framférdes under
samradet.

Kommentar

Synpunkterna noteras. Da omradet planlaggs med enskilt huvudmannaskap ar
det vagféreningen som ansvarar for utformning av gator vid en eventuell
ombyggnad.

5. Vattenfall
Ingen erinran

6. Eon
Ingen erinran

7. Skanova

Skanova har betydande luftndt samt mindre antal markférlagda tele-
anlaggningar inom omradet. Skanova onskar att sa langt som mojligt behalla
befintliga teleanlaggningar i nuvarande lage for att undvika olagenheter som
uppkommer i samband med flyttning. Denna standpunkt ska noteras i plan-
handlingarna. Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda
telekablar for att mojliggora exploatering forutsatter Skanova att den part som
initierar atgarden aven bekostar den.

Kommentar
Planbeskrivningen kompletteras med uppgifterna.

8. Storstockholms brandférsvar
SSBF har inte hittat nagra riskkallor i narheten av aktuellt planomrade som ar
av sadan art att de bedoms kunna medfora forhojda risknivaer. | aktuellt
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planomrade saknas brandposter. For ett konventionellt brandpostsystem
rekommenderar SSBF ett avstand om 75 meter fran brandpost till upp-
stallningsplats for raddningsfordon. Da aktuellt omrade bestar av mindre
bostadsbebyggelse finns mdjlighet att utnyttja vattenférsoérjning via alternativ-
system. Brandposter bor da placeras med max ca 500 meters mellanrum.
Dock ar ett konventionellt system att rekommendera.

Kommentar
Boda, liksom hela Svinninge, planeras med alternativsystem for brandvatten-
forsorjning enligt 6verenskommelse med Roslagsvatten.

9. Osterékers hembygds- och fornminnesférening
Ingen erinran

10. Naturskyddsforeningen Osteraker

| samradsforslaget foreslogs ett generellt tradfaliningsforbud for trad 6ver 0,4
m i diameter i brosthojd. Naturskyddsféreningen sag det som ett mycket bra
initiativ, och som en forutsattning for att naturreservatet i Karsvreta ska kunna
etableras. Det ar ocksa en forutsattning for att mojliggora de ekologiska
sambanden och spridningskorridorerna uppratthalls for att bilda habitat for
skyddade arter. | nuvarande forslag ar detta tradféliningsforbud borttaget.
Naturskyddsforeningen anser att det absolut bor finnas kvar, och skrivas in i
planhandlingarna.

En olovlig kalhyggesavverkning genomfordes for nagra ar sedan i den Ostra
delen av Karsvreta trask. Detta visar pa att det finns en uppenbar risk for att
fastighetségare, utan insikter om skogens betydelse for naturreservatet,
endast ser till sina egna intressen, och darfor faller skog urskiljningslost. Infor
att en saddan hogst realistisk situation kan uppsta, ar ett generellt
tradfallningsforbud absolut nddvéandigt.

| planforslaget anges att nagon fordjupad miljokonsekvensbeskrivning inte
behovs da planen inte kommer att innebara nagra betydande konsekvenser
for miljon. Naturskyddsforeningen har under samradet papekat att Skogs-
styrelsen genomfort en naturinventering i omradet kring Karsvreta trask och
markerna som gransar till det aktuella planomradet ar klassificerade som
nyckelbiotop. Vidare papekades att Calluna i sin grodinventering redovisade
att flertalet grodarter finns i omradet kring Karsvreta trask, och aven stor och
liten salamander. Flera av dessa arter ar skyddade enligt artskydds-
forordningen. Den dversiktliga MKB som gjorts 2005 anser Naturskydds-
féreningen darfor vara otillracklig pga att det finns héga naturvarden med
registrerade nyckelbiotoper och artskyddade djur. En fordjupad MKB maste
darfor tas fram innan detaljplanen kan antas. Den bor omfatta Boda, Boda
gard 1, Boda gard 2 samt Karsvreta trask.
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Planomradet ligger vidare i anslutning till Boda trask och Hastangsuddsvagen
som ar en vandringsled for groddjur under lektid. | samband med breddning
och asfaltering av vagen anlades en trottoar som groddjuren inte kan ta sig
Over. Endast en grodtunnel har har byggts under vagen. Kantstenen har fasats
av nagot men atgarderna har enligt Naturskyddsféreningen varit otillrackliga
och grodornas vandring 6ver Hastangsuddsvagen ar fortfarande mycket
riskabel.

Planforslaget innebar en fortatning av omradet och styckning av befintliga
tomter. Ytterligare 26 fastigheter medges och kommer darfér att medge att
manga trad avverkas. Detta kommer att fa negativ paverkan pa omradets
mojlighet att utgora en stabil grund for naturreservatet. Kommunen bor vara
tydlig med att markera nar stora naturvarden star pa spel och klart redovisa for
fastighetsagare att vi gemensamt har ansvar att skydda djurliv och natur. Ett
generellt tradfallningsforbud bor darfor inféras i samtliga detaljplaner som
antas runt Karsvreta trask.

Kommentar

| samradsversionen av detaljplanen for Boda foreslogs inget generellt
tradfallningsforbud. Daremot féreslogs en planbestammelse gallande utdkad
lovplikt for fallning av adellévtrad och tall, vilken nu har tagits bort.

Da detaljplanen enbart bestar av befintliga, bebyggda bostadsfastigheter (med
undantag for en obebyggd fastighet) samt vagmark, ser kommunen inte att det
finns nagon pataglig risk for kalhyggesavverkning inom planomradet.
Dessutom bedoms risken for fortida avverkning snarare vara storre nar
planarbete med en detaljplan som kommer krdva marklov for fallning av trad
pagar.

Kommunen gor bedémningen att de utbkade byggratter samt majliga
avstyckningar inom befintliga bostadsfastigheter inte paverkar Karsvreta trask i
en sadan omfattning att planlaggningen inte ar lamplig. | varje planarbete gors
vidare en behovsbeddémning dar behovet av en miljobedémning med MKB
utreds. | samband med programmet fér Svinninge gjordes en dversiktlig MKB
for hela Svinninge. | planarbetet for Boda har sedan en déversyn av
behovsbeddémningen gjords. Denna dversyn gors enligt de kriterier som finns i
MKB-férordningen bilaga 4 enligt 5 kap 18 § PBL. Beddémningen har resulterat
i att planarbetet inte bedoms riskera medfora betydande miljopaverkan.
Lansstyrelsen i Stockholms lan delar kommunens bedémning.

Synpunkterna angaende grodtunnlar pa Hastangsuddsvagen noteras men ar
inte en fraga inom detaljplanen fér Boda.
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11. Hastangsudds vagforening

| detaljplanen anges att "sarskilda skal foreligger for enskilt huvudmannaskap
for allmanna platser. Svinninge ar ett blandomrade som bestar av bade
permanentboende och fritidsboende. Av tradition har enskilt huvudmannaskap
tilldmpats i Svinninge som helhelt”.

Det ar riktigt att det ar enskilt huvudmannaskap i Svinninge, men det beror pa
att kommunen i alla diskussioner som forts i denna fraga inte har tillmoétesgatt
fastighetséagarna om att infora ett kommunalt huvudmannaskap. Argumentet
att det idag finns ett enskilt huvudmannaskap har darfér mycket lite baring for
att ocksa vagarna inom detaljplan Boda ska ha enskilt huvudmannaskap.
Hastangdsudds vagforening kraver darfor att det ska inforas ett kommunalt
huvudmannaskap for vagarna inom namnda detaljplan.

Kommentar

Kommunen ar medveten om att det inte finns en samstammig uppfattning
gallande huvudmannaskapsfragan i Svinninge. Kommunen gor bedémningen
att sarskilda skal for enskilt huvudmannaskap finns. Huvudmannaskapsfragan
har provats av MMOD (P3775-12) i annan detaljplan (Svinningeudd) i
Svinninge dar det ocksa faststalldes att sarskilda skal finns.

12. Svartgarn 2:382

Fastighetsagaren anser att det mesta i forslaget ser bra ut. Fastighetsdgaren
har i mdte med kommunen enats om att Svartgarn 2:382 totalt ska kunna
styckas till tre fastigheter. Fastighetsdgaren har vid flera tillféllen tagit upp
prickmarkens utberedning med kommunens representanter utan resultat. Den
avstyckning som planeras ligga parallellt med Svartgarnsvagen har i dagens
forslag en prickmark som tacker ca 50 % av fastigheten. Fastighetsagarens
onskan ar att minska prickmarken utmed Svartgarnsvagen till ca 6 meter.
Detta for att kunna anpassa en byggnad till terrangen utan att behtva ta mer
av de stora och fina trad som finns och inte behova spranga da det finns en
nivaskillnad med berg i dagen. Alternativet ar storre utfyllnader med niva-
forandringar som inte kanns attraktiva och inte heller harmoniserar med
planens intentioner om terranganpassning och att varna omradets kuperade
topografi samt karaktdaren med bebyggelse inbaddad i gronska. En naturlig
plan yta finns pa den tankta avstyckningen for placering av ett nytt hus, men
det forutsatter att prickmarken minskas.

Kommentar

Gallande detaljplan ar utformad med en djup férgardsmark sa att befintlig
bebyggelse ar placerad langt ifrAn vagen. Kommunen har bedomt det som
angelaget att bibehalla karaktaren trots att fortatning tillats. Férgardsmarken
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har darfor satts till 10 m langs med Hastangsuddsvagen. Befintlig
huvudbyggnad &ar placerad mitt pa fastigheten vilket gor att det inte ar
sjalvklart att den kan styckas i tre sa lange befintlig byggnad bibehalls.

13. Svartgarn 2:403

Uppfarten till Svartgarn 2:403 ligger nara grannfastigheten Svartgarn 2:402.
Fastigheterna kan tillsammans anlagga en gemensam utfartsvag till tva nya
tomter. En tomtstorlek pa 1200-1300 kvm racker for fastigheternas behov.
Roslagsvatten sade 2014 att VA i gatan ar dimensionerat for att klara en
dubblering av anslutningar. De valkomnar fler abonnenter, vilket skulle halla
nere 6kningen av anslutningsavgiften som manga fastighetsagare har klagat
pa. Behalls 1500 kvm som minska tomtstorlek &r det mot majoriteten av
fastigehetsagarna. Lat i sa fall genomforandetiden bli 5 &r s att de som bor
har i framtiden far en mgjlighet att bestamma om en naturlig utveckling av
omradet.

Kommentar

| fragan om fastighetsstorlekar i Svinninge grundar sig kommunens bedémning
pa det planprogram for Svinninge som godkandes for av kommunfullmaktige
2005-12-19. Planprogrammet anger en fastighetsstorlek pa 1500-2000 kvm
som generell malsattning. Det anges aven att inslag av fastigheter ned mot
1200 kvm bor kunna accepteras om forutsattningarna pa platsen motiverar
detta. Kommunen anser att det inte finns stdd for en generell minsta
tomtstorlek om 1200 kvm inom detaljplanen for Boda, eller 6vriga omraden
med befintlig bebyggelse i Svinninge.

14. Svartgarn 2:413 och 2:414

Fastigheten Svartgarn 2:395 ges i planforslaget mojligheten att bilda tva
fastigheten genom tillskott av tradbevuxen mark fran kommunens fastighet
Svartgarn 2:1. Fastigheten Svartgarn 2:413 ges inte samma mojlighet att kbpa
in kommunmark trots battre forutsattningar med utfartsvag och parkering pa
Svartgarn 2:1. Samma mojlighet aven pa fastighetsagarens andra fastighet
Svartgarn 2.414 skulle enkelt ge 3000 kvm sa att den kan styckas i tva.
Samma borde galla grannfastigheten Svartgarn 2:412 och fler fastigheter
lAngs Ardennervéagen.

1200 kvm-tomter som planprogrammet tillater ar en annan battre och enklare
l6sning for hela detaljplanen. Detta &r en mer normal tomtstorlek om man
tanker pa vad som praktiseras i 6vriga Stockholms kranskommuner. Tank pa
att skaftvagar kan anlaggas sa att tva angransande fastigheter kan bilda
gemensamt skaft for vag. Pa sa satt fas battre markanvandning med halften
sa manga skaftvagar.
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Kommentar
Angaende planprogrammet och féreslagna fastighetsstorlekar se svar till
yttrande nr 13.

Majligheten till fastighetsreglering fran Svartgarn 2:1 till bostadsfastigheter
inom detaljplanen for Boda forutsatter ett upphavande av 113 8 BL (6 kap. 19
§ APBL). Efter beslut av lansstyrelsen har §113 upphavts for de mindre
omradena dar planen kraver detta.

Kommunen har aven gjort bedémningen att det inte vore lampligt att planlagga
samtliga fastigheter med mdjlighet att kopa till mark fran Svartgarn 2:1. Detta
da det ar langsmala fastigheter som skulle innebara manga skafttomter, och
en enhetlig struktur skulle vara svar att uppna. Daremot hindrar inte
detaljplanen att fastighetsagarens tva fastigheter Svartgarn 2:413 och 2:414
genom fastighetsreglering bildar totalt tre nya fastigheter inom féreslagna
planbestammelser.

15. Svartgarn 2:454

Fastighetsagarna papekar att grundkartan inte ar uppdaterad pa fastigheten
och darfor inte stammer dverens med den planritning som finns idag. Huvud-
byggnaden har byggts ut och komplementbyggnader har tillkommit. De 6énskar
att fastigheten planeras efter aktuella férutsattningar pa fastigheten.

Kommentar
Grundkartan har uppdaterats och vandplanens lage har justerats sa att
carporten hamnar pa kvartersmark.

16. Svartgarn 2:499 och 2:500

Om man later bada fastigheterna Svartgarn 2:499 och 2:500 ligga inom
samma egenskapsomrade ut till detaljplanens grans till vagen i 6ster och infor
en minsta tomtstorlek om 1200 kvm och maximalt 5 fastigheter blir det samma
antal mojliga fastigheter som i den nu utstéllda planen. Pa detta satt erhalls
nagra 1800-1900 kvm tomter och fastighetséagarna undviker kapitalférstorning
som rivning av ett bostadshus innebar samt andra olagenheter sa som samre
sollagen for hus, samre gemensam infartsvag, avverkning av 100-arigt trad,
hus som hamnar 6ver stérre dike m.m. Pa Svartgarn 2:499 utgjorde den k1-
markerade huset mangardsbyggnaden for Svartgarns gard under 1800-talet.
Bostadshuset pa Svartgarn 2:500 var det viktigaste boningshuset for garden
pa 1900-talet. Den andring som foreslas av fastighetsagarna kan ytterligare
motiveras av den historiskt fastlagda bebyggelsen.

Det k1-markerade huset pa Svartgarn 2:499 ar obebott efter en bullerstérning
fran vag- och va-byggnad 2014. Bullerméatning (jan 2015) av startande bussar
fran den nybyggda busshallplatsen utanfor visar pa en ljudniva inomhus som
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inte medger ostord sovmojlighet. Huset maste fa forstark ljudisolering, dar den
svagaste barriaren ar fonsterna. Tidigare fastighetsdgare har monterat fonster
fran olika tidsaldrar med olika karmyttermatt dar de saknar mittstolpe eller
horrisontalsprojs. Huset saknar helt enkelt ett enhetligt karaktarsdrag till sin
viktigaste del vad géller utseende. Detta gor att en byggnadsinspektor inte har
nagot att folja vid behandlig av anmalan/ansokan om ny- eller tillbyggnad. Med
hanvisning till detta anser fastighetsagarna att orden "ska” i plantexten "vid ny-
och tillbyggnad ska byggnadens karaktarsdrag” bytas ut till "bor” plus ev. i
huvudsak, mestadels, i mojligaste man” eller annats flexibelt ord. Den forstuga
som fanns pa husets vastra sida vid tilltradet &r inte korrekt atergiven pa
grundkartan. Gar kommunen inte med pa den andring av egenskapsgrans
som skulle ge en mer flexibel fastighetsstorlek vill fastighetsdgarna att egen-
skapsgransen for k1-regeln flyttas séderut ca 8m till grans mot Svartgarn
2:462 sa att Svartgarn 2:500 kan Overlata skaftvagens mark till Svartgarn
2:499. Fastighetsagarna utesluter inte att k1-bendmningen kan havdas sakna
giltighet pa grund av alla 6vrig forvanskande ombyggnad som skett.

Efter 1950-talet blev kallarldsa hus det dominerande sattet att bygga hus i
Sverige. Kallare ar dyra att bygga och belastas av draneringsproblem som
okar da allt mer laglant mark tas i ansprak. Fuktproblem gor aven att aven
suterranghus undviks. Nar Armada vill bygga lagenhetshus intill fastigheten
Svartgarn 2:499 i angransande detaljplan Bjornhammar syns att husen aves
byggas med slant, férmodat hogre an 1 m. Foér att undvika fula stolpfundament
ar det ndédvandigt med stora utfyllnader i nederkant. Detta gor idag i de flesta
fall i Svinningeomradet da hus byggs fore detaljplan. Byggnadsnamnden
godkanner saledes stora slantutfylinader sa varfor begransa det i detaljplaner.
Behaller kommunen &nda nl-bestaimmelsen om att markens hojd inte far
andras mer @n 1 meter maste grundkartan for Svartgarn 2:499 och 2:500
korrigeras till de verkliga nivaer som etablerats med odlingsterrasser och
utfylinader.

Kommentar
Grundkartan har uppdaterats. Egenskapsgransen mellan Svartgarn 2:499 och
2:500 har justerats enligt onskemal i yttrandet.

Ej sakagare

17. Svartgarn 2:189

Fastighetsagarna bestrider detaljplanen i sin helhet i avvaktan pa utstallning
for Boda gard 2 under varen 2015. De férvantar sig att det inte uppkommer
ytterligare infall med férnyade hinder till utstallning av detaljplan for Boda gard
2, likartade den arkeologiska utgravningen, som riskerar att férsena processen
an mer.
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Enligt tidigare kopia fran kommunen forefaller gransen mellan Boda och Boda
gard 2 folja en tidigare avgransning da Boda gard i sin helhelt utgjorde ett
planomrade. Efter samradet 2008 delades Boda gard upp i tva detaljplaner,
Boda gard 1 och Boda gard 2. En tidplan angavs utstallning for Boda gard 1 til
2010 och Boda gard 2 till 2011. Nu ar det 2015 och utstallning for Boda gard 2
foreligger fortfarande inte.

Omradet Boda gard 2 omfattar ett farre antal fastighetségare, som redan har
principéverenskommelser med kommunen avseende fastigheternas framtida
nyttjande. Detta som en foljd av férarbetet till det kommunala naturreservatet
Karsvreta trask. Hosten 2014 fick fastighetsagaren svar frAn kommunen att
detaljplanen for Boda gard 2 dragit ut pa tiden pa grund av upphavandet av
den gamla byggnadsplanen pad kommunens mark samt pa grund av studiet av
lampligheten av att utforma en forskola i planens nordvastra horn. Vi kan
konstatera att den karta som bifogades informationen om uppdelning av
omradet Boda gard 2 ar 2010 inte omfattar kommunens mark. Det innbar att
det svar som erholls 2014 omfattade ett annat omrade an Boda gard 2.

Eftersom dverenskommelser redan finns avseende utformning av fastig-
heterna inom Boda gard 2 ar det markligt att en inte en detaljplan for Boda
gard 2 redan stallts ut. Vi kraver darfor att Boda gard 2, med den grans-
dragning som géller enligt den av kommunen utsanda informationen 2010 ska
ingd som en del av det fortsatta detaljplanearbetet fér Boda. Det &r orimligt att
fastighetsagare i Boda gard 2 ska drabbas av ytterligare férseningar pa grund
av att kommunen ger prioritet at sitt eget omrade, trots att det inte ingar i
detaljplaneomradet Boda gard 2, med motiveringen att de har problem med
utformningen av en ev. Forskola pa sin egen fastighet. Nar det galler upp-
havandet av en gammal byggnadsplan pa kommunens mark har arendet varit
foremal for samrad med lantmateriet, sa den fragan ar lost aven om den annu
inte ar formellt faststalld.

Kommentar

Den exakta avgransningen mellan de olika detaljplaneomradena har under
planarbetets gang i Svinninge kommit att justerats. | samband med att plan-
programmet uppréattades 2005 var det inte mojligt att éverblicka alla
konsekvenser av hur omradet foreslogs uppdelat i logiska planomraden eller
hur tidplanerna skulle komma att utvecklas. Nagon "slutgiltig” indelning av
detaljplaneomraden som yttrandet hanvisar till skulle finnas fran 2010 har
aldrig gjorts utan det har hela tiden skett en successiv anpassning. Kommunen
ser darfor ingenting kontroversiellt med att forskoletomten som tidigare varit pa
samrad inom detaljplanen for Trygarn nu har flyttats till Boda gard 2.

Lantmaéteriet har ingen annan del &n som remissinstans i upphavandet av den
byggnadsplan som idag galler omradet for Karsvreta trask. Att fragan ar "lost”
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da samrad skett med Lantmateriet ar en felaktig uppgift. For att gallande
byggnadsplan ska kunna havas kravs att det férordnande enligt 113 8 BL (6
kap.19 § APBL) som galler for omradet forst ar havd. Upphavandet av
férordnandet planeras ske samtidigt som upphavandet av férordnandet inom
aktuella delar av detaljplan fér Boda gard 2, dar ibland “forskoletomten”.
Upphéavandet gors av Lansstyrelsen.

Ovriga synpunkter som beror detaljplanearbetet med Boda gard 2 hanvisas till
det planarbetet.

18. Svartgarn 2:450

Det ar av storsta vikt att det tas mycket hansyn till att omradet Boda ligger
precis intill det blivande naturreservatet Karsvreta trask. | handlingarna star
det att inga miljokansliga omraden finns inom detaljplanen, men det ar fel.
Nastan hela omradet gransar mot trasket, och om kommunen inte vill férstéra
den fina biologiska naturreservat, s bér kommunen poangtera kansligheten.
Det ar latt att bara detaljplanera for ett flitigt byggande, precis som man alltid
har gjort. Men detta kommer till slut att sluta med att naturreservatet foérlorar
sina egenskaper och slutar i ett trist tillstand for djur, biologi och oss
manniskor.

Kommentar

Planbeskrivningen anger att det inte finns nagra av myndigheter faststallda
skyddsvarda eller kansliga omraden inom planomradet. Kommunen anser inte
detta vara felaktigt d& Karsvreta trask, precis som yttrandet anger, inte ligger
inom planomradet utan angransar till det. Att planomradet angransar till
Karsvreta trask anges i planhandlingarna.

| 6vrigt se svar till yttrande 10.

Lars Barrefelt
Stadsarkitekt
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Bakgrund

Boda ligger i omridet Svinninge i s6dra delen av Osterdkers kommun, ca itta kilometer
sydvist om Akersberga. Under 2005 togs ett planprogram fram fér hela Svinninge. 1
samband med planprogrammet utférdes en 6versiktig MKB f6r planprogrammet. I den
oversiktligan MKBn redovisas en behovsbedémning som pekar pa att detaljplanen for
Boda inte kommer att medféra betydande miljépaverkan varfor en separat MKB inte
behover tas fram fér denna detaljplan.

Detaljplaneliggningen i Boda syftar till att méjliggdra successiv omvandling fran
fritidsboende till permanentboende samt avstyckning av storre fastigheter. Vidare dr
planldggningen en foérutsittning fOr att mojliggdra vigutbyggnader samt f6r utbyggnad
av allmint VA-system i Svinninge. Planomradets areal uppgir till ca 25 ha. Planomradet
omfattar 67 bostadsfastigheter, samtliga i privat dgo. Efter arbetet med programmet f6r
Svinninge 2005-12-19 har planomradet f6r Boda delats av och minskats. I den
kvarvarande delen av detaljplanen foreslas ingen exploateringen av naturmark, férutom
att mojlighet ges £6r avstyckning for ett antal tomter. Detaljplanen har varit pa
utstillning och stdr nu inf6r antagande.

Syfte och omfattning

Ekologigruppens uppdrag syftar till att analysera detaljplanen Boda utifrin befintligt
underlag. Uppdragets mal dr att beméta ett antal frigor som har kommit upp i och med
Miljopartiet i Osteraker yrkar pa dterremiss av detaljplanen. Samt att en utredning gors
av hur exploateringens konsekvenser och avsaknaden av en férdjupad MKB paverkar
mojligheterna att;

=  f6lja EU:s art- och habitatsdirektiv
=  frimja nationella miljdmal (myllrande vitmarker och ett rikt vixt- och djurliv bl.a.)
= f6lja miljobalken

-
-
L}
- -

Grans for detaljplanen Boda i Sinninge planprogram

' Gallande byggplan
G

rans for detaljplanen Boda

Vardefull skogsmiljo

Mycket vardefull skogsmiljo

Figur 1. Géllande byggplan (grastreckad linje), detaljplanen Boda (rédstreckad linje) i forhallande till det
omréde, svart bla, som bedémdes i den &versiktliga MKB:n. | gult och orange syns vérdefulla skogsmiljer i
anslutning till detaljplaneomradet.
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EU:s art- och habitatsdirektiv

Inom omradet som utgdr detaljplanen Boda finns inga kinda naturvirden. Omradet
grinsar till virdefull skog i vist och i norr, samt ett virdefullt vatmarksomride,
Karsvretatrisk, i norr. Inom eller i direkt anslutning till planomradet finns inga
registrerade arter som 4r upptagna i artskyddsférordningen eller EU:s art- och
habitatdirektiv.

En groddjurinventering (Calluna 2012) dr gjord i omradet kring Kvarsvretatrisk i stort,
inte specifikt f6r Boda. I den pekas inte detaljplaneomridet Boda ut som ndgon sarskilt
virdefull livsmilj6 £6r groddjur. Vidare skriver de att Karsvretatrisk troligtvis inte har
fungerande lekvatten fOr stérre vattensalamander idag eftersom vatmarken dr igenvix
med vass idag.

Planomradet dr idag ianspraktaget av bostadshus. Med féreslagen detaljplan méjliggors
avstyckning av befintliga bostadsfastigheter samt justering av befintliga végar.
Konsekvenserna fér eventuell férekomst av groddjur av detaljplanen bedéms som smé
till obetydliga, eftersom detaljplaneomradet idag 4r ianspriktaget och inte bedémts som
en virdefull livsmiljé. Med hénsyn till detta bedéms detaljplanen och avsaknad av MKB
inte paverka mojligheterna till att f6lja EU:s art och habitatdirektiv.

Positivt dr att omradet kommer att anslutas till kommunalt vatten och avlopp. Paverkan
av niringsimnen och hilsofarliga imnen yt- och grundvatten i Svinninge kommer att
minsta i jimf6relse med de enskilda anldggningarna som finns dir idag. Detta dr ett led i
Osterikers VA-strategi. Denna paverkan skulle dven vara positiv pa eventuell
groddjurférekomst da groddjur dr kinsliga £6r féroreningar.

Miljsmalen
Nedan listas de nationella miljokvalitetsmalbedémts relevanta f6r planen.

Sammanfattningsvis kan sigas att planen frimjar nationella miljémal. Avsaknad av MKB
bedéms inte piverka méjligheterna att f6lja nationella miljémal.

= Ingen 6vergddning. Planen bedéms verka i miljémalets riktning eftersom omradet
kommer att anslutas till kommunalt vatten och avlopp. Utsliapp av niringsimnen
kommer att minska. Denna positiva paverkan ér storre i jaimforelse med de 6kade
utslippen som kommer frin 6kad trafikmingd.

= Havibalans samt levande kust och skirgard. Planen bedéms verka i
miljémalets riktning eftersom omradet kommer att anslutas till kommunalt vatten
och avlopp. Utslapp av niringsimnen kommer att minska. Denna positiva paverkan
ir storre 1 jimforelse med de 6kade utslippen som kommer fran ékad trafikmingd.

=  Myllrande vatmarker. Planen bedéms verka i miljomalets riktning eftersom
omrddet kommer att anslutas till kommunalt vatten och avlopp. . Utsldpp av
niringsimnen kommer att minska. Denna positiva paverkan dr storre i jimforelse
med de 6kade utslippen som kommer fran 6kad trafikmingd.

= Ett rikt vixt- och djurliv. Troligtvis kommer planen inte att paverka miljémalet.
En viss risk finns dock da avstyckning sker och en nyetablering sker pa en gammal
tomtmark med virdefull natur. Risken fir betraktas som lag, eftersom det inte finns
négra kinda naturvirden inom detaljplanen.
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Miljobalken

Bestimmelserna i miljobalk syftar till att frimja en hdllbar utveckling som innebir att
nuvarande och kommande generationer tillférsakras en hilsosam och god milj6.
Miljobalken skall tillimpas sa att:

® minniskors hilsa och miljén skyddas mot skador och oldgenheter oavsett om dessa
orsakas av fOroreningar eller annan péverkan,

= virdefulla natur- och kulturmiljéer skyddas och vardas,

® den biologiska mangfalden bevaras,

® mark, vatten och fysisk milj6 1 Gvrigt anvinds sé att en frin ekologisk, social,
kulturell och samhillsekonomisk synpunkt langsiktigt god markhushallning tryggas,
och

= dteranvindning och dtervinning liksom annan hushallning med material, rivaror och
energi frimjas sd att ett kretslopp uppnas.

MKB-processen

For detaljplaner som bedéms medféra betydande miljépaverkan halls ett sa kallat utdkat
planforfarande. I detta férfarande upprittas en MKB. I MKB-processen bevakas och
analyseras planens konsekvenser i relation till miljébalkens bestimmelser. MKB utférs
vanligen av en extern oberoende part och dr tack vare detta ett starkt verktyg for att
kunna bevaka att milj6lagstiftningen f6ljs. D4 detaljplanearbetet f6r Boda pabotjades
gillde den dldre version av den PBL 4n vad som giller idag. Boda genomférdes med ett
sd kallt normalt planférfarande och 1 det férfarandet genomférs en behovsbedémning
som avgor betydande miljépaverkan och behovet av en miljébedémning..

I MKB ska, férutom nollalternativ, ytterligare ett alternativ analyseras. Det ytterligare
alternativet bestir vanligen av val av en annan plats eller ett annat utférande av
detaljplanen. Denna analys stirker méjligheterna att f6rhalla sig till de allmidnna
hushillsreglerna i milj6balken, det vill siga att mark anvind f6r det indamal den bist
limpad f6r. I det normala planférfarandet halls en samradsprocess dir inkomna
synpunkter méste bemétas 1 bade samradsredogorelse och senare granskningsutlatande.
Samridsprocessen kan medféra 6kat kunskapsunderlag, exempelvis genom att annars
okind kunskap kring exempelvis sociala faktorer fingas upp.

For planer som inte bedéms medféra betydande miljépaverkan halls istillet ett sa kallat
enkelt planférfarande (nuvarande standardférfarandet) och en MKB behéver dé inte
inga. Planbeskrivningen ska dock redovisa vilka konsekvenser planens bedéms medféra
och hur planen paverkar relevant lagstiftning. I jimférelse med MKB-processen saknas
ofta en extern oberoende granskare av planens paverkan och konsekvenser,
konsekvenserna analyseras mdjligen inte heller lika ingdende. Ett enkelt plantérfarande
stiller inte samma krav pd analys av alternativa platser eller utformningar av detaljplanen,
vilket kan paverka méjligheterna att se 6ver att marken anvinds f6r det indamal den dr
mest limpad f6r. I ett enklat planférfarande halls en enklare samradsprocess. Hir
behéver inkomna synpunkter bemétas forst i ett granskningsutlitande. Méjligen kan
detta i vissa fall innebdra minskad hidnsyn till inkomna synpunkter under
detaljplanearbetet.

Detaljplanen Boda
Aven om ingen MKB gors f6r denna specifika detaljplan bedéms risken att nigon av de
ovan nimnda punkterna inte upplevs som liten. Detta frimst beroende pi att:

=  Planen kommer inte att orsaka risk f6r skador och oldgenheter f6r mianniska och
milj6

®  Omridet dr redan ianspraktaget av bostadsbebyggelse och planen kan dérfor sigas
vara god hushallning med mark,

® anslutning till det kommunala Va-systemet kommer fd positiva f6r
niringsimneskretslopp effekter. En titare bebyggelse bor 6ppna upp £6r mer
effektiva energildsningar.

= risken bedéms som ldg att en eventuell tillkommande bebyggelse kommer att
paverka skyddsvird natur som ldg
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Osékerhet i bedomningen

Ekologigruppens bedémning bygger enbart pa befintliga underlag som finns tillgingliga
for omradet. Omradet har inte faltbeséks med avseende pa att identifiera virdefull natur
och arter som star listade i artskyddsférordningen.

Referenser

Tryckta killor
Svinninge planprogram 2005-12-19

MKB Svinninge plangrogram 2005-12-19
Calluna 2012. Groddjursinventering kring Karsvreta trask 2012-05-23
Antagandehandling for detaljplan Boda 2015-10-06

Digitala killor
Skyddsvard skog - Skogens pérlor (www.skogsstyrelsen.se)

Rédlistade och artskyddsférordningsarter — Artportalen och obsdatabasen (www.artdatabanken.se)

Vardefull grasmark — TUVA- databasen (www.jordbruksverket.se)

Lagstiftning
Miljsbalken (1998:808)
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PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast
angiven anvandning och utformning ar tillaten. Bestdmmelser utan
beteckning galler inom hela planomradet.

GRANSER
Planomradesgrans

Anvandningsgrans

Egenskapsgréns

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmanna platser

LOKALGATA Lokaltrafik

Kvartersmark
Bostader, mindre icke stérande verksamheter sasom

: frisér och hemmakontor
III Teknisk anlaggning, transformatorstation

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

+0.0 Foreskriven héjd éver nollplanet i hdjdsystemet RHOO

(1900)

UTNYTTJANDEGRAD
e10 Storsta byggnadsarea fér huvudbyggnad i procent av

fastighetens landareal i kvadratmeter, dock hogst 250 m?.

Endast en huvudbyggnad far anordnas per fastighet.
Dock far en additionsbostad om maximalt 50 m? boarea

anordnas inom huvudbyggnad eller komplementbyggnad.

Utover huvudbyggnad far komplementbyggnader om
maximalt 80 m? byggnadsarea uppféras varav den
storsta far vara maximalt 50 m?.

Stérsta byggnadsarea fér huvudbyggnad i procent av
fastighetens landareal, dock hogst 250 m?. Endast en
bostadslagenhet far anordnas per fastighet. Dock far en
additionsbostad om maximalt 50 m* boarea anordnas
inom huvudbyggnad eller komplementbyggnad. Utéver
huvudbyggnad far komplementbyggnader om maximalt
80 m’ byggnadsarea uppforas varav den storsta far vara
maximalt 50 m?. Utéver byggratt for huvudbyggnad och
komplementbyggnader far k-markerad byggnad
bibehallas. Har ny huvudbyggnad uppforts kan
k-markerad byggnad byggas till med hogst 10 m? (enligt
byggnadsarean pa grundkartan). Har k-markerad
byggnad byggts till med mer &n 10 m? (enligt
byggnadsarean pa grundkartan) utgar majligheten att
uppféra ny huvudbyggnad.

e 10

e; 1500
e:3

Minsta fastighetsstorlek i kvadratmeter

Storsta antal fastigheter inom omradet

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Byggnad far inte uppforas

¢ Marken skall vara tillganglig fér gemensam in- och
utfartsvag samt ledningar.

o Marken skall vara tillgénglig fér slantomrade

MARKENS ANORDNANDE

f———————— Korbar in- och utfart far inte anordnas

Ny bebyggelse ska anpassas efter terrangen. Se planbeskrivningen avsnitt
Byggnadskultur och gestaltning sid 8-10. Se aven Rad och vagledning for
byggande i Svinninge.

n Markens hojd far inte &ndras mer an 1 m i férhallande till
grundkartan.

n. Tradet far inte fallas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 m fran fastighetsgrans och
komplementbyggnad ska placeras minst 2,0 m fran fastighetsgrans.

Om-, till-, och nybyggnader ska utformas med sarskild hansyn till omgivningens
egenart och i huvudsak utformas i dverensstdmmelse med planbeskrivningens
avsnitt Byggnadskultur och gestaltning sid 8-10. Se dven Rad och véagledning
for byggande i Svinninge.

I Hogsta antal vaningar. Hogsta byggnadshdjd for
huvudbyggnad i en vaning ar 4,5 m och for tva vaningar
7,0 m. Hogsta byggnadshdjd for uthus och garage &r 3,0

m.
fril Endast friliggande hus

Vi Utover tillatet antal vaningar far vind inte inredas.

ki Vid ny- och tillbyggnad ska byggnadens karaktarsdrag

bevaras i enlighet med planbeskrivningens
gestaltningsavsnitt samt kulturmiljoprogram fér Svinninge

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetiden ar 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft
Kommunen ar inte huvudman fér allman plats



	Protokoll
	Försättsblad
	Planbeskrivning
	Genomförandebeskrivning
	Mark- och släntintrång
	Utlåtande
	Rapport Ekologigruppen
	Planbestämmelser

