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§ 81 BYGG 2022.590

Bygglov for nybyggnad av komplementbyggnad pa
fastigheten BERG 1:12

Beslut
Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden beslutar att

7. bevilja ansokan om Bygglov for nybyggnad av komplementbyggnad med
stod av 9 kap. 31 § plan- och bygglag (2010:900), PBL.

8. ge handlidggaren i drendet delegation pa att uppritta tillhorande bilaga med
kompletterande information infor startbesked.

9. debitera sokanden en avgift om 36 400 kronor, inklusive teknisk provning
enligt gallande taxa.

Beslutsgdng
Ordforanden finner att det endast finns ett forslag och att detta blir miljo- och
samhaéllsbyggnadsnamndens beslut.

Beskrivning av drendet

Daniel Josefsson genom Parla Projekt AB ansoker om Bygglov for nybyggnad av
komplementbyggnad pa 178 kvm byggarea, 216 kv bruttoarea, 31 kv boarea
samt ett fristdende forrad pa 14 kvm byggarea/bruttoarea, pa fastigheten BERG
1:12. Komplementbyggnaden ska fungera som en gemensamhetsbyggnad med bla
festlokal, forrdd och Gvernattningsmojligheter for de fem enbostadshus som
planeras byggas till 6ster om byggnaderna. Bostadshusen hanteras i ett separat
bygglov (Bygg.2021.469) och har sedan tidigare ett beviljat forhandsbesked
(MSN/2019:52).

Bostadshusen och komplementbyggnaden uppfors med staende trifasad i rott med
roda tegelpannor pa taket.

Gdllande ratt och beredning
9 kap. 31 § PBL,

Bygglov ska ges for en atgiard utanfor ett omrade med detaljplan, om dtgirden

1. inte strider mot omradesbestammelser,

2. inte forutsatter planldggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

3. uppfyller de krav som foljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9—
11 §§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ i de delar som inte har provats i
omradesbestimmelser. Lag (2014:900).
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PBL 10 kap.

3 § En atgird far inte paborjas innan byggnadsndmnden har gett ett startbesked,
om atgarden kraver

1. bygglov, marklov eller rivningslov, eller

2. en anmalan enligt foreskrifter som har meddelats med stod av 16 kap. 88§.

4 § Ett byggnadsverk far inte tas i bruk i de delar som omfattas av ett startbesked
for byggatgarder forran byggnadsndmnden har gett ett slutbesked, om nimnden
inte beslutar annat.

PBL 11 kap

51 § Om nagon bryter mot en bestimmelse i 8—10 kap. eller i foreskrifter eller
beslut som har meddelats med stod av ndgon av bestimmelserna i 16 kap. 2—10 §§
eller mot en bestimmelse i en EU-forordning om krav pa byggnadsverk eller
byggprodukter, ska tillsynsmyndigheten ta ut en sarskild avgift
(byggsanktionsavgift) enligt foreskrifter som har meddelats med st6d av 16 kap. 12

8.

For omradet giller 6versiktsplanen for Strangnds kommun. Omradet ligger intill
befintliga strukturer. Ansokan har darfor provats enligt "Ny bebyggelse i
anslutning till utpekade servicenoder/landsbygdsnoder” enligt 6versiktsplanen.

Fastigheten ligger inom riksintresse for Malaren med Oar och strandomraden.
Bestammelserna omfattar stor del av kommunen och innebar att turismens och
friluftslivets intressen ska beaktas, sarskilt vid provning av tillkommande
exploateringsatgirder.

Fastigheten ligger inom riksintresse for kulturmiljévard (Oversel6-Tynnelso).
Riksintresset innebar framforallt att det 6ppna jordbrukslandskapet och de dldre
bebyggelsemiljoerna med fornldmningar, gravfalt osv. fortsatt ska dominera
landskapsbilden och omrédets karaktar. Ny bebyggelse ska inte placeras i
exponerade lagen eller i sidana lagen att ursprunglig bebyggelse forstors eller att
landskapsbilden paverkas negativt.

Byggnaden placeras pa dldre akermark och s6kande maste ansoka om att
akermarken tas ur bruk hos Liansstyrelsen.

Byggnaden placeras pa "storskalig jordbruksmark" enligt FOP sid 61.

For Berg 1:12 sa bedoms det inte langre som "storskalig jordbruksmark" dd man
uppfort byggnader runt om och avgransat mot jordbruksmarken norr.
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Berorda sakdgare har givits mojlighet att yttra sig:

Foljande fastigheter har inkommit med yttrande:

Berg 1:11
Berg 1:8
Berg 1:5 Berg 1:10
Berg 1:7
Asa 1:18

Berg 1:11, Berg 1:8, Berg 1:5 Berg 1:10 samt Asa 1:18 har inkommit med samma
yttrande var for sig, dar man forst hanvisar till inlJamnade yttranden i samband
med forhandsbeskedet MSN/2019:52, sedan skriver man att man anser att
byggnaden inte passar in i den byggnadsnorm som finns i omradet samt att man
anser att risken finns att det kommer bli en stor olagenhet ljudmassigt for 6vriga
boende.

Berg 1:11, Berg 1:8, Berg 1:5 Berg 1:10 samt Asa 1:18 stiller sig ocksa frigande
gillande placering av miljostationen samt brevlador. Risk finns att den gemensamma
sopstationen blir till ett icke onskvért skripstélle om inte, den formodade samfilligheten,
kan ta hand om sina rutiner och undvika att skrép etc. placeras felaktigt eller runtomkring.

Berg 1:7

Fastighetsagare till Berg 1:7 inkom med yttrande dar man anser att det ar olampligt
att bygga pa jordbruksmark, att byggnaden inte passar in i omradet samt att
drianeringen pa fastigheten ska beaktas.

Byggherreyttrande:

"Kringliggande mark kommer aven i framtiden kunna nyttjas for mindre
djurhéllning & och odling el. likv. vid behov av de boende. Byggnaden upptar en sa
pass liten del av tomten. Flexibiliteten finns fortfarande kvar.

Byggnaden grundliggs pa plintar, ej btg platta, natur bevaras i mojligaste man pa
sa vis.

Strangnas & Stallarholmen ar en attraktiv kulturbygd. Denna komplementbyggnad
kan nyttjas selektivt av de boende i ny foreslagen bebyggelse, for konstnarligt
arbete och kreativt arbete. Det ar inte helt orealistiskt att de som valjer att bosatta
sig i ett av dessa hus gor det med en ambition att utvecklas, eller ar
yrkesverksamma konstnérer el. likv. Med det 6kade distansarbetet/hemarbetet
som ar har for att stanna (covid) och mojliggor ett flexiblare livspussel sa ger denna
byggnad ocksa en ytterligare majlighet for ex. foretagare/frilansare eller anstalld
att arbeta hemifran i lugn och ro.

Utgangspunkten ar inte att byggnaden ska nyttjas kommersiellt men det 4r nog
inte helt orimligt att exempelvis gistligenhet kan hyras ut till ex. kulturarbetare
eller stipendiater. Fest/samlingssalen skulle ocksé i mindre skala kunna nyttjas for
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mindre sociala aktiviteter, konserter, samlingar av externa gister, i mindre skala.
Selektiva samlingar i mindre skala bedoms ej kunna utgora ett storande inslag i
den lantliga fridfulla idyllen. Det kan snarare innebira att det blir en mer levande
bygd och samtidigt lugn och stillsam, det beh6ver inte motsdga varandra. Det ar
inte helt orimligt att denna byggnad kan gynna bygden och folklivet i
Stallarholmen, och forstarker dess identitet som en naturnira attraktiv kulturbygd.

Uppvarmningen kan enkelt 16sas med en modern fran/tilluft,
varmevaxlare/luftpump, s kan temperaturen exempelvis vara runt 15-16 grader
vintertid, och nar byggnaden eventuellt stir oanviand, det drar minimalt med el.
Byggnad kan dven kompletteras med solpaneler, som lagrar energi, da kan till och
med energi ateranviandas, sdkerligen nyttjas av 6vriga byggnader.

Behovet av drianering bedoms inte paverkas naimnvart, mark ska egentligen inte
andras mer dn lokalt vid byggnaden, och da i minsta mgjliga man. Byggnaden i sig
okar troligtvis inte pa drianeringsbehovet primért. Vi undviker hardgjorda
markytor som ansamlar vatten. Gras belagda ytor och grusbaddar (infiltrerar vid
behov) samt spangar/gangar av trd ovan mark ar det som ar ambitionen att
anvanda. Regn och smiltvatten kan dven omhéndertas lokalt via stupror och lokala
magasin/tunnor som samlar vatten. Regn och smaltvatten kan aven omhandertas
lokalt i magasin, vatten som sedan kan nyttjas for exempelvis bevattning under
sommartid. Regn och smiltvatten kan fortfarande ledas norrut.

Brevlador och miljostation kan séklart placeras vid 6vriga brevlador och
sophantering for att undvika trafik pa skaftvag."

Berorda myndigheter har givits méjlighet att yttra sig:

Lansstyrelsen inkom med yttrande gillande eventuella naturviarden:

"Inga sarskilda naturvarden finns noterade pa platsen for gemensamhetshuset, det
ar en tdmligen ordindr dker. En anméilan om att ta jordbruksmark ur produktion
ska lamnas till lansstyrelsen om det inte redan ar gjort."

Sevab har inkommit med svar att de inte har nigra synpunkter pa atgiarden.

Miljoenhetens bedomning gillande komplementbyggnaden, som ska fungera som
festlokal och gastlagenhet, ar att den om mgajligt bor anslutas till samma
avloppsanliaggning som fastigheterna Berg 1:14-Berg 1:18. Den gemensamma
avloppsanldggningen behover da dimensioneras sa att den klarar belastningen fran
bostadshusen samt tillkommande komplementbyggnad.

Om komplementbyggnaden ska ha en egen avloppsanordning behover det vara en
anlaggning som klarar av att uppratthalla en god reningseffekt aven vid
oregelbunden belastning och langa perioder utan inkommande avloppsvatten.
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Lansstyrelsen inkom med yttrande gillande eventuella fornminnen:

En arkeologisk utredning har utforts inom omrédet vilken en fornlamning i form
av hiard undersoktes och borttogs (Lst dnr 431-7264-2017). Lansstyrelsen har inga
ytterligare krav pa tillstdndsprévningar enligt 2 kap. kulturmiljolagen(1988:950).

Lansstyrelsen pAminner om anmalningsplikten enligt 2 kap. 5 och 108§
kulturmiljolagen (1988:950):

« om fornfynd och/eller fornlamning patraffas ska arbetet omedelbart avbrytas till
den del som beror

fornlamningen och/ eller fornfyndet samt omradet runt detta/dessa

- anmailan ska omedelbart goras till Lansstyrelsen

Kommunekologen inkom med svar efter naturvardesinventering 2022-06-15.
Inventeringen resulterade sammanfattat i att fastigheten till stor del bestéar av en
aker som ligger i trida och ar bevuxen med gris samt att naturbetesmark inte nar
riktigt upp till de hoga naturvarden som finns i naturbetesmarker av riktigt hog
kvalitet.

Miljo och samhillsbyggnadsnamndens bedomning
Forhandsbeskedet MSN/2019:52 har laga kraft och bygglov for bostadshusen har
lamnats in inom 2 ar fran att forhandsbeskedet laga kraft.

De yttranden som lédmnades in i samband med forhandsbeskedet MSN/2019:52 handlade
enkelt sammanfattat om:

- Okad belastning av grundvattnet.

- Okad ljudniva.

- Okad trafik och belastning pa befintlig vig.

- Forstorande av kulturhistoriskt omrade, med tanke pé fornlamningar.
- Stilbrott mot befintlig byggnation.

- Forstorande av idyllisk lugn atmosfar.

- Forstorande av artrik fauna.

Maitningar som pavisar att tillgdngen pa grundvattnet inom omréadet ar tillracklig
har lamnats in i separat drendet gallande nybyggnad av bostadshusen.

D4 byggnaden ar tankt att anvindas vid enstaka tillfallen sa gors bedomningen att
den eventuella volymokning som kan ske inte kan bedomas som en betydande

olagenhet.

Lansstyrelsen har meddelat att de inte har nagra ytterligare krav pa
undersokningar gillande eventuellt fornminne.

Sevab har meddelat att man inte har nagot emot placering av atgarden.
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Befintlig byggnation runtom Berg 1:12 varierar i farg, storlek och placering.
Riksintresset som omfattar omradet innebar framforallt att:
- Det 0ppna jordbrukslandskapet och de dldre bebyggelsemiljoerna fortsatt
ska dominera landskapsbilden och omrédets karaktar.
- Ny bebyggelse ska inte placeras i exponerade ldgen.

Byggnadens placering bedoms folja riksintresset intentioner.

Eventuell framtida fastighetségare forutsitts bli medlemmar i vagforeningen och
didrmed bidra i arbetet med att halla vigen i skick.

Fragan gillande LOD tas upp i samband med startbeskedet da det ar ett tekniskt
egenskapskrav.

Gallande fragan att byggnaden placeras pa jordbruksmark s har Lansstyrelsen
svarat att inga naturvirden finns noterade pa platsen men att en anmélan om att ta
jordbruksmark ur produktion ska lamnas till lansstyrelsen. Kommunekologen har
svarat att naturbetesmark inte nar riktigt upp till de h6ga naturvirden som finns i
naturbetesmarker av riktigt hog kvalitet.

Kontoret bedomer att ny byggnationen pa fastigheten inte behover foregas av
detaljplanelaggning.

Uppgift om kontrollansvarig:

Maérten Karlsson

Priojektstandard AB i Strangnas

C/o Projektstardars AB Kung Gostas vig 7 A

Behorighetsnummer: SC0009-17

Behorighet: Komplicerad art.

Motiv till beslut

Komplementbyggnaden bedoms vara lampligt utformad och placerad med hiansyn
till landskapsbilden, samt f6lja krav gallande anpassning, omgivning och
varsamhet. Byggnationen kommer inte heller att paverka kulturvirdet pa platsen
negativt eller patagligt skada aktuella riksintressen.

Den samlade bedomningen ar att bygglov kan medges da atgiarden inte kan anses
vara en betydande olagenhet samt foljer Strangnas Kommuns Oversiktsplan.

Eftersom atgiarderna uppfyller kraven i PBL g kap. 31 ska bygglov beviljas.
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Kraven i 2 och 8 kap. PBL bedoms bli uppfyllda.

Overklagande
Den som vill 6verklaga miljo- och samhallsbyggnadsnamndens beslut skall skriva
till Lansstyrelsen i Sodermanlands lan. Skrivelsen skickas till:

Strangnas kommun
Milj6- och samhaéllsbyggnadsndmnden
645 80 Strangnas

Overklagandet skall ha inkommit till kommunen inom tre veckor fran den dag d&
ni tog del av beslutet. Skrivelsen skall ange det beslut som 6verklagas och den
andring i beslutet som ni begér. Ni skall ocksé ange varfor beslutet ar oriktigt och
de bevis som ni vill aberopa till stéd for er talan.

Beslutsunderlag

Nybyggnadskarta inkommen 2021-09-09

Situationsplan inkommen 2021-09-09

Ilustration inkommen 2021-06-28

Fasadritning inkommen 2021-06-28

Planritning inkommen 2021-06-28

Fasad- och Sektionsritning inkommen 2021-06-28

Fasad-, plan- sektionsritning forrad, inkommen 2021-06-28
Anmilan om kontrollansvarig, inkommen 2021-06-28

Delgivning

Parla Fastighet AB, BOX 2334

Berg 1:7

Berg 1:8

Berg 1:5 Berg 1:10

Berg 1:11

Asa 1:18

Berg GA:1 Vagsamfillighet c/o LEIF ANDERSSON, BERG 25
645 96 Stallarholmen )

Underrittelse
Berg 1:2

Lilla Lundby 1:4
Ytterselo-Egalla 1:6

Kungorelse
Kungors i Post - och inrikes tidningar enligt PBL 9 kap. 41 §.
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