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Sodra Porten

Nya urbana verksamhetslokaler i sydvastra Stockholm Tillganglig 02 2027
1755-21716 kvm uthyres Kumla Gardsvag 1,145 63 Norsborg
www.verdion-sddraporten.com




Flexibla lokaler for
vaxande foretag

Verdion LiteHub Sédra Porten ar
nyutvecklade urbana logistik- och
verksamhetslokaler, utformade for att
stddja foretag i takt med att de véxer.

Med sex flexibla enheter i olika storlekar och
utformningar har denna nya hubb utvecklats
for att mota varierande behov i héllbara
lokaler designade for operativ effektivitet.

Foretag far tillgang till ett attraktivt lage
langs sydvéstra Stockholms logistikkorridor,
endast 25 minuter fran stadskarnan.

Goda forbindelser till tunnelbanan och
kommande Tvarforbindelse Sédertérn
kompletteras av narheten till E20, som binder
samman omradet med Mélardalen samt
Goteborg och Malmé.

Byggnationen pagar nu och byggnaderna
beraknas sta fardiga under Q2 2027.

Fran lokala féretag som behover nya lokaler
till nationella aktérer som séker en ny urban
foretagshubb - vi diskuterar géarna hur var
fastighet kan méta era behov.




Oversikt

Verdion LiteHub Sédra Porten erbjuder moderna lokaler i en
attraktiv, gronskande miljé med trdd och planteringar. Varje lokal &r
individuellt utformad och finns i flera flexibla konfigurationer for att
mota olika verksamheters behov.




Masterplanen

|| eul b2l b3l boel Bos | Bos | Totalt IR

Lager* (kvm) 3462 3098 1389 2035 3027 2691 15 702
Entresolplan (kvm) 545 652 - 76 464 574

Entré till
lagerkontor

Kontor och personalutrymmen
(kvm) 811 700 366 360 625 841 3703

Lastportar -

Markportar 1 1 1
Lastgardens djup (m) 17 20 12

*Inklusive avfallsrum och arkivutrymme i kéllarplan

Plan1

N
garage| lagerkontor
. Lagringsverksamhet Entresol Omkl&dningsrum Kallarplan
. Kontor och entré Bilparkering Forréd/avfallsrum/
teknikrum

Masterplanen &r inte skalenlig. Endast for vagledande andamal.




Specifikation

| bo Bt2| B3| B4l BG5| _BCO)

Lager* (kvm) 3462 3098 1389 2 035 3027 2 691
Entresolplan (kvm) 545 652 - 76 464 574
Kontor och personalutrymmen (kvm) 811
o e e e
Lokalens bredd, djup (m) 61,0, 59.5 54,5, 59,5 39,0, 36,0 39,0, 54,0 52,0, 61,5 55,0, 60,5
Golvets planhet Enligt DIN 18202, tabell 3, rad 3
Golvbelastning 50 kN/m? golvbelastning i lagerytor. Stéllagebelastning upp till 90 kN per ben pa fotplattor.
Vaggskydd 2,4 m hég betongsockel runt lageromradet
Fri invandig hojd (m) 10,0-12,5 10,0-12,5 7,5-15,3 7,7-11,7 10,0-12,5 10,0-12,5
Entresolplanets djup (m) 12 12 - 9 12 12
Fri héjd under entresolplan (m) 4,9 4,9 3,9 3,9 4.9 4,9
Golvbelastning pa entresolplan 6,5 kN/m? 6,5 kN/m? - 6,5 kN/m? 6,5 kN/m? 6,5 kKN/m?
Lastgardens djup (m) 17 20 12 12 22 17
Lastportar med dockningshus 2 2 2 2 2 2
Centrumavstand mellan lastportar (m) 4,10 4,10 3,85 3,85 4,10 4,10
Markportar 1 1 1 1 1 1
he g ont Lastgardens djup: per lokal, exklusive 17,00 20,40 12,95 12,85 22,00 17,00
gemensam lastgard (m)
Sékerhet Stangsel och grind till séker lastgard kan erbjudas pa begéran
Kapacitet i dppet kontorslandskap 31 22 23 18 30 33
(personer)
Takhojd i kontor (m) g 8 3 3 3 3
Kapacitet i lunchrum (personer) 42 28 16 16 30 26
Métesrum 1 x Litet™* - 1x 2x 1 x Litet 1 x Litet
Medelstort Medelstort 1 x Stort
Hﬁgkva | itativ fﬁ rva Itn i ng Elkapacitet per lokal 500 A, med hégre kapacitet pa begéran
Uppvarmning 16°C i lager, 21°C i kontor
aV byg g n a d e n Kylning Komfortkyla pa begéran
Byggnadens klimatskal U-vérde 0,20 W/m2K
Verdion kommer att férvalta byggnaden efter Tak forberett for solcellsanldggning Y Y N N Y Y
fardigstallandet och vara den huvudsakliga kontakten Hissar 1 hiss per lokal
Laddplatser for elfordon 5 5 Kanerbjudas Kan erbjudas 4 4

for hyresgasterna. Vart team kommer att hantera alla
kommersiella frdgor och arbeta néra teknisk forvaltning for ) ) ) .

. . . Cykelparkering Saker cykelparkering under tak finns i kéllarplan.
att sikerstélla att lokalerna uppfyller hyresgéasternas behov. Laddningsskap for elcykelbatterier (3 per lokal) finns i varje lokal.

pa begaran pa begéran

*Inklusive avfallsrum och arkivutrymme i kallarplan
**Exklusive BC2:s showroom pa entréplan (kan dven anvandas som kontor)
**Kontor for fyra personer kan omvandlas till ett stort métesrum



Multimodala transportforbindelser

Verdion LiteHub Sédra Porten har goda vag-,
jarnvéags-, flyg- och hamnférbindelser som
mojliggor effektiva varutransporter i Stockholm

och évriga Mélardalen.

Cirka 2,9 miljoner ménniskor bor inom en
timmes resa fran omradet, vilket ger tillgang till
Sveriges storsta konsumentmarknad och hogsta

befolkningstathet.

Avstand
(km)

Stockholm Central
Sodertélje

Arsta Kombiterminal
Sodertélje Hamn
Stockholms Hamn
Nyndshamns Hamn
Rosersberg Kombiterminal
Stockholm Arlanda Airport
Stockholm Skavsta Airport
Jénkodping

Goteborg

Oslo

Helsingborg

Malmo

Kalla: Google Maps

Navigeringsadress:

Kumla Gardsvag 1
145 63 Norsborg
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https://www.google.com/maps?sca_esv=ec2bff8bd1e2ef21&rlz=1C5OZZY_enGB1160GB1160&output=search&q=Kumla+G%C3%A5rdsv%C3%A4g+1+145+63+Norsborg&source=lnms&fbs=ADc_l-aN0CWEZBOHjofHoaMMDiKpUrv6YeyJhXfuYqj4Fj6c1Tg5t_ufWNUvD2V-uX26AFmZF0co6xXh7HJQJrcbvlO_Rj2ba5yU5itDJsi5Ov-VYNWXqeDjd0aThr7GifI6LwDj45skQRGhlUxburxn1Pvwq58S37IcdnaSTRi4Q7CyR0zL-r6puO9cP3sxOcwZnufmAFWyU33B45zPjy1jVF0QcjDDFQ&entry=mc&ved=1t:200715&ictx=111
https://www.google.com/maps?sca_esv=ec2bff8bd1e2ef21&rlz=1C5OZZY_enGB1160GB1160&output=search&q=Kumla+G%C3%A5rdsv%C3%A4g+1+145+63+Norsborg&source=lnms&fbs=ADc_l-aN0CWEZBOHjofHoaMMDiKpUrv6YeyJhXfuYqj4Fj6c1Tg5t_ufWNUvD2V-uX26AFmZF0co6xXh7HJQJrcbvlO_Rj2ba5yU5itDJsi5Ov-VYNWXqeDjd0aThr7GifI6LwDj45skQRGhlUxburxn1Pvwq58S37IcdnaSTRi4Q7CyR0zL-r6puO9cP3sxOcwZnufmAFWyU33B45zPjy1jVF0QcjDDFQ&entry=mc&ved=1t:200715&ictx=111

Om Verdion

Verdion &r en investerare, utvecklare och
kapitalforvaltare som ar specialiserad

pé logistik- och industrifastigheter med
verksamheter 6ver hela Europa.

Fran huvudkontoret i centrala London
och kontoren i Disseldorf, Frankfurt,
Képenhamn och Stockholm utvecklar
vi hdgkvalitativa logistikanldggningar
for stora e-handels-, produktions- och
tredjepartskunder. Foretaget forvarvar

strategiskt belagna markomraden med
utveckling i atanke samt befintliga
anlaggningar med potential att vidare
féradla genom teknisk innovation och
utvecklingsexpertis.

Vara utmérkta relationer med

stora e-handlare, detaljhandlare,
tredjepartsleverantdrer och tillverkare
starks genom en djup forstaelse av

deras behov och krav samt av var
valdokumenterade meritlista.

Verdions férmaga att leverera stods av
marknadsledande teknisk expertis, vilket
innebér att vart team kan leverera de
mest komplexa projekten och méta de
mest pafrestande kraven. Sedan 2013
har Verdion skapat en paneuropeisk
logistikportfolj pa 3,3 miljarder euro,

som vi fortsatter att forvalta for vara
investerares rakning efter fardigstéllande
och déarmed bibehaller vi vara
kundrelationer pa lang sikt.

Verdions karnvarden bygger pa hallbara
affdrsmetoder. Vi arbetar professionellt
och med respekt f6r miljon, samt lever
upp till vara hyresgasters, lokalsamhéllets
och véra investerares krav.




Track record

Verdion Park Sodertalje

Verdion Park Sédertélje erbjuder totalt
31 546 kvm nya, hoégkvalitativa logistikytor
som férdigstélldes 2025.

Belédget ndra motorvéagarna E4 och

E20 samt Sddertélje hamn. Omradet har
utmarkta férbindelser och cirka 2 miljoner
manniskor bor inom en timme fran platsen.

Verdion Park Jonkoping Stigamo

Verdion Park J6nk&ping Stigamo erbjuder
nya distributionslokaler av hdg kvalitet

i en véxande delmarknad i JOnkdpings
logistikcentrum.

Stigamo ar ett av Nordens starkaste och
mest valetablerade logistiklagen belaget
ca 15 km séder om Jonkdping. Ca 20
minuters kortid till Jonkopings flygplats

Den nya anlaggningen har utformats med
fokus pa effektiv drift och har byggts enligt
hdga standarder for energieffektivitet och
héllbarhet, med malet att uppnd BREEAM
Excellent.

och Jonkopings kombiterminal nas inom
atta minuters kortid.

Férutom att den nya anl&ggningen
har utformats for effektiv drift har den
byggts enligt hdga standarder for
energieffektivitet och hallbarhet.
Projektet uppnar BREEAM Very Good.

Verdion Park E6 Gothenburg

Verdion Park E6 Goteborg erbjuder totalt
18 000 kvadratmeter nya, hdgkvalitativa
logistikytor som fardigstalldes 2024.

Anlaggningen ligger i Backebol,

i Sveriges framsta logistikstad, och
erbjuder aterforséljare, grossister och
logistikspecialister en ny méjlighet

nara sina kunder och inom bekvamt
rackhall for omradets arbetskraft och
transportférbindelser.

Den nya anldggningen har utformats med
fokus pa effektiv drift och har byggts enligt
hdga standarder for energieffektivitet och
héllbarhet, med malet att na BREEAM
Excellent.




For alla forfragningar vanligen kontakta Verdion enligt nedan:

V\ A:CE

24 RAVUND

Samuel Norman Lexell Patrik Salmén
Ravund Realtum

T. +46 70 096 78 04 T. +46 76 303 22 38
E. samuel@ravund.se E. patrik@realtum.se

Fredrik Salman

T. +46 7307179 74
E. salman@verdion.com

Verdion
Norrlandsgatan 10
111 43 Stockholm

www.verdion.com

Verdion for sig sjélva och fér hyresvarden av denna fastighet vars ombud de meddelar att, (1) Uppgifterna anges som en allman 6versikt endast for vagledning av
den presumtiva hyresgésten och utgor inte, eller utgdr inte en del av, ett erbjudande eller avtal. (2) Alla beskrivningar, dimensioner eller hanvisningar till skick och
nédvandiga tillstand for anvandning och nyttjande, och andra detaljer ges i god tro och tros vara korrekta, men eventuella presumtiva kdpare eller hyresgéster bor
inte férlita sig p& dem som uttalanden eller framstaliningar av fakta, men férsékrar sig genom inspektion eller p& annat sétt om att de &r korrekta. (3) Ingen person
som &r anstélld av Verdion eller ndgon gemensam agent har befogenhet att ge ndgon representant eller garanti oavsett forhallandet till denna egendom. 2026.

Designad av Barques www.barques.co.uk

\’ Verdion



