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[ Larbro pa Gotland reser sigen
lada som viigrar varabara ett
boende. For kreativitet och
idcer.

Detta ar en plats dar idéer far volym, dar ljuset rinner in
genom industrifénster och dar betong, stal och tra bildar
scen for nasta kapitel. Ett hem, en motesplats och ett
konstverk i samma andetag. Ladan ar en maktig byggnad
om 1200 kvm Skapad for att férena manniskor genom
kreativitet. Halva ytan bestér av spektakular bodel i tre
vaningar med balkong, orangeri och uteplats. Resterande
del av ladan bestar av fest- & eventlokal Har ryms
konsertsal, ateljé, orangeri, mojlighet till butik, vinrum
samt stora 6ppna ytor for utstallningar, middagar och
moten.

Larbro Nors 1718
14.500.000 kr/bud

Ansvarig maklare

Lisa Jansdotter Svanlund
0739-82 80 06
lisa.j@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att
se objektet pa var hemsida. Karlaviigen 81 info@skeppsholmen.se 46(0)854580000 www.skeppsholmen.se




Beskrivning

| Larbro pa Gotland reser sig en lada som vagrar vara bara ett boende.
For kreativitet och idéer.

SAGT OM LADAN
"Detta ar en plats dar idéer far volym, dar ljuset rinner in genom industrifonster och dar betong, stal och
tra bildar scen for nasta kapitel. Ett hem, en métesplats och ett konstverk i samma andetag”

ALLMANT

Ladan ar inte som nagot annat. Har rader en ra, industriell kansla — betong, rost, jarn, plat, belysning och
konstverk skapar detta till sden plats att leva och skapa. For att umgas och utvecklas. Har rader kreativitet
— séljaren har med kansla och kunskap skapat en genomtéankt, detaljrik plats for sinnena. En modern Villa
Villekulla - lite busig och tuff — lite galet och, helt underbart.

Séljarna &r bada konstnérssjalar/dekorator/inredare/arkitekt /musiker som har skapat detta dromprojekt
med sina egna hander under 10 ar. De 6nskar nu lamna dver detta spannande till nya krafter.
Entreprendrer som vill bygga nagot storre én ett boende — har har ni hittat hem. Har finns utrymmet att
tanka stort och gora verklighet!

BOSTAD OCH PROJEKT

Ladan ar en maktig byggnad om 1200 kvm skapad for att férena manniskor genom kreativitet. Halva ytan
bestar av en spektakular bodel i tre vaningar med balkong, orangeri och uteplats. Resterande del av ladan
bestéar av fest- & eventlokal - eller anvand den som konsertsal? Den stora ytan med tillhérande bar och
lounge ar som skapt for brollop, private dinners & firanden av alla slag.

| Ladan finns du ateljé, orangeri, mojlighet till butik, vinrum samt stora 6ppna ytor for utstéliningar,
middagar och moten. Mojligheter for ladan har egentligen inga begransningar — har kan en kdpare skapa
till exempel konferenser & kreativa retreats, yoga, workshops & konstnarsresidens.

Byggnation pagar ocksa i den kommersiella delen - planer finns pa en lagenhet i entréplan samt en mojlig
deli-bistro-butik pa gaveln av Ladan.

UTEMILJO

Ladan omges av naturen som ndrmaste granne och ett gotldndskt utomhusliv med tallskog med
hangmattor bland traden. Uteplats med outdoor cooking & grillplats for middagar i sommarkvallar som
aldrig riktigt tar slut. kalksten, betong, gotlandska natter, tallskog, betande far

BOSTADSDELEN
Detta gar som sagt inte att beskriva riktigt i ord. For er som dnda soker fakta kommer har en enklare
beskrivning av ytorna.

Entréplan

KOK - Smeg spis 7 lagor och stekhall, betonggolv, diskmaskin, dubbel hel kyl+frys, putsade vaggar,
platsbyggt kok i alm, generos matplats med dorr till utekok pa baksidan

MUSIKRUM - infallda hogtalare, rummet kanns som en lugn lounge innanfor koket

ORANGERI - glasdorr fran koket leder till en vacker yta med morgonsol, dorr ut till uteplatsen. Orangeriet
har betonggolv och stora glasade partier.

BADRUM - gjutet badkar och tvattstall, hyllor, dusch, vagghangd wc
SEPARAT WC - gjutet tvattstall och vagghangd wc, stor spegel
En trappa upp

RUM FOR UMGANGE - ordet vardagsrum passar inte riktigt in. Generés yta med furugolv och enorm
rymd upp i nock

DRESSINGROOM - med platsbyggd forvaring men utan avskiljande vaggar — stora delar av det 6vre planet
ar i 6ppen planlésning.

Oppet sovrum, arbetsplats, vackert glasparti helvagg in mot ateljén

SOVRUM - stort rum med arbetsplats, furugolv, putsade vaggar och synliga takbjalkar, kladforvaring
ATELJEN - generdst utrymme med tak upp i nock aven har, furugolv och putsade vaggar.

Trappa till blivande sovrum. Glasade dorrar ut mot 6vriga ytor och trappa ned till "'mellanrummet”/
loungen i de kommersiella ytorna

Vindstrappa och loftgang till

MASTER BEDROOM - med balkong, helkaklad, separat wc samt helkaklat duschrum med kalkstensgolv,
kladforvaring, synliga takbjalkar

SOVRUM - 2+1 baddar



Beskrivning

ALLMANNA YTOR

Mittgdngen dar de mer kommersiella ytorna tar vid efter bostadsdelen skulle jag kalla en "lounge”. En stor,
oppen yta med tak upp i nock och vackra glas pa bada sidor. Har finns ett bar-hang samt ingang till kok,
vinprovar-rum och wc. Har |6per ocksa trappor upp till ateljé och festlokal. Det ar svart att forklara detta
generdsa utrymme — det behdver ses pa plats.

"EVENT" KOKET

Ett kok med platsbygd inredning, gjutna bankar och rymlig matplats, putsade vaggar och glaspartier mot
loungen. Spis med fyra lagor gas samt dubbel kyl/frys och diskho.

En separat wc for gaster finns i anslutning till "restaurang” koket. Ytterligare en wc kan anslutas,
alternativt anvanas som forrad.

VINPROVAR RUM
Mysig yta, se bild, for vinprovning eller dylikt.

FESTLOKALEN
En trappa upp fran "loungen” finns en vacker lokal ca 220 kvm for fest och samling. Utrymmet har gavlar
tra/puts upp i nock (tak ej isolerat annu), golv av furu.

BYGGPROJEKTET AV DEN KOMMERSIELLA DELEN

Ladan ar nast intill fardigstalld nar det galler bostadsdelen. Kvar av byggprojektet for en kdpare ar att
inreda lagenhet och eventuellt bistro eller liknande i de ytor som inte ar fardiga, men férberedda i viss
man.

BLIVANDE LAGENHET
Vatten och el férberett for att inreda lagenhet i det fore detta stallet om cal28 kvm - ritningar finns som
saljaren skapat som arkitekt. Utrymmet anvands idag som snickarverkstad under byggtiden.

BLIVANDE DELI
| vastra gaveln i entréplanet, bredvid blivande ldgenhet, finns ett utrymme att inreda tom till exempel
butik/servering /deli. Utrymmt &r ca 70 kvm.

TEKNIK

Ladan har plattak samt fasad av puts/tra.

Det ar isolerat i bodelen och forberett for uppvarmning da slingor for vattenburen varme ar dragen i
entréplanet samt ror dragna for installation av radiatorer. Det finns 18 rustika radiatorer for installering
som medfoéljer i forséljningen. Séljaren har erhallit offert pa luft/vatten varmepump. Ladan varms idag upp
av el-radiatorer som enda uppvarmning da Ladan bebos sommartid av agaren.

Slutbesked finns far bostad. En kdpare rekommenderast att soka bygglov for lagenhet och for
teknikbyggnad, samt bistro.

Fiber finns indraget 1000/1000 via Bahnhof.

Vatten via borrad brunn samt enskilt avlopp via sluten tank och tre-kammarbrunn.

OMRADET - LARBRO

Larbro &r en stor socken, rik pa fornminnen. Socknen stracker sig fran Vagumeviken i sdder till
Kappelshamnsviken i norr. Narmaste badplatser &r Barlast, Vagumeviken, Vikers och Kappelhamnsviken.
(bondestugan.se)

KURIOSA

Texten till "Den blomstertid nu kommer” skrevs troligen pa féorsommaren 1693 under namnet Sommar-Wisa.
Det berattas att textforfattaren Israel Kolmodin skall ha inspirerats efter att ha promenerat vid Hangers kélla
bara en dryg kilometer séder om Ladan.

| narheten av fastigheten, i naturskon miljo, ligger den vackra Ganns Odekyrka mycket vard ett besok, ett
"sallsamt besoksmal” lamplig for pic-nic. Kyrkan var troligen byggd pa 1200-talet och 6vergiven ruin sedan
1500. Det ar i dag populart med vigsel cermonier i ruinen.

Det ar tre kilometer till Larbro ort med Coop, Café o Bar, Gotlands Vafflan, Pizza vid Happy Hippies.
Hamburgervagn sommartid. Populédra Pa-Angen-Taco bar 7 km bort.
Till lite storre orten Slite ar det 11 km (vardcentral) .

| nérheten av Larbro finns ridskola samt motorbanan Gotland Ring.

For gardsbutiker se Vagume Kvarn samt Roklingers handelstradgard.



Ifakta

Bostaden

Adress: Larbro Nors 1718, 624 53 Larbro
Kommun: Gotland

Omréde: Gotland

Upplatelseform: Frikopt
Fastighetsbeteckning: Larbro nors 3:4
Forsakring, fullvarde: Ja

Taxering

Totalt: 15.967.000 kr

Byggnad: 15.387.000 kr

Tomt: 580.000 kr

Ar: 2024

Taxeringskod: 223, Smahusenhet,
bostadsbyggnad med lokaler
Véardear: 2021

Driftkostnader

El: 72.000 kr

Vatten/Aviopp: 1.800 kr
Vag/Samfallighet: NaN kr
Renhallning: 7.800 kr

Forsakring: 20.400 kr

Underhall: NaN kr

Vagavg/sno: NaN kr

Ovrigt: 7.800 kr

Driftkostnader totalt: 109.800 kr/ar

Pantbrev
Antal: 9
Belopp: 8.366.000 kr
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Planritning

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.
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Planritning

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.
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Lisa Jansdotter Svanlund

Registrerad fastighetsmaklare
Jur Kand | Ansvarig Gotland
0739-82 80 06
lisa.j@sothebysrealty.se

Jag heter Jansdotter Svanlund och ar jur.kand sam
reg. Fastighetsmaklare sedan 2006. Jag ar
specialiserad pa Gods&Gardar samt pa bostader pa
Gotland dar jag nu aven bor sedan 2022.

Tidigare var jag far-bonde utanfér Orebro och ar
idag mycket aktiv med mina jakthundar i skog och
pa fjall. P& fritiden skriver jag en deckare och ar
mycket intresserad av trédgérd och odling. Jag ar
aven fotograf!

Jag brinner for fastigheter och inredning — for
livsstils-boende som har det lilla extra i charm och
karaktar. Jag arbetar valdigt personligt med stort
engagemang och energi nara mina kunder.

Garduiséljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skdter om alla
férhandlingar med potentiella képare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla évriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i Ias. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad &ven i vara
digitala kanaler, pa var hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var
internationella sida, SIR.com och via Sotheby's International Realty’s natverk och mediekanaler, sésom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella forutsattningar.
Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebér att séljaren har ratt att véalja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Iamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Méaklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har lamnat bud far ingen information
om ovriga bud. Méaklaren &r alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det ar alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kdpekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kodpare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersdkningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stamma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kéanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersokning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och garna med hjélp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha raknat med eller borde ha forvéntat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och kdpare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor &r uppfyllda blir képet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna éndra sig utan att motparten kan stalla motkrav.

Méklarens roll

Maklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan séljare och kopare. Méklaren far alltsa inte vara
ombud fér nagon av dem utan ska hjélpa bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér 1dmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behova. Maklaren ska upplysa koparen om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dér hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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