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PROJKET NOVA 3
PROJECT

NOVA
Lattforvaltat

Bostader planerade och
byggda fér bekymmerslos
férvalining.

INNEHALL

Investeringshéjdpunkter

Nyproducerade hyresrdtter med
O I hyrestilladgg fér el och varm- och

kallvatten ger Idga driftkostnader.

Bakgrund & Sammanfattning
Fastigheterna
Finansiell information

Transaktionsstruktur, legal information &
budinstruktioner

Investerings- e
hojdpunkter Ul

Hog standard

Med bra materialval och eft
I&ngsiktigt forvaltande i dtanke
har bostédderna uppforts till hdg

standard.

== CARLBERG
=5 FASTIGHETSPARTNER



BAUNNSTA

Sammanfattning portféljen ) PROYKEET NNODWAA 66
N g SLAGSTA 3:22 AnsTA s O PROJECT
% = =
ee | o 3 MASTA . DAGGFLUGAN 1 NOVA
PO rtfo I e n R AasTA HELGESTANILL
NN \‘: SKIFTINGE
" . . INNEHALL
EN NYPRODUCERAD BOSTADSPORTFOLJ UPPFORD FOR EN LANG- VALHALLA -
SIKTIG OCH ENKEL FORVALTNING | NATUR- OCH STADSNARA s Investeringshdjdpunkter
OMRADEN | ESKILSTUNA. e (1 = e :
* Nyproducerade hyresratter med hyrestilldgg for el, varm- EKEBY 3:195 DR Es<LSHEN B
LUNDBY £
och kallvatten medfér ldga driftkostnader redan frén dag & R B Bakgrund, Kontakt
eft. N RN OSTER Sammanfattning portféljen
GRANGARDET e CENTRUM u
. BosTddem"o or iniTiolT uppférda och dmnade for sk Fastigheterna
bekymmerslds férvaltning. NvroRs s
j Finansiell information
. o . . . . J GOER \ GREDBYLUND
: Med bra mok.e.rlolvol och e"‘rT |c1rr195|kt|g.1 forvaltande i S s Transakfionssruktur, legal information &
atanke har bostéderna uppforts till en hdg standard. sray \WYRTORP budinstruktioner
OB EKOGSANGEN
VIPTOR®
Nyckeltal =y ‘R e
FASTIGHETER HYRESINTAKT, MKR [2022] BOAREA, KVM En

VILSTA

3 14 6 349

HYRESINTAKT PER FASTIGHET

B Slagsta 3:22* 44%
B Ekeby 3:195 34%
Daggflugan 1 22%

PORTFOLJEN SLAGSTA 3:22 EKEBY 3:195 DAGGFLUGAN 1

Kommun Eskilstuna Eskilstuna Eskilstuna Eskilstuna
Adress Olofslundsvagen 2 Vdésterdsvagen 170-178 Hagvallavégen 4-10
Lagfaren &gare Ormvrdken Slagsta AB Ekeby 3195 Fastighets AB Hagvalla Fastighets AB
Taxering Smdhusenhet, tomtmark, (210) Smdhusenhet, bebyggd, (220) Smahusenhet, fomTr&c;r(l)(),
*Inklusive intGkter fran [ SAs
Boareaq, kvm 6 349 2599 2268 1482 parkeringsplatser . FASTIGHETSPARTNER
Tomtareal, kvm 14 845 5024 6025 3796

Hyresintakt, tkr 13371 5989 4841 3139



PROJKET NOVA 7

PROJECT

NOVA

INNEHALL

Investeringshdjdpunkter

Bakgrund & Sammanfattning

Fastigheterna

Eskilstuna

Slagsta 3:22

Ekeby 3:195

Daggflugan 1

Finansiell information

03

Fastigheterna

Transaktionsstruktur, legal information &
budinstruktioner

== CARLBERG
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Fastigheterna - Slagsta 3:22 PROJKET NOVA ¢
PROJECT
I . NOVA
Slagsta 3:22
INNEHALL

Byggnaden

Byggnaden innefattar tvé sammanhdngande huskroppar LS b olS RLpRISy

med tre respektive fyra vaningsplan. Byggdr 2023. Totalt
44 |bgenheter med en boarea pd 2 599 kvm. Byggnaden
har fre trapphus med hiss i vardera trappuppgdng.
Samtliga Iagenheter har tillhérande forrdd. 24+12
parkeringsplatser finns pd& fastigheten, avtal fér dessa
tecknas separat. Ldgenheterna ér utrustade med
sedvanliga matare for elférbrukning men éven fér varm-
och kallvatten viket medfor Idga driftkostnader.

Bakgrund & Sammanfattning

Fastigheterna

Eskilstuna

= Slagsta 3:22

Ekeby 3:195
Daggflugan 1
Finansiell information

Transaktionsstruktur, legal information &
budinstruktioner

Laget

Fastigheten &r belagen i Masta/Slagsta, ett familievanligt
och naturndra omréde strax norr om centrala Eskilstuna.

Det frivsamma bostadsomrédet har tillgdng till nérservice S vherioa SLAGSTA 3:22 2
med restauranger och mataffér pd géngavstand. N u o, > ‘ TR
TA
Omrddet k&nnetecknas i Gvrigt av en god tillgéng till st
HALLBYBRUNN 5, MELGESTAMLL s
barnomsorg med flertalet lekplatser och skolor. :
Stadskarnan nds pd bara ndgra minuter med bil, cykel A,
alternativt med buss som avgdr med tata intervaller i ndra Ay
SWSTA
anslutning till fastigheten. s i
TR R : ESKILSTUNA ESRNSHED GReNETA
5 HAGNESTAMLL
Nyckeltal = A
& SETEn
LAGENHETER, HYRESINTAKT, MKR*  BOAREA, KVM WINPT,
-~ GAMLA
> . STADEN
NYroms ' o
44 599 2599 TERR £
A ! N
*Inklusive intcikter frén fullt uthyrda parkeringsplatser STENEY wymrore, @ ACOERE
Adoshiont N _. FASTIGHETSPARTNER

FROSLUNDA

VIFTORF

MESTA / i 5 ]



Fastigheterna - Slagsta 3:22

Driftnetto

INTAKTER
Hyresvdarde
Parkering

Summa hyresvarde

Uppskattade driftkostnader

Budgeterat underhdll
Totala kostnader
Driftnetto

DRIFTKOSTNADER

El

VA

Varme

Avfallshantering
Bredband

Summa

AREA, KVM TKR
2599 5925

65

2599 5990
287

260

547

2599 5443

AREA, KVM TKR

21
190
61
10
2599 287

SEK/KVM

2239

2155
193
100
293

1862

SEK/KVM
64

21

84

20

4

193

PROJKET NOVA

TEKNISK INFORMATION

BYGGNAD
Byggar
Grund
Yitervagg

Skiljande LGH-vagg
Yttertak

Fonster

Balkonger

Uteplatser
Entrétrappa
Innervaggar

Brandklass

Ventilation
Uppvdrmning
LAGENHETER
Golv

Vaggar

Tak

Kok

Badrum

Ytterdorr

2023
Betong 200 mm, Cellplast 300 mm

Prefab betongstomme 370 mm (140
mm betong + 160 mm cellplast + 70
mm betong)

Prefab betong 200 mm

Uppstolpat i tr& med rdspont, papp
samt bandtéckt plat

Aluminiumbekladda trafénster av
Elitfénster eller likvardigt. Oppnings-
bara fénster skall vara pivéhéngda

Betong med stédende mérkgréa
pinnar av aluminium/stél som bal-
kongrécke

Betongplattor
stal
Traregel, plyfa, gips samt isolering

Verksamhetsklass 3A

RE /EI 60

Samtliga Igh &r en separat brandcell
dven vinden dr en separat brandcell

FTX med atervinning

Bergvarme/Fjérrvérme

Vinyl
Kakel/Vitmélade
Vitmdlade

Rostfria vitvaror frén Electrolux eller
likvardig. Koksflakt, kyl, frys, ugn,
hail, mikro, diskmaskin

Kombinerad tvéttmaskin/tork-
fumlare av Electrolux eller likvardigt

Daloc Y33 eller likvardig

10
PROJECT

NOVA

INNEHALL

Investeringshdjdpunkter

Bakgrund & Sammanfattning

Fastigheterna
Eskilstuna

= Slagsta 3:22
Ekeby 3:195
Daggflugan 1

Finansiell information

Transaktionsstruktur, legal information &
budinstruktioner
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Fastigheterna - Slagsta 3:22

ul T T 1
& 13 2 2 B
e korfsit o-pl grc|fergerd sektion, 4 vaningar

en
Mastavagen

Mastavagen sektion, 3 vaningar

PROJECT

NOVA

INNEHALL

Investeringshéjdpunkter

Bakgrund & Sammanfattning

Fastigheterna

Eskilstuna
= Slagsta 3:22
Ekeby 3:195
Daggflugan 1
Finansiell information

Transaktionsstruktur, legal information &
budinstruktioner

== CARLBERG
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Fastigheterna - Ekeby 3:195

Ekeby 3:195

Byggnaderna

| gamla Ekeby skola, med anor frdn 1910, har sju unika
l&dgenheter utformats fill nystandard. Saljaren har bevarat
stor del av den gamla stilen dér IGgenheterna bland
annat har hégt i tak, djupa fonsternischer och stora
fonster. P& fastigheten har &ven tre nyproducerade
bostadshus i tvé vaningsplan uppforts. Tillsammans har de
en total uthyringsbar area pd 2 268 kvm férdelat pd 31
Iégenheter. Samtliga Idgenheter har tillhérande forrdd
och parkeringsplats. Ldgenheterna &r utrustade med
sedvanliga matare for elférbrukning men éven fér varm-
och kallvatten viket medfor Idga driftkostnader.

PROJECT

NOVA

INNEHALL

Investeringshéjdpunkter

Bakgrund & Sammanfattning

Fastigheterna
Eskilstuna
Slagsta 3:22

= Ekeby 3:195

Daggflugan 1
Finansiell information

Transaktionsstruktur, legal information &
budinstruktioner

Lage

Ekeby &r ett naturnéra omréde med bra
kommunikationer in till Eskilstuna centralstation med en

busshdliplats i direkt anslutning till fastigheten p& : e~ = faRs> U8
Vasterdsvagen. | naromradet finns lekplats och treviiga Y 5o ge
strévomréden i narliggande skog. | Ekeby finns Sveriges VIS T stimce
stérsta anlagda vatmark med sina 40 hektar, ett :
rekreationsomréde for utflyktssugna. Handel finns &ven 320/ £
ndra till hands, sju minuter pd cykel frén fastigheten i TS A 5 = s
handelsomrddet Tuna Park. ' e | s anonsTA
pan . ESKILSTUNA HAGAESTANLL
Nyckeltal T S _
LAGENHETER, HYRESINTAKT, MKR  BOAREA, KVM S ST
2 sTaoEN
31 484 2268 TSRS &
’ — otk 0 vls‘rm“
‘ T ol — CARLBERG

FROSLUNDA _. FASTIGHETSPARTNER
VIFTORP

MESTA I/ 521



Fastigheterna - Ekeby 3:195

Driftnetto

INTAKTER

Hyresvdarde

Summa hyresvéarde
Mediakostnader
Budgeterat underhdll
Totala kostnader
Drifinetto

DRIFTKOSTNADER
El

VA
Avfallshantering
Bredband

Summa

AREA, KVM
2268
2268

2268
2268

AREA, KVM

2268

) fast(ghctsq 3T

TKR SEK/KVM

4 841 2135
4841 2135
249 109
227 100
476 209
4365 1926

TKR SEK/KVM

145 64
48 21
46 20
10 4

249 109

PROJKET NOVA

TEKNISK INFORMATION

BYGGNAD
Byggar
Grund
Yitervagg

Skiljande LGH-vagg
Yttertak

Fonster

Balkonger

Uteplatser
Entrétrappa
Innervaggar
Brandklass

Uppvdrmning

LAGENHETER
Golv

Vaggar
Tak
Kok

Badrum

Ytterdorr

2021
Betong 200 mm, Cellplast 300 mm

Prefab betongstomme 370 mm (140
mm betong + 160 mm cellplast + 70
mm betong)

Prefab betong 200 mm

Uppstolpat i tr& med rdspont, papp
samt bandtéckt plat

Aluminiumbekladda trafénster av
Elitfénster eller likvardigt. Oppnings-
bara fénster skall vara pivéhéngda

Betong med stédende mérkgréa
pinnar av aluminium/stél som bal-
kongrécke

Betongplattor
stal
Traregel, plyfa, gips samt isolering

Verksamhetsklass 3A

RE /EI 60

Samtliga Igh &r en separat brandcell
dven vinden dr en separat brandcell

Bergvarme

Klinker/Ekparkett
Kakel/Vitmélade
Vitmalade

Rostfria vitvaror frén Electrolux eller
likvardig. koksflakt, kyl, frys, ugn,

hall, mikro, diskmaskin

Kombinerad tv&ttmaskin/torktumlare
av Electrolux eller likvardigt

Daloc Y33 eller likvérdig
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PROJECT

NOVA

INNEHALL

Investeringshéjdpunkter

Bakgrund & Sammanfattning

Fastigheterna
Eskilstuna
Slagsta 3:22

= Ekeby 3:195
Daggflugan 1

Finansiell information

Transaktionsstruktur, legal information &
budinstruktioner
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Fastigheterna - Ekeby 3:195
PROJECT

NOVA

INNEHALL

Investeringshdjdpunkter

Bakgrund & Sammanfattning

Fastigheterna

Eskilstuna
Slagsta 3:22
= Ekeby 3:195

Daggflugan 1

Finansiell information

Transaktionsstruktur, legal information &
budinstruktioner
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Fastigheterna - Daggflugan 1

Daggflugan 1

Byggnaderna

P& fastigheten har Sdljaren uppfort tre bostadsbyggnader
i tvd vaningsplan. Fastigheten inrymmer 20 I&genheter
med en total uthyrningsbar area om 1 482 kvm. Samftliga
Idgenheter har tillhérande forrdd och tvé
parkeringsplatser. Ldgenheterna ér utrustade med
sedvanliga matare for elférbrukning men éven fér varm-
och kallvatten vilket medfér Idga driftkostnader.

Lage

Fastigheten ar beldgen i Djursta, eft nytt och véxande
naturndra bostadsomrdde fem minuter med bil norddst
om centfrum. Stora naturlandskap finns ndra fastigheten
med vacker dkermark och skogen som ndrmaste granne.
I omradet finns flertalet skolor, parkomrdden samt ett
vaxande handelsomrdde pd vagen in fill stadskérnan
med sdllankdpsbutiker sGval som dagligvaruhandeln.
Busshdllplats med regelbundna avgdngar finns pd
fastighetens baksida ldngsmed Mdlarvégen.

Nyckeltal

LAGENHETER, #

20 3,14 1482

HYRESINTAKT, MKR BOAREA, KVM

BAUNNSTA

LINDIAGA
ARSTA s
< = o
MASTA
SLAGSTA DAGGFLUGAN1
HELBESTAHLL
SKIFTINGE
VALHALLA
o Aray
FeRa I ESKILSTUNA
% ESKILEHEM
LUNOBY
HACNESTAHIL
FLACKETA
GRANGARDET " ST
o
GAMLA
STADEN
NYFORE <
S006R GREQBYLUND
vAsTERmMam |
STENDY My
EKOGEANGEN

FROSLUNDA

IPTORP

EVETA

ARONSTA

PROJECT

NOVA

INNEHALL

Investeringshéjdpunkter

Bakgrund & Sammanfattning

Fastigheterna

Eskilstuna

Slagsta 3:22

Ekeby 3:195
= Daggdflugan 1
Finansiell information

Transaktionsstruktur, legal information &
budinstruktioner

== CARLBERG
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Fastigheterna - Daggflugan 1

Driftnetto

INTAKTER

Hyresvdarde

Summa hyresvéarde
Mediakostnader
Budgeterat underhdll
Totala kostnader
Drifinetto

MEDIAKOSTNADER
Varme

El

VA
Avfallshantering
Bredband

Summa

AREA, KVM
1482
1482

1482
1482

AREA, KVM

1482

TKR
3140
3140

224
148
372
2768

TKR
84
60
34
36
10

224

SEK/KVM
2119
2119

149
100
249
1870

SEK/KVM
56

40

22

24

7

149

PROJKET NOVA

TEKNISK INFORMATION

BYGGNAD
Byggar
Grund
Yitervagg

Skiljande LGH-vagg
Yttertak

Fonster

Uteplatser
Entrétrappa
Innervaggar

Brandklass

Ventilation
Uppvdrmning
LAGENHETER
Golv

Vdaggar

Tak

Kok

Badrum

Ytterdorr

2021
Betong 150 mm, Cellplast 300 mm

Prefab betongstomme 370 mm (140
mm betong + 160 mm cellplast + 70
mm betong)

Prefab betong 200 mm

Uppstolpat i tr& med rdspont, papp
samt bandtéckt plat

Aluminiumbekladda trafénster av
Elitfénster eller likvardigt. Oppnings-
bara fénster skall vara pivéhdngda

Betongplattor
Niel
Traregel, plyfa, gips samt isolering

Verksamhetsklass 3A

RE /EI 60

Samtliga Igh &r en separat brandcell
daven vinden &r en separat brandcell

FTX med &tervinning

Figrrvérme

Klinker/Ekparkett
Kakel/Vitmdlade
Vitmalade

Rostfria vitvaror frén Electrolux eller
likvardig. Koksflakt, kyl, frys, ugn,

hall, mikro, diskmaskin

Kombinerad tv&ttmaskin/torktumlare
av Electrolux eller likvardigt

Daloc Y33 eller likvardig

PROJECT

NOVA

INNEHALL

Investeringshdjdpunkter
Bakgrund & Sammanfattning

Fastigheterna

Eskilstuna
Slagsta 3:22
Ekeby 3:195

= Daggdflugan 1

Finansiell information

Transaktionsstruktur, legal information &

budinstruktioner

== CARLBERG

L FASTIGHETSPARTNER



Fastigheterna - Daggflugan 1

PROJECT

NOVA

INNEHALL

Investeringshéjdpunkter

Bakgrund & Sammanfattning

Fastigheterna

Eskilstuna
Slagsta 3:22
Ekeby 3:195

= Daggdflugan 1

Finansiell information

Transaktionsstruktur, legal information &
budinstruktioner
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Finansiell information

Driftnetto

INTAKTER

Hyresintakter
Fullt uthyrt uppgdr de totala hyresintdkterna for bostédemnai

Portféljen fill ca 14 miljoner kronor. Se detaljerade siffror i tabellen fill
hoger.

Bostadsldgenheterna kommer att vara uthyrda med sedvanliga
hyreskontrakt. Férhandlings-férordning finns.

Parkering
P& fastigheten Slagsta 3:22 finns majligheten att teckna separat

hyresavtal for 24 parkeringsplatser for 3 600 - 4 800 kr per manad.
Parkeringsplats ingdr inte i hyreskontrakten pd fastigheten Slagsta
3:22. P& fastigheterna Daggflugan 1 och Ekeby 3:195 ingdr
parkering i hyreskontrakten.

KOSTNADER

Mediakostnader

Hyresgdsterna tdcker egen férbrukning av el, varm- och kallvatten i
ldgenheterna. Elférbrukning frén fasta parkeringsplatser med
laddstolpar aviseras fillsammans med &vriga driftkosthader som
hyresgdsten stér for genom ett tilldgg pé den ménatliga
hyresaviseringen.

Skétsel och langsiktigt underhall
Kostnader for skotsel och 1angsiktigt underhdll ér i driftnettotabellen

upptagna som schabloner och finns med fér tydlighetens skull. Det
ar upp till varje infressent att sjélv géra en beddmning av Iangsiktiga
kostnader for skdtsel, reparationer och underhdil.

Kommunal fastighetsavgift
Nybyggda bostadshus &r undantagna frdn fastighetsavgift. Hus

med vardedr frdn 2012 och senare har ingen fastighetsavgifti 15 &r
framat, darefter utgdr hel avgift.

DRIFTNETTO

INTAKTER

Hyresvéarde

Parkering

Summa hyresvéarde
Mediakostnader
Budgeterat underhaill
Totala kostnader

Driftnetto

MEDIAKOSTNADER
Vérme

El

VA
Avfallshantering
Bredband

Summa

PROJKET NOVA

AREA, KVM TKR
6349 13 969

65

6 349 14 034
759

635

1394

12 640

AREA, KVM TKR
206

300

38

131

30

6349 759

HYRESINTAKT PER FASTIGHET

B S|agsta 3:22 44%
B Ekeby 3:195 34%
Daggflugan 1 22%

SEK/KVM
1950

2210
120
100
220

1990

SEK/KVM
65

80

10

35

5

120

PROJECT

NOVA

INNEHALL

Investeringshdjdpunkter
Bakgrund & Sammanfattning
Fastigheterna

Finansiell information

» Driftnetto

Transaktionsstruktur, legal information &
budinstruktioner

== CARLBERG
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Transaktionsstruktur PROJKET NOVA 21

PROJECT

NOVA

Transaktionsstruktur
och legal information

INNEHALL

Investeringshdjdpunkter
Bakgrund & Sammanfattning
Fastigheterna

LEGAL INFORMATION Finansiell information

Beteckning DAGGFLUGAN 1 SLAGSTA 3:22 Transaktionsstruktur, legal information &

FASTIGHETSAKTIEBOLAGET
ORMVRAKEN AB

100%

HAGVALLA EKEBY 3195 ORMVRAKEN
FASTIGHETS AB FASTIGHETS AB SLAGSTA AB

100% 100%

GGFLUGAN 1 SLAGSTA 3:22

Adress

Lagfaren dgare

Tomtareal
Upplatelseform

Taxering

Taxeringsvdarde

Inteckningar

Detaljplan

Skattemassigt varde
(2022-08-31)

Hagvallavégen 4-10

Hagvalla Fastighets AB,
org.nr: 559198-5782

3796 kvm
Aganderétt

Smdhusenhet, tomtmark,
(210)

563 000 kr varav
mark 563 000 kr

1 inteckningar om totalt
63 700 000 kr

Skiftinge 3:1, del av, mfl,
Djursta akt: 0484-P13/3

37 234 437 kr varav bygg-
nader 31 867 742 kr och
mark 5 366 695 kr

Vésterdsvagen 170-178
Ekeby 3195,

org.nr: 559198-5774
6025 kvm

Aganderéitt
Smadhusenhet, bebyggd,
(220)

2 196 000 kr varav
byggnad 1 254 000 kr
och mark 942 000 kr

14 inteckningar om
totalt 64 000 000 kr

51874 362 kr varav bygg-
nader 51 874 362 kr och
mark 6 780 260 kr

Olofslundsvagen 2

Ormvrdken Slagsta AB,
org.nr: 559265-5046

5024 kvm
Aganderatt

Smdhusenhet, tomtmark,
(210)

900 000 kr varav mark
900 000 kr

1 inteckningar om
totalt 72 000 000 kr

Detaljplan fér del av Slag-

sta 1:13 och 3:1 Mdasta akt:

0484-P2019/6

75 140 350 kr varav bygg-
nader 70 000 000 kr och
mark 5 140 350 kr.

budinstruktioner

== CARLBERG
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. FASTIGHETSPARTNER

Filip Carlberg

Projektledare
Mobil: +46 70 888 53 39
filip@carlbergfast.se
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