PROJEKT

Fsbll

BOSTADSFASTIGHETER | ESKILSTUNA




—= CARLBERG
. FASTIGHETSPARTNER

PROJEKT

bl

Innehall

Sammanfattning
Budinstruktioner
Transaktionsstrukeur
Kontakt

Liget

Driftnetto
Fastighetsinformation
Liget karta
Odalmannen 28
Stringeln 30

Flintan 1o

Fyrbiken 8

Legal information

ESKIL  CARLBERG FASTIGHETSPARTNER ESKIL  CARLBERG FASTIGHETSPARTNER




PROJEKT

55?06

Sammanfattning

Actraktiva ligen runt om Eskilstuna dir samtliga endast
har kort promenad in till citykéirnan.

Hyrespotential, delar av bestidndet med
liga forhandlade hyror.

Kommunikationsléige. Samtliga fastigheter har direke
nirhet till goda kommunikationer.

Litet inslag av kommersiella hyresgister.

Alla fastigheter ir fullt uthyrda.

ANTAL FASTIGHETER, ST HYRESVARDE 2025, MKR

4 11,3

DRIFTNETTO 2025, MKR UTHYRBAR AREA, KVM

8.1 7 613
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Budinstruktioner Transaktionsstrukeur

Fastighetsbolaget Medix Fastigheter AB ("Siljaren”) iiger, via NYAB, fyra fastigheter i Eskilstuna ("Fastigheten”/"- Medix Fastigheter AB — NYAB - Strigeln 30/Fyrbiken 8/Odalmannen 28/ Flintan 10

Fastigheterna”). Siljaren har for avsike ate silja Fastigheterna och har utsett Carlberg Fastighetspartner AB som
exklusiv ridgivare under forsiljningsprocessen. Utvalda investerare ir vilkomna att inkomma med indikativa bud
pi Fastigheten/Fastigheterna enligt forutsiteningarna nedan. Efter indikativa bud kommer en eller flera av budgi-
varna bjudas in for visningar av Fastigheten/Fastigheterna och fortsatta forhandlingar. Vinligen notera ate Silja-
ren inte ir forpliktigad att godta ett mottaget bud. Siljaren och Carlberg Fastighetspartner forbehiller sig ricten

att modifiera eller avsluta siljprocessen nir som helst innan éverlitelseavtal har undertecknats.

Kontakt

FILIP CARLBERG
—== CARLBERG

FASTIGHETSPARTNER FILIP@CARLBERGFAST.SE

—t

070-888 53 39
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Eskilstuna - Liget

Eskilstuna ir centrale beliget i Milardalen cirka en
timme frin Stockholm. Kommunen ligger strategiske
intill E2o vilket gor ace Stockholm och Orebro enkelt
nds inom 1 timme med tig och 1 timme 20 minuter
med bil. Kommunen ir en av Sveriges storre och har
108 000 invinare. Sedan 2012 har kommunen haft en
genomsnittlig befolkningstillvixt om 0,9% och 2040
beriknas invinarantalet uppgi till 113 200.

Eskilstuna har ett starke niringsliv med et flertal
virldsledande globala aktdrer. Volvo Construction
Equipment, Assa Abloy,

Westermo och Stille dr etc axplock av de globala

aktdrerna i kommunen. Volvo Construction Equipment

ir dven den stdrsta privata arbetsgivaren i kommunen.
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Driftnetto

INTAKTER

DRIFTNETTO KVM TKR
Det totala hyresviirdet for fastigheterna uppgér till
11 275 006 kr, varav 9 981 487 kr (1 554 kr/kvm) Hyresintakt:
hirror frin bostadsligenheterna. 1 293 519 kr avser Bostader 6 424 9 981 487
forrad/parkering/garage. Férhandlingséverens— Lokal/Férréd/Garage/Parkering 1189 1293 519
kommelse finns f6r samtliga fastigheter vilket inne- Totala intkter 7 613 11 275 006
bir att dessa hyror ir 2025 drs nivier. Hyresgistlista i Kostnader:
excel kan erhillas frin Carlberg Fastighetspartner.
El 55 390
KOSTNADER Vérme 1 189 400
Faktiska kostnader for fastigheterna presenteras i~ Vatten 337273
tabellennedan till héger. Detdrupp till varje intressent  Fastighetsskatsel 322 455
att gora en bedémning av kostnadsposterna. Kostnad  |5pande underhall 685 170
for administration ir inte angivet. Fastighetsskate Férvalining 123 360
uppgir till totalt 168.455 kr, motsvarande 22 kr/kvm. Fastighetsskatt 168 455
Férsékring 101 644
Avfall 159 259
Totala kostnader 3 142 406
DRIFTNETTO 8 132 600
Fastighetsinformation
FASTIGHET BOA (KVM) LOA (KVM TOTAL YTA
Odalmannen 28 1 681 198 1879
Strigeln 30 2 624 429 3053
Flintan 10 1759 562 2 321
Fyrbéken 8 360 0 360
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Eskilstuna

Carlavégen 60A-608,
Odalmannen 28 Klostergatan 25A-25B Eskilstuna
) Haleniigatan 3A- 3B,
Strlgeh‘l 30 Tunaforsgatan 8 Eskilstuna
Tk Krongatan 9A-9B,
mtan 10 Bergsgatan 38 Eskilstuna
Fyrbiken 8 ‘ Tegnérgatan 7A-7B Eskilstuna
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O d alm annecn 2 8 DRIFTNETTO

Totala intékter 2 820 451

Totala kostnader 899 780

DRIFTNETTO 1920 671

O dalm dnnecn 2 8 TOTAL HYRESINTAKT 2025, MKR

FASTIGHETSINFORMATION

Frin fastigheten nids Eskilstuna city pd 10 minuters

Odalmannen 28 ir beléigen p:l eﬁertraktade Ostermalm. 8
Y

Fastighetsbeteckning Odalmannen 28

pronlenad OCh narmsta matbutik iterﬁnns inom 250
Adress Carlavéigen 60A-60B,

Klostergatan 25A-25B, Eskilstuna

meter ﬁ‘fll’l fastigheten. Byggnaderna st'alcker Slg over

tre vidningar ovan mark och i dess niromrade dcerfinns Fastighetstyp 821

UTHYRNINGSBAR AREA, KYM

flertalet villor och ﬂerfamﬂjs hus. P4 Odalmannen finns Byggér 1948, 1953

det 27 1igenhcte1‘. Tomtarea , kvm 2 965

Der finns 38 parkeringsplatser samt 7 garageplatser. I 87 9 Boarea (BOA), kvm 1681

Snitthyran f6r ligenheterna ir 1 325 kr/kvm. Lokalarea (LOA), kvm 198

Antal ldgenheter (st) 27

Agandeform Lagfaren dgare
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Strigeln 30 —

Totala intékter 4972 136

Totala kostnader 1171 624

DRIFTNETTO 3 800 512

S trigeln 30 TOTAL HYRESINTAKT 2025, MKR

Strigeln 30 dr belﬁgen pa eftersdkta och myckct FASTIGHETSINFORMATION

popul'alra Séder. Séders héirliga omrade erb]'uder bade S ’ O

direke nirhet cill Eskilscunadn samt hela Vilsta grona

Fastighetsbeteckning Strigeln 30

Adress Haleniigatan 3A- 3B,
Tunaforsgatan 8, Eskilstuna

friluftsomrade. City och tdgstationen nds endast pd 8

. . o o . Fastighetst 21
minuters promenad. Fastigheten bestir av 4 viningar astignerstyp .

UTHYRNINGSBAR AREA, KYM

och 40 ligenheter, dirtill finns stort varmgarage om Byggan U2

25 st platser och markparkering 30 st. Garageplatser/ Tomtarea , kvm 2 832

parkering samt hyresgist (hotell) generar intikter om 3 O S 3 Boarea (BOA), kvm 2 624

ca 700.000 kr/ar. Snitthyran for ligenheterna ir 1477 kr/ Lokalarea (LOA), kvm 429

kvm. Antal lagenheter (st) 40

Agandeform Lagfaren égare
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F 1 1nt d1N 10 DRIFTNETTO

Totala intékter 2 896 068

Totala kostnader 814 406

DRIFTNETTO 2 081 662

tht adn 10 TOTAL HYRESINTAKT 2025, MKR

FASTIGHETSINFORMATION

Flintan 10 ligger precis intill det expansiva omridet

kring Tunavallen. Vacker hornfastighet med atcrakeive 2 | 9 Fastighetsbeteckning e

1ige, endast en kort promenad frin Centralstationen

Adress Krongatan 9A-9B,
Bergsgatan 38, Eskilstuna

och city, samt tre minuter med cykel till Universitetet.
Fastighetstyp 321

Vackra Kronskogen finns pi andra sidan gatan.
UTHYRNINGSBAR AREA, KVM

Fastigheten bestir av 4 viningar och 31 ligenheter. Byggér

Snitthyran f6r ligenheterna ir 1347 kr/kvm. Fastighetens Tomtarea , kvm

lokal innefattar stort garage. 2 3 2 I Boarea (BOA), kvm

Lokalarea (LOA), kvm 562

Antal ldgenheter (st) 31

Agandeform Lagfaren dgare
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Fyrb dken 8

Fyrbﬁken 8

Fyrbiken 8 ir beligen i vacker gronska i eftersskea
Ovre Nyfors. Pictoreskt omride som blandas av
mindre bostadshus och villor. Ovre Nyfors ir etc
populirt omride pga sin lugna och grona miljo
samtidigt med sin dirckta nirhet dll citykirnan
och tigstation. Fyrbiken 8 ir en mindre fastighet
med & ligenheter. Det finns 7 parkeringsplatser.

Snitthyran for ligenheterna ir 1 284 kr/kvm.
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TOTAL HYRESINTAKT 2025, MKR
0,6

UTHYRNINGSBAR AREA, KYM

360

DRIFTNETTO

Totala intékter

Totala kostnader

DRIFTNETTO

586 351

256 596

329 755

FASTIGHETSINFORMATION

Fastighetsbeteckning

Fyrbéken 8

Adress

Tegnérgatan 7A-7B, Eskilstuna

Fastighetstyp

321

Byggar

1942

Tomtarea , kvm

900

Boarea (BOA), kvm

360

Antal ldgenheter (st)

8

Agandeform

Lagfaren &gare
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Legal information

Odalmannen 28:
. Adress: Carlavéagen 60/Klostergatan 25
. Upplatelseform: Aganderdtt
. Agare: Medix Fastigheter AB (org:556419-4156)
Tomtareal: 2 965 kvm
Inteckningar kr (st): 18 416 000
Typkod: 321
Taxeringsvérde: 21.996.000

Strigeln 30:
. Adress: Haleniigatan 3/Tunaforsgatan 8
. Upplételseform: Aganderiit
. Agare: Medix Fastigheter AB (org:556419-4156)
Tomtareal: 2832 kvm
Inteckningar kr (st): 28 496 624
Typkod: 321
Taxeringsvérde: 36.513.000

Flintan 10:

. Adress: Krongatan 9/Bergsgatan 38
. Upplételseform: Aganderit
. Agare: Medix Fastigheter AB (org:556419-4156)
Tomtareal: 900 kvm
Inteckningar kr (st): 16 799 500
Typkod: 321
Taxeringsvérde: 24.631.000 kr

Fyrbaken 8:
. Adress: Tegnérgatan 7
. Upplételseform: Aganderdtt
. Agare: Medix Fastigheter AB (org:556419-4156)
Tomtareal: 1049 kvm
Inteckningar kr (st): O
Typkod: 321
Taxeringsvérde: 3.764.000 kr

Totala inteckningar: 63 712 124 kr

ESKIL  CARLBERG FASTIGHETSPARTNER ESKIL  CARLBERG FASTIGHETSPARTNER 21







