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Kostnadskalkyl for Brf Ebert 3
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Bostadsrattsforeningen som registrerades hos Bolagsverket xx har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostads-lagenheter och
lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal.

Medlems réatt i foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsréatt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen har for avsikt att under aret 2023 uppratta 4 radhuslagenheter
Bostadsarean kommer totalt att uppga till 340 kvm. Upplatelse beraknas paborjas Qx ar 2023.
Inflyttning beréknas till Qx ar 2023.

Lagenheterna ligger i sddant samband att en andamalsenlig samverkan mellan bostadsratterna kan
ske. Fastigheten kommer att vara fullvardesférsakrad inklusive styrelseansvarsforsakring.

Bostadsrattsforeningen ar av karaktaren ett dkta bostadsféretag. | det fall verksamheten initialt ej
uppgar till 60% forvarvade bostadsratter kan foreningen skattemassigt bli ett sa kallat oékta
bostadsforetag.

For att kunna traffa forhandsavtal i enlighet med 5 kap. 38 bostadsrattslagen (1991:614) har
styrelsen upprattat féljande kostnadskalkyl for projektet.

A. Fastighetsbeskrivning

Fastighetsbeteckning: Kristianstad Ebert 3

Kommun: Kristianstad

Adress: Barnstensvagen 9 A-D
291 66 Kristianstad

Tomtareal: 1535 m?

Byggnadsar: 2023

Gemensamhetsanlaggning: Se fastighetsutdrag

Servitut: Se fastighetsutdrag

Typkod: 220

Typ av hus: Radhus

Boarea: 340 m2 area uppmatt pa ritning

Antal Igh: 4 st

Parkering: O st

Upplatelse: QX ar 2023

Inflyttning: QX ar 2023

Status projekt:

Bygglov beviljat



B. Anskaffningskostnad

Anskaffningskostnad, berédknad

(inkl kdpeskilling fastighet/aktier, entreprenadkostnad m m)

Kopeskilling fastighet
Summa

Kassa

Att finansiera

C. Finansiering

12 350 000 kr
12 350 000 kr
30 000 kr

12 380 000 kr

Beréknat foreningslan med snittréanta 5,00% 2 000 000 kr
Kredittiden motsvarar bindningstiden.
Insats 10 380 000 kr
Summa 12 380 000 kr
D. Taxeringsvarde
Typkod: 220
Beraknat taxeringsvarde 2019-2021 Bostader

Byggnad 2 720 000 kr

Mark 324 000 kr

Summa 3 044 000 kr
Total taxering 3044 000 kr
E. Féreningens kostnader
Réanta 5,00% 100 000 kr
Driftskostnader, uppskattade 171 kr/m?2 58 200 kr
Fastighetsskatt/kommunal fastighetsavgift * - kr
Avskrivning av byggkostnhaden 1% ** 80 000 kr - kr
Amortering *** 1,00% 20 000 kr
Avsattning underhall **** 40 kr/m? 13 600 kr
Summa 191 800 kr

* Befrielse fran kommunal fastighetsavgift i 15 ar enligt gallande regelverk

** Avskrivningsbeloppet ar beroende av byggkostnaden och kan saledes @ndras om byggkostnaden justeras.

** Amortering sker med 1,0%.

*+x Enligt foreningens stadgar 8§ 8 ska avsattningar goras med ett belopp motsvarande minst 30 kr per

kvadratmeter bostadsarea och lokalarea

F. Foreningens intékter

Arsavgifter medlemmar

Summa

191 800 kr

191 800 kr



G. Lagenhetsredovisning

Lgh. Area
nr kvm Andelstal % Insats, kr Arsavgift, kr  Avgift kr/man
1 85  25,0000% 2595 000 47 950 3996
2 85 25,0000% 2 595 000 47 950 3996
3 85  25,0000% 2595 000 47 950 3996
4 85 25,0000% 2 595 000 47 950 3996
340 100% 10 380 000 191 800

Kostnaden for lagenhetens vattenforbrukning, uppvarmning, hushallsel, TV/bredband och
hemforsakring ingar ej i arsavgift ovan.

H. Uppskattade 6vriga kostnader per lagenhet utover vad som ingar i arsavgiften

Uppvarmning och hushallsel ca 1 400 kr/man

Vatten ca 170 kr/man

Hushallsel ca 500 kr/man

TV/bredband ca 500 kr/man

Hemf6rsakring ca 450 kr/man

Uppvarmning och hushallsel, beraknat pa 134 kr/kvm, uppskattad normalférbrukning (1
kwh kostar ca 1,50 kr)

Ovanstaende siffror ar uppskattade ar 2023, beroende pa villkor, eventuella rabatter,
hushallsstorlek/konsumtionsmonster samt forsakringsbelopp.

Priser for el varierar dver tid och bindningstider.

I. Nyckeltal

Anskaffningskostnad 36 412 kr/m2
Foreningslan 5 882 kr/m2
Insats 30 529 kr/m?2
Driftkostnad 171 kr/mz
Arsavgift 564 kr/m?
Avskrivningar 235 kr/m?
Kassaflode 40 kr/mz
Avsattning underhall 40 kr/m2
Belaningsgrad i foreningen 16,2%



J. Sarskilda forhallanden

Sakerhet for lAnen kommer att utgéras av pantbrev. Bindningstiden for Ianen avses att mixas vid
slutplacering sa att snittrantan inte 6verstiger den i kostnadskalkylen angivna rantan.

Kalkylen ar baserad pa de forutsattningar for finansiering for projektet som fanns da kalkylen
upprattades 2023-05-17.

Fastighetsforvarvet kommer att ske genom att féreningen forvarvar aktier i ett bolag som ager
fastigheten. Bostadsrattsforeningen forvarvar sedan fastigheten genom en underpriséverlatelse
fran bolaget. Lagenheterna kommer att upplatas med bostadsratt och fastigheten utnyttjas sedan
som sakerhet for féreningen lan. Bolaget kommer darefter att likvideras.

Bostadsrattsforeningens syfte ar att upplata lagenheter med bostadsratt utan begransning i tiden.
Om foreningen beslutar att sélja fastigheten finns en latent skatteskuld som ska betalas vid
forsaljningen.

Bostadsrattsforeningen forbehaller sig ratten att 6ka belaningen i de fall rantelaget forandrats i
samband med upplatelse/ekonomisk plan.

Bostadsrattsforeningen kommer i redovisningen att géra avskrivningar pa fastighetens bokforda
byggnadsvérde enligt K3 (BFNAR 2012:1).

Bostadsrattsforeningens beraknade arsavgift kommer att tacka foreningens lIépande utbetalningar
for drift, lanerantor, amorteringar samt avsattning till yttre underhallsfond. Féreningen kommer att
redovisa ett arligt underskott som utgor differensen mellan arlig avskrivning och summan av arlig
amortering samt avsattning till underhallsfond. Detta kommer inte att paverka foreningens likviditet.

Insatsernas och arsavgifternas fordelning mellan bostadsratterna framgar av den bilagda
lagenhetsforteckningen. Som bilaga redovisas aven en prognos med en kanslighetsanalys med
avseende pa forandring av ranta och inflation.

Uppgifterna i féreliggande kostnadskalkyl &r preliminara.

Styrelsen ansoker samtidigt om tillstand hos Bolagsverket att uppbara forskott pa insatserna fran
kbépare av bostadsrattslagenheter i féreningens fastighet.

Kristianstad den:

Bostadsrattsforeningen Ebert 3

BILAGA:
Prognos och kénslighetsanalys
Fastighetsutdrag



