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WALLENSTEDT

FASTIGHETSMAKLERI

Objektsbeskrivning
Vaster - Vastmannagatan 18

Vélskétt hyreshus pé Véster.

Pris 10 700 000 kr
Hyresintakter 705 648 kr/ar

Objekttyp Bostadsfastighet

Areal 767 m?
Fastighetsbeteckning Orebro Kalroten 5
Maoijligt tilltradesdatum Enligt dverenskommelse

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning Nu finns chansen att forvarva ett fullt uthyrt hyreshus med lag vakansrisk pa
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FASTIGHETSMAKLERI

Adress

Tomt

Bruksarea

Areakailla

Planbestammelser

Pantbrev

Vastmannagatan 18 i Orebro. Byggnaden innehaller totalt 7 bostadslagenheter om ca
394 m? inkl. 2 kallarlagenheter och en vindslagenhet, férdelat pa 1—4 rok och totala
hyresintakter pa drygt 700 000 kr/ar. Uppvarmning via fjarrvarme. Fér mer information se
dokumentet objektbeskrivning eller sa hor du av dig till fastighetsméaklare Patrik Bostrom
pa Wallenstedt Fastighetsmakleri.

Vastmannagatan 18, 70342 Orebro

767 m?, frikopt

Totalt 394 m?, fordelat pa:

Bostader 394 m?

Enligt séljarens information

Stadsplan (1941-08-01) Tomtindelning (1925-07-31)

8 st, totalt 6 700 000 kr

NYCKELTAL OCH EKONOMI

Saljarens prisforslag
Bruttointakter
Fastighetsavgift
Direktavkastning eget kapital
Pris/m? Bruksarea (K/BRA)

10 700 000 kr  Taxeringsvarde 6 840 000 kr
705648 kr  Driftskostnader -163 321 kr
-20 520 kr  Diriftnetto 521 807 kr

4,88 %  Pris/Taxeringsvarde (K/T) 1,56
27 157 kr

Pantbrev 8 st, totalt 6 700 000 kr. Kostnad fér nya pantbrev och lagfart tillkommer.
TAXERING
Typkod 320, Hyreshusenhet, huvudsakligen bostader

Taxeringsar

Taxeringsvarde

2025

Totalt 6 840 000 kr, fordelat pa bostadsmark 1 840 000 kr, bostader 5 000 000 kr

BYGGNADER

Bostadsbyggnad

Beskrivning Byggnaden innehaller totalt 7 lagenheter varav 2 i kéllaren och 1 p& vinden. | kéllaren
finns aven tvattstuga och lagenhetsforrad. Det finns 2 garageplatser som inte hyrs ut i
dagslaget och aven 2-3 p-platser pa garden som inte tas ut nadgon hyra for. Den stora
lagenheten pa entréplan har egen tillgang till trddgarden och poolen.

Byggnadstyp Hyreshus
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FASTIGHETSMAKLERI

Byggar 1934

Fasad Puts

Grundlaggning Kallare

Bjalklag Betong + Tra

Fonster 2-glas

Tak Betongpannor

Utvandigt platarbete Lackerad plat

Uppvarmning Fjarrvarme

Vaning/hiss Antal vaningar: 3. Hiss saknas.
Vatten & aviopp Kommunalt vatten och aviopp.

ENERGIDEKLARATION

Status Utférd 2019-03-28 /\l

Energiklass Byggnaden har energiklass G pa en skala A-G.

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

Energiprestanda 232 kWh per m? och ar (primarenergital), 219 kWh per m? (Atemp) och ar

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning 85610 Fastighetsel 23 694 Vatten/avlopp 29 524
Renhallning 12716 Samfallighet/GA Vagavgift/snd

Sotning Forsakring 11777 Tv-anlaggning

Forvaltning Fastighetsskotsel Periodiskt underhall

Lépande underhall Ovrigt

Summa arskostnad 163 321

Utéver summa é&rskostnad tillkommer kostnad fér fastighetsavqift/skatt 20 520 kr.

Kommentar Faktiska kostnader for 2025. Hyresintakter 2025, 705 648 kr
Momsregistrerad Nej
NUVARANDE AGARE

Husrum Fastigheter AB

OMGIVNING
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Allmant om omradet Vaster i Orebro ar stadsdelen som férkroppsligar i harmoni bade urbant pulserande liv
och rofyllda gronomraden. Strategiskt placerat mellan den rytmiska motorvagen och den
levande pulsadern Ostra Bangatan, som inkluderar centralstationen med dess flitiga tag-
och bussanslutningar, erbjuder Vaster en unik blandning av tillganglighet och ett lokalt
lugn.

Narheten till rekreation ar en framstaende fordel for de som valjer att bo har.
Karlaparken, Tegnérlundsparken och Trangens utbredande idrottsplats, som elegant
ansluter till den pittoreska Onskdldsparken, erbjuder omradets invanare en mix av lek,
avkoppling och sport. Oavsett om du ar ute efter en lugn promenad i parken, ett
energiskt traningspass eller bara en skon stund under ett av tradens skugga, erbjuder
Vaster en rik och mangsidig naturlig miljé.

Samtidigt forlorar stadsdelen inte sin urbanitet. Vaster rivaliserar med inre centrum nar
det galler stadsatmosfar, och erbjuder sina egna matvarubutiker, unika affarer, mysiga
caféer och inbjudande restauranger, som alla tillsammans ger en lokal, genuin kansla.
De som bor har uppskattar ofta det bekvama avstandet till alla tdnkbara bekvamligheter
med ett bibehallet lugn.

Omradet erbjuder barnomsorg som stracker sig fran férskola till gymnasium. Samtidigt
som barnfamiljer njuter av den rikliga tillgangen av lekplatser och trygga utomhusmiljéer.

KONTAKT

For mer information kontakta:

Ansvarig méklare

Patrik Bostrom

*  Reg. Fastighetsméklare
\ 070-569 98 45

patrik.bostrom@wallenstedt.se
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