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NORDISKA LAPPLANDSKANTEN
HOTELL

INVESTERINGSFASTIGHET
MED MARKBAR OCH STOR
POTENTIAL
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Har har du en unik mojlighet att
investera i en fastighet med enorm
potential for framtida vinster.

Projektet omfattar en ombyggd skolbyggnad som nu star
redo att bli ett modernt hotell med 50 rum.

 Detta omrade bestks arligen av tusentals ingenjorer,
experter och turister fran hela varlden, vilket garanterar
hog beldggning under vintersdsongen.

« Fastigheten ligger pa en naturskdn plats

med egen sjostrand, vilket gor den till ett idealiskt val for
bade vinterturism och sommaraktiviteter som fiske, jakt
och ekoturism.

« Med nérhet till storstdder som Umeé och Skellefted
erbjuder denna fastighet en attraktiv destination for olika
typer av besdkare — fran affarsresenérer till fritidsgéster.
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Det har &r mer an bara en fastighetsaffar. Det &r en flexibel och anpassningsbar
investering. Tack vare den hoéga infrastrukturens fardiga standard kravs inga
ytterligare stora investeringar for att starta verksamheten.

Du kan omedelbart driva den som ett hotell, ett vandrarhem eller
anvanda den fér andra kommersiella &ndamal, vilket dppnar dorrar for ménga olika
intaktsstrommar.

Projektets flexibilitet i investeringsmojligheter gor det sarskilt attraktivt:
oavsett om du vill investera ensam
eller i partnerskap kommer framtida intakter fran hotellverksamheten
snabbt att tAcka kostnaderna och generera betydande vinster.
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FASTIGHET

Denna noggrant renoverade byggnad erbjuder en stabil grund for
att snabbt och enkelt slutféra omvandlingen till ett fullt fungerande

hotell, med minimala ytterligare investeringar.

Har ges en unik méjlighet att lansera en hotellverksamhet pa en
attraktiv marknad med stora mojligheter till framtida vinster.

Byggnaden har genomgatt en omfattande
renovering och ombyggnad fér att bli ett modernt
hotell med 50 rum, samtliga utrustade med privata
badrum
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Fastigheten ligger strategiskt placerad 18 kilometer frn Arvidsjaur,
ett globalt centrum f6r vintertestning av fordon.

Omréadet ar kant for sin valutvecklade infrastruktur,
vilket ger stora méjligheter till expansion och vidare utveckling.
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Fastigheten omfattar en generds tomt pa 2 hektar, vilket ger stora mojligheter for
expansion och ytterligare utveckling. Den unika platsen pa en kulle med egen
sjostrand gor fastigheten sarskilt attraktiv fér besdékare som soéker naturnara
upplevelser. Laget erbjuder bade fantastisk utsikt och direkt tillgang till
rekreationsméjligheter vid sjon, vilket ar en stor férdel for framtida gaster,
oavsett om de &r turister, fiskare eller ekoturister.

Fastigheten

"Nordiska Lapplandskanten Hotell”
Pitevagen 46
933 93 Abborrtrask
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Hotellférvaltning &r belagen i en strategiskt viktig del
av norra Sverige, vilket ger fastigheten flera konkurrensférdelar.

Avstandet till stdder som Umeé och Skellefted,
cirka 125 kilometer bort, ger enkel tillgang till nédvandig

infrastruktur utan att forlora den unika narheten till
ordrd natur.

Umea och Skelleftea ar dessutom stader med
internationella flygplatser, vilket underlattar fér resenarer

och affarsgaster fran hela varlden att snabbt na
fastigheten.

Narhet
il Arvidsjaur

Arvidsjaurs flygplats méjliggdr snabb
tillgang till regionen med direktflyg
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Och fran europeiska stader som

Munchen, Stuttgart, Hannover och Kaéln,
vilket starker turism och affarsresor samt gor
omradet attraktivt for internationella géaster.
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Arvidsjaur centrum for vintertestning och naturskén miljo.

Arvidsjaur, beléget endast 18 kilometer fran fastigheten,
ar kant globalt som ett viktigt centrum fér vintertestning
av fordon.

Manga internationella bilféretag, sasom Audi, BMW,
Volkswagen (VW), Daimler (Mercedes-Benz), Jaguar,
Land Rover, Lamborghini och MAN, anvander omradet
for att testa sina fordon under extrema
vinterférhallanden. Dessutom ar féretag som BOSCH
och Continental aktiva har fér att utféra komponenttester

Detta skapar en konstant strom av tekniker, ingenjérer och
affarsresenérer som behdver boende, sarskilt under vintersdsongen
nar dessa tester &r som intensivast.

Genom att rikta sig till dessa féretag och erbjuda boende med hog
standard har Hotellférvaltning potential att f& en stabil och
aterkommande kundbas under vintersdsongen.
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Stdd och finansiering fran Arvidsjaurs kommun.

Arvidsjaurs kommun erbjuder omfattande stéd och
radgivning for foretagare som vill etablera eller utveckla
sin verksamhet i regionen.

Kommunens naringslivskontor arbetar i ndra samverkan
med lokala och regionala féretag, organisationer och
universitet for att frdmja en hallbar naringslivsutveckling.

Arvidsjaurs Kommun

For foretag inom turistnéringen finns sarskilda mojligheter att dra nytta
av kommunens satsningar pa infrastruktur.

Dessa investeringar syftar till att 6ka trafiken, vilket starker internationell

turism och darmed lokala féretag inom bestksnaringen. Féretag kunna
soka olika lan och stod.

Dessutom erbjuder Arvidsjaurs kommun stéd fér landsbygdsutveckling
genom en intern arbetsgrupp med representanter fran olika
forvaltningar. Syftet &r att skapa en levande kommun och framja
samverkan i hela regionen.



https://arvidsjaur.se/naringsliv/
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MANGSIDIGHET I ANVANDNINGSMOJLIGHETER
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POTENTIELL Tomtens storlek och narheten till sjon
mojliggdr utveckling av faciliteter for
EXPANSION friluftsaktiviteter som fiske, batliv, och

vintersporter.

UTVECKLING

Att utveckla en dedikerad
rekreationsavdelning kan attrahera
ekoturister och naturélskare samt locka
nya besdkssegment som ar
intresserade av dventyrs— och
naturbaserad turism.

En investering i en bastu eller en
relaxavdelning vid sjon skulle ocksé ge
ett mervéarde for gésterna och
ytterligare differentiera hotellet pa
marknaden.
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Utdkning av hotellkapacitet

Den redan hdga byggnadsstandarden och genomférda
renoveringarna erbjuder mojligheten att snabbt anpassa
fastigheten for olika kommersiella syften.

De befintliga 50 rummen kan enkelt kompletteras med fler rum,
stugor eller glampingplatser pa tomten.

En utbyggnad med ytterligare 20 rum skulle kunna genomféras

genom att anvanda marken for att uppféra en separat byggnad
eller fristdende enheter.

Detta skulle innebara en potentiell kapacitetsékning pa upp till
40% vilket mojliggor ett dkat intaktsflode under hégsasong.

Mojlighet till korttidsuthyrning
eller semesterboende.

Omradets naturskona miljo gor Hotell och vandrarhem.

fastigheten idealisk for

Korttidsuthyrning och Fastigheten kan anvandas bade
semesterboende. som hotell och vandrarhem.
Genom att erbjuda olika Genom att erbjuda flexibla
hyresalternativ kan fastigheten rumspriser beroende pé sasong
attrahera turister som soker langre  och kundbehov, kan

vistelser, vilket o?ksa minskar verksamheten attrahera bade till
driftskostnader for rummen. budgetmedvetna besokare och

premiumgéaster.
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KOMMERSIELLA

ARRANGEMANG

EVENTLOKALER

Arvidsjaur erbjuder en mangd friluftsaktiviteter
och rekreationsmojligheter som kan integreras
I hotellets tjansteutbud. Med narheten till
Arvidsjaur och dess starka koppling fill
bilindustrins vintertester

skulle en utbyggnad av konferens- och
motesfaciliteter vara sérskilt attraktiv for
affarsresenérer och foretag.

Konferensutrymmen fér 100-150 personer kan
generera betydande intakter fran konferenser
och affarsméten under lagsasong.

Med det redan befintliga kdket och
majligheten att snabbt utdka lokalerna kan
hotellet anordna bréllop, jubileum och
foretagsfester, sarskilt under
sommarsasongen da vadret tillater
utomhusevenemang.

Den vackra strandkanten av sjon, omgiven av
det rofyllda skogslandskapet, skapar en
idealisk milj¢ f6r sddana tillstallningar,
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Friluftsaktiviteter & rekreation

Sndskotersafari
Guidad tur genom Arvidsjaurs snokladda landskap pa snoskoter, vilket ger

gasterna en spannande och oférglémlig vinterupplevelse.

Hundspannsturer

Upplev den traditionella samiska transportmetoden med hundspann genom
vildmarken, en unik och minnesvard aktivitet som kombinerar kultur och aventyr.
Vandring med renar

Guidad vandring tillsammans med renar, vilket ger en fascinerande inblick i den
samiska kulturen och en néra kontakt med dessa ikoniska djur.

Natursafari

Utforska Arvidsjaurs rika flora och fauna med kunniga guider som delar med sig

av sin lokala expertis.

Skotersafari

Guidad tur pa skoter genom Arvidsjaurs vackra vinterlandskap, en populér
aktivitet for bestkare.

Fiskeupplevelser

Guidade fisketurer till lokala sj¢ar och vattendrag, kénda for sitt rika fiskebestand
och naturskdéna omgivningar.

Bjornskadning

Mojlighet att pa ett sékert satt observera bjdrnar i deras naturliga milj¢ — en unik
och oférglémlig naturupplevelse.

Isklattring

For de aventyrliga erbjuds isklattring pa frusna vattenfall under vintermanaderna.
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TURISTISKA & SASONGSRELATERADE
FORDELAR I REGIONEN
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Vinterturism

Regionen ar ka&nd for sitt exceptionella vinterlandskap och erbjuder
ideala férutséattningar for vintersport och andra vinteraktiviteter. Hotell
har potential att attrahera vintersportentusiaster och ekoturister fran
hela véarlden. Férutom skidakning och snéskotersafari finns
mojligheten att delta i norrskensjakt — en populér aktivitet bland
internationella bestkare. Eftersom omradet har mycket lite
ljusféroreningar, erbjuder det optimala férhallanden for att observera
detta spektakuléra naturfenomen.

Sommarturism — fiske, jakt och naturupplevelser

Under sommarsasongen blomstrar regionen med ett stort utbud av
aktiviteter som attraherar bade naturélskare och &ventyrslystna
resendrer. Lapplands vattendrag och sjoar ar populéra fiskeplatser
och lockar sportfiskare som sdker arter som 6ring, lax och gadda.
Jaktsasongen ger ocksa besdkare mojlighet att delta i guidade
jaktutflykter, vilket ar sarskilt populart bland internationella turister
som vill uppleva den svenska naturen.

Ekoturism och héallbar turism

Regionen &r aven idealisk fér ekoturism och har borjat attrahera fler
besodkare som soker héllbara och autentiska naturupplevelser. Manga
turister uppskattar méjligheten att vandra, campa och delta i
naturutflykter under de langa sommardagarna i norra Sverige. En
vaxande trend inom turismen ar att kombinera naturupplevelser med
larande om lokal kultur, flora och fauna, vilket ytterligare dkar intresset
for ekoturism i Lappland.

I3
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Arvidsjaur &r omgiven av enastaende orérd natur som
erbjuder ett stort utbud av naturskdna platser och
aktiviteter for fritidsgaster och naturalskare.

Dessa platser, tillsammans med de vidstrackta skogarna
och de 6ver 4 000 sjdarna i regionen, gor Arvidsjaur till

en idealisk destination for naturalskare och
friluftsentusiaster.
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Vittjakk Fjallet

Vittjakk Fjallet, belaget strax utanfoér Arvidsjaur, erbjuder en
fantastisk milj¢ for bade vinter- och sommaraktiviteter.

Omréadet &r kant for sina varierade skidspar och
slalombackar som lockar bade lokala invanare och
internationella turister under vintersdsongen.
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Lappstaden

Lappstaden i Arvidsjaur ar en historisk samisk kyrkstad
och den enda bevarade kyrkstaden i Sverige med samiskt
ursprung, vilket tydligt aterspeglar den samiska
byggnadstraditionen.

Denna unika kulturmilj6 bestar av cirka 80 byggnader,
inklusive timmerkator och harbren, som anvandes av
samerna under kyrkhelger och marknader.

16
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Piteélven Ekopark

Pitedlven Ekopark i Norrbottens lan ar Sveriges langsta
och stracker sig cirka 80 kilometer med en total yta pa
10 300 hektar.

Denna oreglerade nationalalv erbjuder en mangfald av

naturupplevelser, inklusive fiske, paddling och vandring.

Pitedlven Ekopark

17


https://www.sveaskog.se/globalassets/jakt-fiske-och-friluftsliv/ekoparker/ekoparksplan_pitealven_20140822.pdf
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Trollforsen

Trollforsen, beldgen cirka 50 kilometer fran Arvidsjaur
langs Piteadlven, ar en av Sveriges mest imponerande

forsar och erbjuder en rad aktiviteter fér natur- och
aventyrsalskare.

Omradet kring Trollforsen ar kant for sitt rika fiske, sarskilt
efter harr, dar exemplar déver 2 kilo har fangats. Andra arter
som &ring, sik, gaddda och abborre ar ocksa vanliga.
Fiskestrackan &r cirka 9 kilometer lang, fran Hokselet till
jarnvagsbron som korsar Piteélven.

18
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Grodkallan

Grodkallan, &ven k&dnd som Tsuobbuodja pa samiska,
ar en imponerande kallkalla belagen pa Slengmyran,
norr om Arvidsjaur i Lappland. Kéllan har en diameter
pa cirka 15 meter och ett djup pa minst 3 meter. Dess
turkosa, kristallklara vatten skapar en nastan magisk
atmosfar mitt i myrlandskapet.

19
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Framgangsrika projekt i Norrbottens Ldn som inspirationskallor

Treehotel, Harads

Ett lyxigt ekohotell i trAdkronorna, designat av kédnda arkitekter. Hotellet lockar en
exklusiv kundbas av ekoturister och naturalskare frén hela varlden.

Nyckelfaktorer fér framgang:

* Innovativ och héllbar design.
+ Internationellt varumarke tack vare unika koncept som "Mirrorcube".
+ Fokus pé en lyxig men miljévanlig gastupplevelse.

Lardomar for Nordiska Lapplandskanten Hotell: Betona hotellets naturliga lage och
mojligheten att erbjuda aktiviteter som starker upplevelsevardet, sdsom lyxig
ekoturism.

20
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Aurora Safari Camp, Jokkmokk

Sveriges forsta glampingcamp for vinterturism, med en stark inrikining pa
norrskensupplevelser.

Nyckelfaktorer fér framgang:

+ Anpassning till vinterturism med aktiviteter som sndskotersafari och norrskensjakt.
+ En exklusiv och personlig kundupplevelse med f& enheter och hég servicegrad.

Lardomar foér Nordiska Lapplandskanten Hotell: Utveckla wunika och
sdsongsanpassade erbjudanden, exempelvis guidade naturturer, bastu vid sjon
eller norrskenspaket.

21
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EKONOMISK PROJEKTBESKRIVNING
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Ekonomisk héllbarhet och intéktspotential.

Total intaktspotential

Konferenser & ) .
evenemang Fr//ufz‘sz{'kt/wz‘ez‘er &
rekreation
+ 11,5 milioner SEK (hotellrum) " HotellgzEnster

+ 720 000 SEK (evenemang)

+ 600 000 SEK
(genomsnitt for friluftsaktiviteter)

= 12,82 miljoner SEK

Intéktsdel (Revenue)

Hotelltjanster (Hotel Rooms):

Antal rum: 50

Beldggningsgrad: 70 %
Genomsnittligt pris: 900 SEK per natt
Arliga intakter = 50 rum * 0,70 (belaggning) * 900 SEK * 365 dagar
=~ 11,5 miljoner SEK.

Konferenser och evenemang (Conference and Events):
Genomsnittligt antal evenemang per manad: 2

Genomsnittlig intakt per evenemang: 30 000 SEK

Arliga intakter = 2 evenemang/manad * 30 000 SEK * 12 manader
~ 720 000 SEK.

Friluftsaktiviteter och rekreation (Outdoor Activities and Recreation):
Uppskattade arliga intékter: mellan 500 000 och 700 000 SEK.

22
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Kostnadsdel (Expenses)

Total summa kostnader Avskrivningar
4 fasta kostnader

+ 3,85 miljoner SEK (personal)

+ 1,28 miljoner SEK (kommunala tjanster)
+ 640 000 SEK (marknadsforing)

+ 1,92 miljoner SEK

(avskriv. & andra fasta kost.)

= 7,69 miljoner SEK

Kostnadsuppskattning

|
|
: : Marknadsforing

(ungeférliga varden):

Personal Kommunala
yanster

* Personal:
30 % av intékterna ~ 3,85 miljoner SEK

« Kommunala tjanster och andra driftskostnader
10 % av intékterna ~ 1,28 miljoner SEK

» Marknadsféring
5 % av intdkterna ~ 640 000 SEK

« Avskrivningar och andra fasta kostnader

15 % av intékterna ~ 1,92 miljoner SEK

Fasta kostnader (Fixed Costs): Rérliga kostnader (Variable Costs):
« Avskrivningar (Depreciation) * Personal (Salaries and Wages)
* Forsakring (Insurance)  Energi och kommunala tjanster (Utilities)

+ Rantekostnader (Interest Payments) * Mat och dryck (F&B Costs)
» Marknadsféring och reklam (Marketing and

Promotion)

23
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Rorelseresultat (Operating Profit):

Intakter (Revenue): 12,82 miljoner SEK

Minus Kostnader (Expenses): 7,69 miljoner SEK

Rorelseres

ultat (Operating Profit) ~ 5,13 miljoner SEK

Jamfoérelse mellan intakter och kostnader

1.2¢

Belopp (sek)

0.6

0.4

0.2

0.0

1.0f

0.81

le7

12,820,000 sek

7,690,000 sek

5,130,000 sek

Totala intékter Totala kostnader Rorelseresultat

24



a

NORDISKA LAPPLANDSKANTEN HOTELL

SWOT

Styrkor (Strengths)

Strategiskt lage nara Arvidsjaur och storre
stader som Umeé och Skellefted med god
infrastruktur.

Attraktiva naturresurser: egen strandlinje
och narhet till skog och sjo, perfekt fér
ekoturism och friluftsaktiviteter.

En redan definierad malgrupp: ingenjorer,
tekniker, naturturister och afférsresenérer.

Mojlighet till expansion: 50 befintliga rum
kan utdkas med fler enheter som glamping
eller fristdende stugor.

Nyrenoverade grundldggande system:
el, vdrme, vatten och isolering av hég
kvalitet.

Mejligheter (Opportunities)

Véaxande intresse for hallbar turism och
ekoturism — mojlighet att etablera hotellet
som en premium-ekoturismdestination.

Samarbeten med internationella
fordonsféretag som utfér vintertester i
Arvidsjaur (BMW, Audi, Volkswagen, m.fl.).

Majlighet att utveckla konferens- och
moteslokaler for foretag och
organisationer.

Internationell marknadsféring via globala
plattformar som Booking.com och Airbnb
for att locka turister.

25

Svagheter (Weaknesses)

Hboga initiala investeringskostnader for att
slutféra de planerade renoveringarna.

Turismens s&songsberoende kan begrénsa
intdktsmajligheterna under
mellans&songen.

Risk fér beroende av lokal
transportinfrastruktur och regionala
politiska riktlinjer.

Behov av omfattande

marknadsforingsinsatser for att locka
internationella gaster.

Hot (Threats)

Konkurrens fran andra hotell,
campinganldggningar och glampingprojekt
i regionen.

Eventuella ekonomiska nedgéngar som
kan paverka turism och investeringar.

Klimatférandringar som kan péverka
vintersdsongen och dess aktiviteter
negativt.

Andrade regler och lagar fér turism och
fastighetsutveckling i Sverige och EU.
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Vi presenterar en unik investeringsmdjlighet:
fastigheten "Nordiska Lapplandskanten Hotell”
belagen vid Pitevdgen 46, 933 93, Aborrtrask.

Denna fastighet har genomgéatt omfattande renoveringar och &r redo att bli ett
modernt hotell med 50 rum och stora méjligheter fér ytterligare utveckling.

Information om fastigheten och dess férdelar

Fastigheten &r beldgen i en naturskdén milj® med egen sjostrand och erbjuder stora
mojligheter for bade vintersport och sommaraktiviteter. Med narhet till Arvidsjaur — ett
internationellt centrum for vintertestning av fordon — och stader som Umeéa och Skellefted, ar
fastigheten attraktiv bade for affarsresenéarer och fritidsgaster.

Nodvandiga investeringar och renoveringar

For att ytterligare forbéttra fastighetens standard och sakerstalla modern drift behdver vissa
uppgraderingar genomforas.

Typ av arbete Kostnad inklusive moms
Grundlaggande VVS-arbeten 393 750 SEK

Omfattande omdragning av VVS-systemet 2 415 000 SEK

Installation av sjévarmepump 175 000 SEK

Ovriga inomhusinstallationer och fasadarbeten ~ 10 000 000 SEK

Den totala uppskattade kostnaden fér samtliga renoveringsatgarder &r cirka
12,98 miljoner SEK.

Marknadspriser och prisforslag

FOr att ge en realistisk beddmning av forséliningspriset har vi gjort en marknadsjémidrelse
med liknande fastigheter i norra Sverige, i omrdden som Ume& och Skelleftead

Medelpris for liknande fastigheter: 25-30 miljoner SEK.
Uppskattad rabatt:

Med hansyn till den nodvandiga investeringen pa 12,98 miljoner SEK foreslas en rabatt for
att reflektera de tillkommande kostnaderna.

Férsaljningspris:

Ett forsaljningspris pa 12, 02 miljoner SEK, vilket inom det jamférande marknadsintervallet
efter att ta hansyn till investeringsbehoven.
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Uthyrningsvillkor och investeringsuppldgg
Uthyrningsvillkor.
Vi erbjuder uthyrning av fastigheten till ett pris pa 100 000 SEK per manad. Hyran
inkluderar ratten att driva verksamheten som hotell eller vandrarhem, samt tillgang till alla
faciliteter och infrastruktur.

Investeringsuppldgg genom hyresbetalningar.

For att underlatta finansieringen av nédvandiga renoveringar erbjuder vi ett flexibelt
upplagg dar delar av hyresbetalningarna gér till att tadcka dessa kostnader:

Delvis finansiering genom hyran:

Under de forsta 10 &ren anvands 50 000 SEK av hyran per méanad till renoveringar,
medan resterande 50 000 SEK betalas som hyra.

Detta uppléagg fortsatter tills dess att fastigheten ar i full drift och samtliga nédvandiga
arbeten har genomférts.

Efter denna period betalas den fulla hyran p& 100 000 SEK per ménad.
Total finansiering av renoveringar genom hyresbetalningar.

Under en 10-arsperiod kommer totalt 6 miljoner SEK
(50 000 SEK/ménad * 12 ménader * 10 &r) att ga till att tacka renoveringskostnaderna.

Detta ger en betydande fordel for hyresgésten, som pé detta satt kan bidra till
fastighetens forbattring samtidigt som driften pagar.

Uthyrningsperiod och férnyelse.

Hyresperiod: Vi erbjuder langsiktiga uthyrningsavtal pa 10 eller 20 &r, med mojlighet till
fornyelse och eventuell justering av hyresavgiften baserat pa marknadsfoérhallanden och
de genomfdrda renoveringarna.

Renoveringsskyldigheter: Hyresgésten far delvis ansvar for fastighetens renovering och
forbattring genom hyresbetalningarna, vilket ger storre flexibilitet och en 1&ngsiktig kansla
av agarskap.

Uthyrning av

fastigheten 100 000 SEK per manad

50 000 SEK per méanad anvands for renoveringar
under de forsta 10 aren,
resterande 50 000 SEK betalas som hyresavgift

Delvis finansiering
genom hyran

Full hyrg efter 100 000 SEK per ménad
renoveringar
Total finansiering av

. 6 miljoner SEK ¢ver en 10-arsperiod
renoveringar

Langsiktiga avtal pa 10 eller 20 ar
Hyresperiod med mojlighet till férnyelse och eventuell justering av
hyresavgiften baserat pd marknadsférhallanden
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Investering och renoveringsplan

Initial investering.

Vi erbjuder en modell dar investeraren, som deldgare eller aktiedgare, bidrar med ett
belopp pa upp till 12 miljoner SEK for att renovera och utveckla fastigheten. Denna
summa anvéands for att fa fastigheten i full drift och forbattra faciliteterna.

Malet &r att samarbeta med framtida partners for att hdja standarden, 6ka
fastighetens attraktionskraft och maximera beldggningen med hotellgéster.

Vinstdelning.

Efter att investeringen pa 12 miljoner SEK har genomforts och fastigheten ar i full
drift, kommer vinsterna att fordelas mellan fastighetsagaren och investeraren
baserat pd aktieandelar. Detta ger alla parter en langsiktig intaktsstrom och
maojlighet till vardedkning.

Forvantade arliga intékter.

Baserat pa de nuvarande prognoserna forvantas fastigheten generera arliga intakter
pa cirka 12,82 miljoner SEK.

Kostnads— och vinstuppskattning.

Renoveringskostnader: Den totala investeringen for renoveringar uppskattas till
12 983 750 SEK, vilket kommer att tackas genom initialinvesteringen.

Driftskostnader: De arliga driftskostnaderna forvantas vara 7,69 miljoner SEK
baserat pa tidigare berakningar. Dessa kostnader tdcks innan vinsten delas mellan
parterna.
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NORDISKA LAPPLANDSKANTEN HOTELL

Nya
fonster

Vaggar
anpassade
till klimatet

Taket i gott
skick

Helt
ny interiér

Elledningar
utbytta

Ny
uppvarmning

Vattenfdrsdrjning
uppdaterad

Alla fonster har bytts ut mot hdgkvalitativa
metall-plast tvaglasfonster, vilket forbattrar
isoleringen och 6kar energieffektiviteten.

Byggnadens vaggar ar av robust tegel och
har forstarkts med ett extra lager mineralull,
sarskilt anpassat for regionens kravande
klimatforhallanden.

Taket ar i utmarkt skick och byttes ar 1998,

vilket sakerstaller langvarig hallbarhet samt
skydd mot vader och vind.

Den ursprungliga planldésningen har helt
demonterats, och byggnaden har anpassats
for hotellverksamhet. Alla rum och badrum ar
nu fardiga for slutfinish, vilket ger dig
mojligheten att satta din egen pragel pa
design och inredning.

Hela det elektriska systemet har bytts ut,
vilket garanterar sdker och modern drift.

Ett nytt varmesystem har installerats for
optimal energieffektivitet och komfort, och
hégkvalitativa, energieffektiva

varmeradiatorer har installerats i hela
byggnaden.

Vattenledningar har bytts ut for att sékerstalla
palitlig och modern vattenfdrsorjning.
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Ventilations
forberedelser

Sjdvarmesystem

Nytt
avloppssystem

Forberedelser har gjorts for installation av ett
modernt ventilationssystem, vilket gér det
enkelt att anpassa fastigheten till &nskad
standard.

Ett innovativt vArmesystem som utnyttjar
vatten fran sjon installerades 1998. Roéren
mellan byggnaden och sjon ar i utmarkt skick

och kraver endast byte av varmepump for att
aterfa full funktionalitet.

Ett helt nytt avlioppssystem har installerats for
att uppfylla dagens krav pa miljé6 och hygien.

Alla tekniska specifikationer, projektbeskrivningar och renoveringsplaner
finns tillgangliga vid férfrAgan och kan anpassas efter olika

informationsbehov.
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