FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag traffat féljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT
FOR LOKAL

Nr:

Sid1(4)

Kryss i ruta innebér att den darefter foljande texten géller

Bemab Mark och Utemiljo AB

Hyresvérd Namn: Personnr/orgnr:
Artikeln Fastigheter AB 556622-5230
Hyresgést Namn: Personnr/orgnr:

556440-8846

Aviseringsadress:

Lokalens adress Kommun: Fastighetsbeteckning:
m.m Nykdping Artikeln 11
Gata: Trappor/hus: Lokalens nr:
Foretagsvagen 24
Lokalens Lokalen med tillhérande utrymmen hyrs ut fér att anvéndastill
anvéndning Kontor och forrdd
[ ] Anvéndningsandamalet har ndrmare angettsi bifogad specifikation. Bilaga:
Lokalens skick Lokalen hyrsut i befintligt skick.
[_] En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift cini vem som pa tilltrédesdagen i Biiatias
férekommande fall ska ha ombesdrjt och bekostat dels tuirdandet av brister, dels Sverenskomna dndringar framgar | ©' 292"
av bifogat besiktnings- och &tgérdsprotokoll.
Lokalens storlek  [Areatyp Plan P Areatyp Plan cam?
och omfattning
Kontorsarea 245
Lagerarea 310
Omii kontraktet angiven area avviker frn faktisk area medfor avvikelsen inte ritt fér hyresgésten till dterbetalning eller sénkning av hyran
respektive hyresvarden rétt till hégre hyra
[C] Omfattningen av den férhyrdalokalen framgér av bifogade ritning(ar). Bilaga:
Tillfart for bil fori-  |[] Platsfor |[ ] Plats for skyltskap/ Parkeringsplats(er) |[ ] Garageplats(er)
och urlastning skylt automat for bil(ar) f5r bil(ar)
Hyrestid Fran och med den: Till och med den:
2015-05-01 2018-04-30
;’:ﬁ::g:::g:;:gl Uppségning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 6 ménader fére den avtalade hyrestidens utgang.
I annat fall &r kontraktet for varje gang férldngt med 2 ar [ manader
Hyra Kronor 600000 per &r exklusive nedan markerade tillégg
9
Indexklausul Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga:
Fastighetsskatt Fastighetsskatt ersittsi enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. [] Fastighetsskatt ingdr i hyran. Bilaga:
Tillhanda- « s 4 5o
hallande avoch Hyresvérden tillhandahaller/ombesérjer
betalning forel, El [Jva [] vérme [] Varmvatten [JKyla [] Ventilation
va,varme, Betalning:
VRrmvatten; El [] Hyresgésten har eget [] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad Ingari hyran. ’
kyla och . Bilaga:
i abonnemang. driftskostnadsklausul.
ventilation
va [] Hyresgésten har eget [] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad Ingari hyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. l'aga:
Virme [] Hyresgéasten har eget [] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad Ingéri hyran. y
: Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Varmvatten [ ] Hyresgésten har eget [] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad Ingéri hyran. )
4 Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Kyla [] Hyresgésten har eget [] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad []Ingarihyran. .
. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Ventilation [] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad Ingari hyran. :
f Bilaga:
driftskostnadsklausul.
Fastighetségarna Sveriges formuldr 12B.2 upprittat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014. |Sign Sign

Eftertryck forbjuds.




FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag tréffat féljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid2(4)

FOR LOKAL Nr:

Kryss i ruta innebér att den dérefter féljande texten géller

Métare Om hyresgésten ska ha eget abonnemang enligt ovan och métare saknas utfors och bekostas installationen av erforderliga méatare av

[] hyresvdrden [] hyresgéasten
Avfalls- | den omfattning hyresvarden &r skyldig att dels tillhandahalla utrymme for lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall & hyresgésten
hantering skyldig att placera avfall i avsett karl p& avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare kllsortering som hyresvérden

kan komma att besluta. Harutover géller foljande:

[X] Hyresgésten ska svara for och bekosta borttransport av avfall som hérrér fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen
(dock aligger det hyresvérden att tillhandahalla avfallskarl och erforderligt avfallsutrymme). Hyresgésten férbinder sig att med
renhéllningsentreprendr teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall.

[ ] Hyresvérden samordnar borttransport av avfall for flera hyresgésters verksamhet i fastigheten. Hyresgést an ska som till&gg till hyran till
hyresvérden betala ersittning for hyresgéstens andel av kostnaden fér borttransporten. Lokalens ancic! av denna kostnad ska anses

vara procent. Hyrestilligget uppgar vid detta kontrakts tecknande till kronor per ar.

[] Kostnaden for borttransport av avfall som hérrér fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen ingar i hyran.

[] Annan reglering enligt bilaga Bilaga:
Trappstadning |[_]ingarihyran [X] ombesérjs och bekostas av hyresgésten [] annan reglering eniigt bilaga Bilaga:
Snérdjningoch [[X] ingérihyran [] ombesérjs och bekostas av hyresgésten |} annan reglering enligt bilaga Bilaga:
sandning ga:
Oférutsedda Skulle efter kontraktets tecknande of 6rutsedda kostnadsékningar uppkommaior fastigheten pé grund av
kostnader a)inférande eller hojning av sarskild for fastigheten utgaende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besluta om, eller
b) generellaombyggnadsatgérder eller liknande p& fastigiieten sorm inte enbart avser lokalen och som hyresvérden &r skyldig att utfératill
foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller miyndighet
ska hyresgésten med verkan fran intrédd kostnadsiikning betala ersitining till hyresvérden fér den pé lokalen beldpande andelen av den totala
arliga kostnadsokningen for fastigheten.
Lokalens andel ska anses vara procent. Har andelen inte angetts utgors denna av hyresgdstens hyra (exkl eventuell moms)i
forhallandetill dei fastigheten vid tidpunkten {61 kostnadsokningen utgaende lokalhyrorna (exkl eventuell moms). Fér lokal som inte &r
uthyrd gérs dérvid en uppskattning av marknadshyran for lokalen.
Med skatt enligt a) ovan avsesinte moins och fastighatsskatt i den man erséttning fér denna betalasi enlighet med éverenskommelse. Med
oférutsedda kostnader menas sddana kostnader som vid kontraktets ingdende inte beslutats av de under a) och b) angivna instanserna.
Ersattningen betalas enligt nedanstaende regler om hyrans betalning.
Mervardesskatt
(moms)
Hyresgdstens Hyresgésten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt [] Hyresgasten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
Hyresvirdens Fﬁstighetségaren/hyresvérden &r skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen. Hyresgésten ska utéver hyran erldgga vid varje tillfélle
momsplikt gallande moms.

[] Om fastighetsdgaren/hyresvarden viljer att bli skattskyldig till moms f6r uthyrning av lokalen ska hyresgésten utéver hyran erlégga vid
varje tillfélle géllande moms.

Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, beréknas pé angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt gallande regler fér moms pa

hyran, paiférekommande fall enligt hyreskontraktet utgaende tillagg och andra erséttningar.

Om hyresvérden till f6ljd av hyresgastens sjalvstandiga agerande — sdsom exempelvis upplételse av lokalen helt eller delvisi andra hand (dven

upplatelsetill eget bolag), eller Gverlételse - blir jamkningsskyldig for moms enligt bestdmmelserna i mervérdesskattelagen, ska hyresgésten

fullt ut erséatta hyresvéarden for dennes forlorade avdragsratt. Hyresgésten ska vidare utge ersattning for den kostnadsékning som féljer av

hyresvérdensférlorade avdragsratt for ingdende moms pé driftskostnader som uppstér genom hyresgéstens agerande.

Hyrans betalning

Hyran betalas utan anfordran i forskott senast sista vardagen fére varje PlusGiro nr: BankGiro nr:

kalendermanadsbérjan [ ] kalenderkvartals bérjan genom inséttning pa

Réanta, betal-
ningspaminnelse

Vid forsenad hyresbetalning ska hyresgdsten betala dels ranta enligt réntelagen, dels ersattning for skriftlig betalningspaminnelse enligt
lagstiftningen om erséttning for inkassokostnader m.m.

Miljopaverkan

Hyresgasten ska fore tilltradet inhamta erforderligatillstand for den verksamhet for vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas p4 ett
sadant satt att den uppfyller vid varje tidpunkt géllande miljolagstiftning och Gvriga foreskrifter for miljon. Hyresgédstens ansvar fér
miljopaverkan géller &ven efter kontraktets upphdrande och preskriberasinte enligt bestimmelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.

[] Fér ytterligare bestdmmelser avseende miljofarlig verksamhet, se bifogad miljéklausul. Bilaga:

[] Parterna har tréffat en verenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljépaverkan, se grén bilaga. Bilaga:

Byggvaru-
deklarationer

Om hyresgésten i enlighet med bestammelser i detta kontrakt eller i annat fall utfér underhalls-, férbattrings- eller dndringsarbeten avseende
lokalen ska hyresgdsten for hyresvérden i god tid fore arbetets utforande forete byggvarudeklarationer —i den mén sddanafinns utarbetade —
for de produkter och material som ska tillféras lokalen.

Revisions-
besiktningar

Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer sdsom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgésten tillhérig installation, ska hyresgdsten pa egen bekostnad utféra begérda atgérder inom den tid myndigheten har féreskrivit. Om
hyresgésten inom némnda tid inte har dtgardat fel och brister har hyresvarden rétt att pa hyresgéstens bekostnad utféra sédana atgérder som
myndigheten har foreskrivit.

Tillganglighet till
vissa utrymmen

Hyresgésten ansvarar for att tilltréde till sadana utrymmen som hyresvérden eller ndgon som foretrader hyresvirden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste hatillgang till fr skétsel och drift av fastigheten inte hindras genom
forhallanden i hyresgastens verksamhet.

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr12B.2 upprattat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014.
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag tréffat foljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid3(4)

FOR LOKAL Nr:

Kryss i ruta innebidr att den déarefter foljande texten géller

PBL-avgifter

Om hyresgésten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar andringar i lokalen och hyresvérden till féljd av detta enligt reglerna
i plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgésten till hyresvdrden betala ersittning med motsvarande

belopp.

Brandskydd

[] Parternas skyldigheter gentemot varandrai anledning av lagstiftningen om skydd mot olyckor reglerasi bifogad

brandskyddsklausul. Bilaga:

Myndighetskrav
m.m.

ska pa eget ansvar och egen bekostnad svara for de dtgarder som myndighet, domstol eller férsikringsbolag med stéd
avnu géllande eller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltrddesdagen kan komma att kréva for lokalens nyttjande
for avsedd anvandning. Hyresgasten ska samrada med hyresvéarden innan atgérder vidtas.

Hyresvérden

[ ] Hyresgésten

Inredning

Lokalen uthyrs

utan sérskild for verksamheten avsedd inredning [ med s&rskild fér verksamheten avsedd inrediiiing enl bilaga

Bilaga:

Underhall

Hyresvérden ska utfora och bekosta erforderligt underhdll | Hyresgésten svarar dock fér
av lokalen och av hyresvérden sérskild fér verksamheten

tillhandahallen inredning

Bilaga:
[(en! bilaga

Hyresgdstens underhallssiyldighet orfattar ddrutéver
[enl bilaga

[ ] Hyresgésten ska utféra och bekosta erforderligt underhall
delsav ytskikt pa golv, vaggar och tak, delsav inredning
som hyresvarden sarskilt tillhandahéller fér verksamheten.

Bilaga:

[] Annan férdelning av underhéllsansvaret, se bilaga. Bilaga:

Om hyresgésten asidosétter sin underhéllsskyldighet enligt ovan octi inteinom skilig tid vidtar réttelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvérden rétt att fullgora skyldigheten pa hyresgastens bekostn ad

Skétsel, drift och
andringsarbeten

Om inte annat Gverenskommits ska hyresvérden i forelommande fall ombesarja skdtsel, drift och underhéll av allménna och gemensamma
utrymmen.

[] Annan 6verenskommelse avseende allménna och germensamma utiymmen Bilaga
ilaga:

Hyresgdsten far inte utan hyresvérdens skriftlic= godkénnande, i lokalen eller annarsinom fastigheten, utférainrednings- och/eller
installations- eller &ndringsarbeten som direkt berdr bdrande byggnadsdelar eller for fastighetens funktion viktiga anldggningar eller
installationer s3som el, va och ventilation.

Installationer sasom sprinklerhuvuder: och anordningar for ventilation far inte av hyresgésten byggasin i inredning sé att effekten av sidana
anordningar forsamras. Hyresgasten ska vic utforande avinredningsarbeten se till att funktionen hos radiatorer och andra
uppvéarmningsanordningar i allt vésentligt benalls.

Ledningar for
telefoni och data-
kommunikation

[] Hyresvarden [[] Hyresgasten

bekostar erforderlig dragning av ledningar for telefoni och datakommunikation fran den anslutningspunkt operatéren anger till de
stallen i lokalen som hyresgdsten i samrad med hyresvérden viljer.

[] Annan fordelning av ansvaret for telefoni och datakommunikation, se bilaga. Bilaga:

Skyltar, markiser
m.m.

Hyresgésten har efter samrad med hyresvérden rétt att satta upp for verksamheten sedvanlig skylt, under férutsittning att hyresvirden inte
har befogad anledning att vdgra samtycke och att hyresgésten har inhdmtat erforderliga tillstand av berérda myndigheter. Ovriga
anordningar sasom markiser och antenner far inte séttas upp utan hyresvardenstillstand. Vid avflyttning ska hyresgésten aterstélla husfasaden
i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sasom fasadrenovering ska hyresgésten pa egen bekostnad och utan erséttning nedmontera och ater
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgasten satt upp pa byggnaden.

Hyresvérden forbinder sig att inte sdtta upp automater och skyltskap pa yttervdggarnatill den av hyresgésten férhyrda lokalen utan
hyresgéstens medgivande samt medger hyresgésten foretradesrétt att uppsatta automater och skyltskap paifragavarande viggar.

Hyresgasten forbinder sig att folja bifogat skyltprogram. Bilsgs;

Forsakringar

Det dligger hyresvarden att teckna och vidmakthélla sedvanlig fastighetsforsikring avseende den fastighet inom vilken den férhyrda lokalen ar
beldgen. Hyresgésten &r skyldig att teckna och vidmakthalla féretagsférsékring for den verksamhet som bedrivs i lokalen. Savél hyresvirdens
som hyresgastens forsakring ska omfatta skada orsakad av tredje man.

Yttre averkan

[ Hyresvérden Hyresgésten

ska svara for skador pé grund av &verkan pétill lokalen tillhérande fonster, skyltfénster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar
som leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bagar och foder.

Lasanordningar

[] Hyresvérden Hyresgésten

ska utrusta lokalernamed sddanalas- och stéldskyddsanordningar som krévs fér hyresgéstens foretagsférsékring.

Nedsdttning av
hyra
Avtalat skick
m.m

Sedvanligt
underhall

Hyresgdsten har interétt till nedséttning av hyran for tid da hyresvéarden later utféra arbete for att sétta lokalen i avtalat skick eller annat
arbete som sarskilt angesi detta kontrakt med tillh6rande bilagor.

["] Nedsittning av hyran for hinder eller men i nyttjanderétten till féljd av att hyresvirden |ater utféra sedvanligt underhall av lokalen eller
fastigheten i 6vrigt utgar enligt hyreslagensregler.

[] Hyresgésten har inte ratt till nedsattning av hyran for hinder eller men i nyttjandertten till f8ljd av att hyresvérden |3ter utfora sedvanligt
underhall avlokalen eller fastigheten i 6vrigt. Det aligger dock hyresvérden att i god tid underrétta hyresgésten om arbetets art och
omfattning samt ndr och under vilken tid arbetet ska utforas.

[] Parterna ar Gverens om att rétten till nedsattning av hyran nér hyresvérden later utféra sedvanligt underh3ll av

lokalen eller fastigheten i vrigt ska regleras enligt sérskild bilaga. Bilaga:

Fastighetsdgarna Sveriges formular12B.2 upprattat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014,
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FASTIGHETSAGARNA HYRESKONTRAKE o
FOR LOKAL Nr:

Undertecknande parter har denna dag tréffat féljande hyresavtal. Kryss i ruta innebér att den dérefter foljande texten géller

Aterstillande vid | Senast vid hyresforhallandets upphdrande ska hyresgdsten, om inte annan 6verenskommelse har tréffats, ha bortfort sin egendom och

avflyttning aterstéllt lokalen i godtagbart skick.

[] Annan éverenskommelse om bortférande och aterstéllande enligt bilaga. Bilaga:

Parterna &r eniga om att senast sista dagen av hyresférhallandet gemensamt genomféra besiktning av lokalen. Om till féljd av hyresgéstens
atgérder —vidtagnamed eller utan hyresvardens medgivande—lokalen vid avflyttning innehller material, som inte sérskilt dverenskommits
att hyresvarden svarar for, ska hyresgésten avldgsna materialet eller ersitta hyresvarden dennes kostnader fér kvittblivning sdsom
forekommande avfallsskatt, transport och avgift fér deponering eller motsvarande.

Force majeure Hyresvérden fritar sig fran skyldighet att fullgérasin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestdnd om hyresvérdens dtaganden
inteallseller endast till onormalt hog kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av sidan arbetsinstéllelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvérden inte rader dver och inte he!ler kunnat forutse.

Sakerhet & : % « " WP,

Hyresgésten ska till hyresvarden senast den ldmna sikerhet for sinaforpliktelser iiligt detta kontrakt genom
[ ] borgen stalld av [[] bankgarantiintill ett beloppom  ["7 annan sékerhet i form av Bilags
Om avtalad sikerhet inte limnats senast vid féreskriven tidpunkt &r detta koniraki foi fallet, o hiyresvérden fore tilltradet sé pafordrar.

Person- [] Information till hyresgést om behandling av personuppgift och skriftligt samtycke, se bifogad Bilaga:

uppgiftslagen personuppgiftsklausul. (Géller inte nar hyresgésten &r en juridisk person.) ga:

Sarskilda Bilaga:

bestdmmelser 9 e g3

Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Underskrift Detta kontrakt, som inte utan sirskilt medgivande far inskrivas, har upprattatsi tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphér att géllafr.o.m. detta kontraktsikrafttrédande.
Ort/datum: Ort/datum:
Nykdping 2015-05-01 Nykdping 2015-05-01
Hyresvérdens namn: Hyresgdstens namn:
Artikeln Fatsigheter AB Bemab Mark och Utemiljé AB
l?,asnnteckning(firmatecknar ombud): g Firmatecknare Namnteckning(firmatecknare/o . Firmatecknare
)
}ﬁ 7.6 j % [[] Ombud enligt Y ("] Ombud enligt
AW TUN L6/ fullmakt / ' fullmakt
Namnfértydligande: / Namnfértydligande:
Per-Erik Gustafsson Peter Arnell
Svarltelse Ovanst&ende hyreskontrakt 6verlatsfr.o.m. den
Underskrift Frantradande hyresgdst (namn): Tilltrddande hyresgdst (namn): Personnr/orgnr
Namnteckning (frantrédande hyresgést): [] Firmatecknare Namnteckning (tilltradande hyresgést): [] Firmatecknare
[] Ombud enligt [] Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfértydligande (frantrddande hyresgast): Namnfértydligande (tilltradande hyresgast):
Hyresvérdens 4 racysrden godkanner dverlatelsen Namnteckning (firmatecknarefombud): [] Firmatecknare
godkénnande | ort/datum: [ ] Ombud enligt
fullmakt
Hyresvardens namn: Namnfértydligande (hyresvérd/firmatecknare):

Fastighetsigarna Sveriges formulir12B.2 upprattat 2008 i samrdd med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014. Eftertryck férbjuds.




