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g HYRESKONTRAKT 2 Ima S
FASTIGHE 5 = o [,
A TSAGARNA Hrlapiae o /ety
Undertecknande parter har denna dag tréffat foljande hyresavtal. je texten galler
Hyresvird Namn: nr:
Artikeln Fastigheter AB 556622-5230
Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:
P Mleri 860205-1636
Aviseringsadress:
Lokalens adress Kommun: Fastighetsbeteckning:
m.m NykGping Artikeln 11
Gata: Trappor/hus: Lokalens nr:
Féretagsvagen 24
Lokalens Lokalen med tillhérande utrymmen hyrs ut for att anvéandas till
anvéndning Kontor och forr&d
[[] Anvéndningsédndamalet har ndrmare angettsi bifogad specifikation. Bilaga:
Lokalens skick Lokalen hyrsut i befintligt skick.

[] En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknznde sarit uppgift oin vem som pé tilltrddesdagen i Bilada:
férekommande fall ska ha ombesdrjt och bekostat dels atgardandet av brister, deis dverenskomna éndringar framgar flaga:
av bifogat besiktnings- och atgardsprotokoll.

Lokalens storlek | Areatyp Plan cam?® Areatyp Plan cam?2
och omfattning

Kontorsarea 40

Lagerarea 52

respektive hyresvarden riétt till hogre hyra.
[[] Omfattningen av den férhyrda lokalen framgar av bifogade ritning(ar).

Om i kontraktet angiven area avviker iran faktisk area medfér avvikelsen inte rétt for hyresgésten till dterbetalning eller sénkning av hyran

Bilaga:
Tillfart for bil féri-  [[] Platsfér [[] Platsfér skyltskap/ Parkeringsplats(er) |[] Garageplats(er) O
och urlastning skylt automat for bil(ar) for bil(ar)
Hyrestid Fran och med den: Till och med den:
2015-05-01 2017-04-30
UPp's'agn!ngst!dl Uppsagning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 3 manader fére den avtalade hyrestidens utgang.
Forlangningstid _—
| annat fall ar kontraktet for varje gang forlangt med 1 ar [ manader
Hyra Kronor 72000 per ar exklusive nedan markeradetillagg
Indexklausul Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga:
Fastighetsskatt Fastighetsskatt ersattsi enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. [] Fastighetsskatt ingar i hyran. Bilaga:
Tillhanda- w ; g -
hallande avoch Hyresvérden tillhandahaller/ombesérjer
betalning férel, El [Jva [] vérme [] varmvatten [Jkyla [J Ventilation
va, vdrme, Betalning:
varmvatien, El [] Hyresgésten har eget [[] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad Ingari hyran. ;
kyla och . Bilaga:
g abonnemang. driftskostnadsklausul.
ventilation
va [[] Hyresgasten har eget [[] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad Ingar i hyran. .
; Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Varme [] Hyresgésten har eget [[] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad Ingér i hyran. ;
; Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Varmvatten [_] Hyresgésten har eget [[] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad Ingér i hyran. .
: Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Kyla [[] Hyresgésten har eget [] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad [ Ingérihyran. ;
f Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Ventilation [] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad Ingari hyran. .
: Bilaga:
driftskostnadsklausul.
Fastighetsdgarna Sveriges formuldr12B.2 upprittat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014. Sign Sign

Eftertryck forbjuds.




FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag tréffat foljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid2(4)

FOR LOKAL Nr:

Kryss i ruta innebér att den dérefter foljande texten géller

Métare Om hyresgésten ska ha eget abonnemang enligt ovan och métare saknas utfors och bekostas installationen av erforderliga métare av

[] hyresvérden [[] hyresgésten
Avfalls- I den omfattning hyresvirden &r skyldig att delstillhandah&lla utrymme for lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall &r hyresgésten
hantering skyldig att placera avfall i avsett kirl pa avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare killsortering som hyresvarden

kan komma att besluta. Harutéver galler féljande:

[X] Hyresgésten ska svara fér och bekosta borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgasten bedriver i lokalen
(dock 8ligger det hyresvérden att tillhandahalla avfallskirl och erforderligt avfallsutrymme) . Hyresgésten frbinder sig att med
renhéllningsentreprendr teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall.

[[] Hyresvérden samordnar borttransport av avfall for flera hyresgésters verksamhet i fastigheten. Hyresgésten ska som tillagg till hyran till
hyresvirden betala ersittning for hyresgastens andel av kostnaden fér borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses

vara procent. Hyrestilldgget uppgar vid detta kontrakts tecknandetill kronor per ar.

[] Kostnaden fér borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen ingar i hyran.

Annan reglering enligt bilaga .

O nreglering enligtbilag Bilaga:
Trappstiddning |[[]ingdrihyran ombesdrjs och bekostas av hyresgdsten [] annan reglering enligtbilaga Bilaga:
Snérdjningoch |[X] ingéri hyran [[] ombesérjs och bekostas av hyresgdsten |, annan reglering enligt bilaga Bilaga:
sandning g
Oférutsedda Skulle efter kontraktets tecknande of6rutsedda kostnadsékningar tippkommafar fastigheten pa grund av
kostnader a)inforande eller hojning av sarskild for fastigheten utgéende skatt, avgift ellar palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet

kan komma att besluta om, eller
b) generellaombyggnadsatgarder eller liknande p3 fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvarden &r skyldig att utféra till
foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller rmyndighet
ska hyresgésten med verkan fran intradd kostnadsokning betala ersitining till hyresvérden for den pé lokalen belépande andelen av den totala
arliga kostnadsokningen for fastigheten.
Lokalens andel ska anses vara procent. Har andelen inte angetts utgdrs denna av hyresgastens hyra (exkl eventuell moms)i
férhallandetill dei fastigheten vid tidpunkten far kostnadsckningen utgéende lokalhyrorna (exkl eventuell moms). Fér lokal som inte ar
uthyrd gérs darvid en uppskattning av marknadshyran for lokalen.
Med skatt enligt a) ovan avses inte morms och fastichatsskatt i den man erséttning for denna betalasi enlighet med dverenskommelse. Med
oférutsedda kostnader menas sddana kostnader som vid kontraktetsingdende inte beslutats av de under a) och b) angivnainstanserna.
Ersittningen betalas enligt nedanstdende ieglar om hyrans betalning.
Mervardesskatt
(moms)
Hyresgdstens Hyresgasten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt [[] Hyresgésten ska inte bedrivamomspliktig verksamhet i lokalen.
Hyresvardens Fastighetsigaren/hyresvarden ar skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen. Hyresgésten ska utdver hyran erldggavid varje tillfalle
momsplikt géllande moms.

[] Om fastighetsdgaren/hyresvarden valjer att bli skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen ska hyresgdsten utéver hyran erléggavid
varjetillfélle géllande moms.

Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, beraknas pa angivet hyresbelopp jémte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler for moms pa

hyran, pa i forekommande fall enligt hyreskontraktet utgéende tillagg och andra ersattningar.

Om hyresvérden till foljd av hyresgastens sjélvstandiga agerande — sdsom exempelvis upplételse av lokalen helt eller delvisi andrahand (dven

upplatelse till eget bolag), eller verlatelse —blir jamkningsskyldig fér moms enligt bestémmelserna i mervardesskattelagen, ska hyresgasten

fullt ut ersitta hyresvarden for dennes forlorade avdragsrétt. Hyresgasten ska vidare utge ersattning for den kostnadsdkning som fljer av

hyresvirdens forlorade avdragsritt for ingdende moms pa driftskostnader som uppstér genom hyresgastens agerande.

Hyrans betalning

Hyran betalas utan anfordran i férskott senast sista vardagen fore varje PlusGiro nr: BankGiro nr:

kalendermanadsbérjan [ ] kalenderkvartals bérjan genom inséttning pa

Rénta, betal-
ningspaminnelse

Vid férsenad hyresbetalning ska hyresgésten betala delsréntaenligt réntelagen, dels ersattning for skriftlig betalningspdminnelse enligt
lagstiftningen om ersittning for inkassokostnader m.m.

Miljopaverkan

Hyresgasten ska fore tilltradet inhdmta erforderligatillstand fér den verksamhet fér vilken lokalen uppléts. Verksamheten ska bedrivas pa ett
sadant sitt att den uppfyller vid varje tidpunkt géllande miljdlagstiftning och évriga foreskrifter for miljon. Hyresgastens ansvar for
miljépaverkan géller &ven efter kontraktets upphdrande och preskriberasinte enligt bestémmelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.

[[] For ytterligare bestammelser avseende milj6farlig verksamhet, se bifogad miljéklausul. Bilaga:

[[] Parterna har tréffat en dverenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljopaverkan, se grén bilaga. Bilaga:

Byggvaru-
deklarationer

Om hyresgésten i enlighet med bestammelser i detta kontrakt eller i annat fall utfér underhalls-, forbéttrings- eller dndringsarbeten avseende
lokalen ska hyresgasten for hyresvarden i god tid fore arbetets utférande frete byggvarudeklarationer —i den man sadana finns utarbetade —
for de produkter och material som skattillféras lokalen.

Revisions-
besiktningar

Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer sdsom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgasten tillhorig installation, ska hyresgésten pa egen bekostnad utféra begérda tgarder inom den tid myndigheten har foreskrivit. Om
hyresgésten inom nimndattid inte har dtgérdat fel och brister har hyresvérden rétt att pa hyresgéstens bekostnad utféra sadana atgarder som
myndigheten har foreskrivit.

Tillgénglighet till
vissa utrymmen

Hyresgésten ansvarar for att tilltrade till sidana utrymmen som hyresvérden eller ndgon som féretrader hyresvarden eller som personal frén
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande méste ha tillgang till for skotsel och drift av fastigheten inte hindras genom
férhallanden i hyresgéstens verksamhet.

Fastighetsigarna Sveriges formular12B.2 uppréttat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014.

Eftertryck forbjuds.
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Undertecknande parter har denna dag tréffat foljande hyresavtal.

FASTIGHETSAGARNA

HYRESKONTRAKT Sid3(4)

FOR LOKAL Nr:
Kryss i ruta innebér att den dérefter féljande texten galler

PBL-avgifter

Om hyresgésten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar &ndringar i lokalen och hyresvarden till foljd av detta enligt reglerna
i plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgésten till hyresvérden betala erséttning med motsvarande
belopp.

Brandskydd

[[] Parternas skyldigheter gentemot varandrai anledning av lagstiftningen om skydd mot olyckor reglerasi bifogad

brandskyddsklausul. Bilaga:

Myndighetskrav
m.m.

ska pa eget ansvar och egen bekostnad svara fér de dtgérder som myndighet, domstol eller férsékringsbolag med stdd
av nu géllande eller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltradesdagen kan komma att kréva f6r lokalens nyttjande
for avsedd anvandning. Hyresgésten ska samrada med hyresvarden innan atgarder vidtas.

] Hyresvérden

Hyresgésten

Inredning

Lokalen uthyrs

[X] utan sirskild for verksamheten avsedd inredning ] med sérskild for verksamheten avsedd inredning enl bilaga

Bilaga:

Underhall

[X] Hyresvérden ska utféra och bekosta erforderligt underhall - | Hyresgésten svarar dock fr
avlokalen och av hyresvérden sérskild fr verksamheten

tillhandahéllen inredning

Bilaga:
- (ent bilaga

Hyresgéstens underhallsskyldighet omfattar darutéver
[Tenl bilaga

[] Hyresgésten ska utféra och bekosta erforderligt underhall
delsav ytskikt pa golv, vdggar och tak, delsavinredning
som hyresvérden sarskilt tillhandahaller for verksamheten. —

Bilaga:

[] Annan férdelning avunderhallsansvaret, se bilaga. Bilaga:

Om hyresgasten &sidositter sin underhallsskyldighet enligt ovan och inteinom skalig tid vidtar réttelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvdrden ritt att fullgéra skyldigheten pé hyresgéstens bekostriad.

Skatsel, drift och
dndringsarbeten

Om inte annat dverenskommits ska hyresvirden i férekommande fall ombesorja skotsel, drift och underhéll av allménna och gemensamma
utrymmen.

[[] Annan éverenskommelse avseende allménna och gemensamma utrymmen Bil
ilaga:

Hyresgésten far inte utan hyresvardens skriftliga godkénnarnde, i lokalen eller annarsinom fastigheten, utférainrednings- och/eller
installations- eller andringsarbetei som direkt berdr birande byggnadsdelar eller for fastighetens funktion viktiga anlaggningar eller
installationer sdsom el, va och ventilation.

Installationer sdsom sprinklerhuvuder: och anordningar for ventilation far inte av hyresgésten byggasin i inredning sé att effekten av sddana
anordningar forsamras. Hyresgésten ska vid utférande avinredningsarbeten seftill att funktionen hos radiatorer och andra
uppvarmningsanordningar i allt vasentligt benalls.

Ledningar for
telefoni och data-
kommunikation

[[] Hyresvérden [] Hyresgasten

bekostar erforderlig dragning av ledningar fér telefoni och datakommunikation fran den anslutningspunkt operatdren anger till de
stillen i lokalen som hyresgésten i samrad med hyresvarden vljer.

[] Annan férdelning av ansvaret for telefoni och datakommunikation, se bilaga. Bilaga:

Skyltar, markiser
m.m.

Hyresgasten har efter samrad med hyresvarden ritt att satta upp fér verksamheten sedvanlig skylt, under forutsattning att hyresvérden inte
har befogad anledning att vigra samtycke och att hyresgésten har inhamtat erforderliga tillstand av berérda myndigheter. Ovriga
anordningar sisom markiser och antenner far inte séttas upp utan hyresvérdenstillstand. Vid avflyttning ska hyresgésten dterstélla husfasaden
i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sisom fasadrenovering ska hyresgésten pa egen bekostnad och utan erséttning nedmontera och ater
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgésten satt upp pa byggnaden.

Hyresvérden forbinder sig att inte sdtta upp automater och skyltskép pé yttervéggarnatill den av hyresgésten férhyrdalokalen utan
hyresgastens medgivande samt medger hyresgésten foretradesritt att uppsatta automater och skyltskap paifragavarande vaggar.

[X] Hyresgésten forbinder sig att folja bifogat skyltprogram.

Bilaga:

Forsakringar

Det &ligger hyresvérden att teckna och vidmakthalla sedvanlig fastighetsforsékring avseende den fastighet inom vilken den férhyrdalokalen &r
beldgen. Hyresgésten &r skyldig att teckna och vidmakthalla féretagsforsikring for den verksamhet som bedrivsilokalen. Saval hyresvérdens
som hyresgistens férsikring ska omfatta skada orsakad av tredje man.

Yttre averkan

[] Hyresvérden [X] Hyresgésten

ska svara for skador p& grund av dverkan pa till lokalen tillhdrande fonster, skyltfonster, skyltar samt entré- och andradérrar eller portar
som leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bagar och foder.

Lasanordningar

[[] Hyresvérden Hyresgésten

ska utrusta lokalerna med sadana l&s- och stéldskyddsanordningar som krévs for hyresgastens féretagsforsakring.

Nedsattning av
hyra
Avtalat skick
m.m

Sedvanligt
underhall

Hyresgésten har inte rétt till nedsattning av hyran fér tid d hyresvérden |ater utféraarbete for att sétta lokalen i avtalat skick eller annat
arbete som sirskilt angesi detta kontrakt med tillhérande bilagor.

[[] Nedsittning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderatten till foljd av att hyresvérden later utfora sedvanligt underhall avlokalen eller
fastigheten i dvrigt utgér enligt hyreslagensregler.

[[] Hyresgésten har inte rtt till nedséttning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderétten till f5ljd av att hyresvérden later utfora sedvanligt
underhall avlokalen eller fastigheten i dvrigt. Det &ligger dock hyresvérden att i god tid underréatta hyresgésten om arbetetsart och
omfattning samt nér och under vilken tid arbetet ska utforas.

[[] Parterna &r éverens om att rétten till nedséttning av hyran nér hyresvarden later utfdrasedvanligt underhall av Bilaga:
lokalen eller fastigheten i dvrigt ska regleras enligt sarskild bilaga. ga:
Fastighetsigarna Sveriges formular 12B.2 upprattat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita, Reviderat 2012 och 2014. |Sign Sign

Eftertryck forbjuds.




FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag tréffat fljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid 4 (4)

FOR LOKAL Nr:
Kryss i ruta innebér att den dérefter foljande texten géller

Aterstéllande vid
avflyttning

Senast vid hyresforhallandets upphdrande ska hyresgésten, om inte annan verenskommelse har tréffats, ha bortfort sin egendom och
3terstillt lokalen i godtagbart skick.

[] Annan dverenskommelse om bortférande och aterstéllande enligt bilaga.

Bilaga:

Parterna 4r eniga om att senast sista dagen av hyresférhéllandet gemensamt genomféra besiktning av lokalen. Om till f6ljd av hyresgéstens
3tgirder —vidtagnamed eller utan hyresvardens medgivande —lokalen vid avflyttning innehaller material, som inte sarskilt 6verenskommits
att hyresvirden svarar for, ska hyresgésten avldgsna materialet eller ersétta hyresvirden dennes kostnader fér kvittblivning sdsom
forekommande avfallsskatt, transport och avgift fér deponering eller motsvarande.

Force majeure

Hyresvérden fritar sig frén skyldighet att fullgéra sin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestand om hyresvérdens dtaganden
inte alls eller endast till onormalt hg kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, pé grund av sédan arbetsinstallelse, blockad,

eldsvéda, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvarden inte rader ver och inte heller kunnat forutse.
Sakerhet % y u 5 & w o e Y b
Hyresgésten ska till hyresvérden senast den ldmna sikerhet for sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom
[] borgen stélld av [[] bankgaranti intill ett beloppom [ annan sakerhet i form av Bilaga:
Om avtalad sikerhet inte limnats senast vid foreskriven tidpunkt r detta kontrakt f6ifallet, orn hyresvérden fore tilltrédet sa pafordrar.
Person- [] Information till hyresgast om behandling av personuppgift och slriftligt sartycke, se bifagad Bilaga:
uppgiftslagen personuppgiftsklausul. (Géller inte nér hyresgésten &r en juridisk person.) ga:
Sars!fllda Bilaga:
bestammelser e
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Underskrift Detta kontrakt, som inte utan sirskilt medgivande fér inskrivas, har uppréttatsi tvé likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.

Tidigare kontrakt mellan parterna avseende dennalokal upphdr att géllafr.o.m. detta kontraktsikrafttrédande.

Ort/datum:
Nykoping 2015-05-01

Ort/datum:
Nykdping 2015-05-01

Hyresvérdens namn: Hyresgdstens namn:

Artikeln Fatsigheter AB PJ Méleri

[X] Firmatecknare
[[] ombud enligt

Namnteckning(firmatecknarefombud):

- A

Firmatecknare
[] Ombud enligt

féch' M S T) A

Ngw}mteckping(f,irmatecknare/ombud):
11-boile 44 b J0

fullmakt fullmakt
Namnfértydligande: / Namnfértydligande:
Per-Erik Gustafsson Peter Johansson
Uvariiitelse Ovanstaende hyreskontrakt 6verlats fr.o.m. den
Underskrift Frantradande hyresgést (namn): Tilltradande hyresgést (namn): Personnrforgnr
Namnteckning (frantradande hyresgést): [] Firmatecknare Namnteckning (tilltradande hyresgast): [] Firmatecknare
[[] Ombud enligt [[] Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfértydligande (frantradande hyresgést): Namnfértydligande (tilltradande hyresgast):
Hyre.s.va'rdens Hyresvérden godkanner éverltelsen Namnteckning (firmatecknarefombud): [] Firmatecknare
godkdnnande | ot datum: [[] Ombud enligt
fullmakt
Hyresvérdens namn: Namnfértydligande (hyresvard/firmatecknare):

Fastighetsigarna Sveriges formular12B.2 uppréttat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014, Eftertryck forbjuds.



