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ANACKA

INLEDANDE INFORMATION

Avsikten med detta Informations Memorandum (”IM”) &r att intresserade parter ska beredas
modjlighet att genomféra en inledande vardering av Fastigheten Sotends Ellene 17:1 och
darmed kunna avgoéra om det finns intresse av att gd in i férhandlingar rérande forvérv av
fastigheten.

All information om Fastigheten som dr presenterad i detta informationsmemorandum
grundar sig pd uppgifter frén Agarna och féretagsledningen, vilka dven svarar for upp-
lysningarnas riktighet. Informationen kan dock I6pande férandras och Agarna eller Anacka
lédmnar darfér inte ndigra garantier att informationen ar fullsténdig och korrekt.

Anacka har i uppdrag att projektleda kontakterna med potentiella képare och leder projektet
med fastighetsoverldtelsen. Férsdljningen hanteras helt genom Anacka, vilket innebér att de
som tar del av informationen rérande férsdljningen av fastigheten accepterar att all
kommunikation ska ske via Anacka samt att inte sprida information till ndgon utomstéende.
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FORUTSATTNINGAR, PROCESS-
PLAN OCH INDIKATIVT BUD

OVERSIKTLIG PROCESSPLAN

Agarna énskar att intresserade parter IdGmnar icke bindande indikativa bud pd fastigheten
Sotends Ellene 17:1. Budet &r baserat pd detta informationsmemorandum med tillhérande
bilagor och eventuellt kompletterande information enligt &nskemdl. Buden skall vara skriftliga. |
samrdd med dgaren tillats dérefter Ildmpliga intressenter att gé vidare till ndsta steg som
innefattar moéte med Agarna. Tilltrdde sker enligt dverenskommelse.

INDIKATIVT BUD PA AKTIERNA | BOLAGET:

Det indikativa budet skall innehélla féljande:

e Underliggande fastighetsvdérde.

e Beskrivning av képaren och dess verksamhet

e Hur forvarvet avses att finansieras, samt eventuella férbehdll och villkor fér budet.

e Avslutningsvis énskas dven en redogoérelse fé6r omfattningen av de
fastighetsundersékningar som ni har fér avsikt att géra innan fullféljandet av ett slutgiltigt
Overldtelseavtal tecknas.

e Ifall kdp gors via "NYAB” med fastigheten som tillgdng godkdnner sdljaren en reduktion av
den latenta beskattningen med 25 procent.

e Forsdljningen kommer att ske antingen genom férsdljning av aktiebolaget "NYAB” eller en
ren fastighetsoverldtelse.

I det indikativa budet ska budgivare utga frdn att:

e Eventuella kostnader fér uttagande av nya pantbrev bekostas av képaren.

De indikativa buden kommer att ligga till grund fér slutférhandlingar med den eller de
budgivare som l&dmnar de fér séljaren mest férdelaktiga buden.

Saljaren och Anacka férbehdller sig ratten att avsluta férsdljningsprocessen eller dndra i
ovan beskrivna riktlinjer nér som helst fére undertecknandet av bindande éverldtelseavtal.
Oavsett skdlet till att férsdljningsprocessen avbryts eller dndras ska respektive budgivare
sjalv svara foér sina samtliga kostnader.

Registrera dig_hdr fér framtida investeringsmdjligheter
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BAKGRUND, ERBJUDANDE OCH
MOTIV TILL FORSALIJNING

BAKGRUND OCH
ERBJUDANDE

Syskonen Lantz AB org.nr: 556678-4228
("saljare”) ar agare av fastighetsbolaget
Aktiebolaget Knut Lantz Mébelaffar org.nr:
556037-8605. Som dger fastigheten
Sotends Ellene 17:1.

Sdljaren har beslutat att underséka
mojligheten att nu avyttra fastigheten.
Darfér har man anlitat Anacka och
dédrmed har denna
féorsaljningspromemoria sammanstallts.
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SAMMANFATTNING

Syskonen Lantz AB ("Sdljare”) erbjuder nu méjligheten att férvarva fastigheten alternativt
samtliga aktier i "NYAB”, ett nystartat bolag som dger en hyresfastighet belégen i
Hunnebostrand.

Fastigheten ddr idag Lantz Mébler ér belédgen i Hunnebostrand omfattar en tomtarea pd
1045 m? och en butiksyta pd 826 m2 Denna rymliga fastighet moéjliggér i dag en
omfattande utstalining av mébler och inredningsartiklar. Butiken &r strategiskt placerad
pd Képmansgatan 21, en central gata i Hunnebostrand, vilket ger god tillgénglighet for
bdde lokala kunder och besdkare. Lantz Mébler ér en etablerad mébelbutik som erbjuder
ett brett sortiment av mébler och inredningsdetaljer.

Sdljaren avser att sdlja fastigheten tomstalld.

For nérvarande bedrivs mébelhandeln i ett aktiebolag, och ndgon internhyra fér
butikslokalen tas inte ut. Verksamheten planeras att avvecklas.

BEDOMDA
DRIFTS- OCH
UNDERHALLSKOSTNADER

ANTAL LOKALER TOMTAREA BUTIKSAREA
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HUNNEBOSTRAND

Hunnebostrand dr ett populdrt kustsamhdlle i Sotends kommun, beldget vid
vdstkusten, i hjartat av Bohuslén. Orten dr kdnd for sitt pittoreska léige med
ndrhet till bdde hav och natur, vilket lockar bdde dret-runt-boende och
sommarbesdkare.

Kommunen arbetar aktivt med att utveckla attraktiva boendemiljéer och har
under senare dr satsat pd att stdrka servicen och infrastrukturen i omrddet.
Hunnebostrand erbjuder en blandning av dldre charmiga hus och nyare
bebyggelse, med potential fér fortsatt utveckling inom bdde bostéder och
handel.

Med sin levande hamn, ndrhet till skérgdrden och véletablerade turiststrék ar
Hunnebostrand en ort med stark dragningskraft. Kombinationen av naturnéra
livsstil och véxande intresse fér kustndra boende gér samhadllet till en attraktiv
plats for sGval investeringar som nyetableringar.




FASTIGHETSINFO

BETECKNING
KOMMUN

ADRESS

LAGFAREN AGARE
TAXERINGSVARDE
NYBYGGNADSAR/VARDEAR
TYPKOD

ANTAL BYGGNADER
LOKALAREA / BO AREA
TOMTAREAL
INSKRIVNINGAR
PLANBESTAMMELSER

ANACKA

Sotenas Ellene 17:1

SICHE]

Kdépmansgatan 21, Hunnebostrand
Knut Lantz Mdbelaffar 556037-8605
2728 tkr

1929/1937

325 Hyreshus Lokaler

1

826

1045

1 pantbrev - 2.200.000 kr
HUNNEBOSTRAND m:e - 14-HUN-7
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BYGGNADSTEKNISK
INFORMATION

BYGGNADSAR 1929
GRUND betongplatta/ Kallargrund
STOMME/BJALKLAG Tra

FASADMATERIAL

Staende trapanel

FONSTER 2-glas kopplade, 1-glas skyltfénster
YTTERTAK Tegelpannor/Bandad plat
VARME Oljepanna
VENTILATIONSSYSTEM Sjalvdrag
VATTEN OCH AVLOPP Kommunalt
FIBER Nej
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VART DRIV, ERFARENHET OCH ENGAGEMANG AR VAR SPETS

Vi pa Anacka erbjuder &gare, styrelse och féretagsledning kvalificerade management-
tjdnster inom malstyrd affarsutveckling. Vi ser ménniskan bakom, och anlitas ofta just for
var empatiska féormaga att forsta dgare och féretags verkliga férutsattningar och behov.

For att lyckas med I6nsam tillvaxt i &garledda foretag kravs att man kan hantera bade
harda och mjuka varden tillsammans utan att tappa fokus och driv framat. Sedan starten

2003 har Anacka hjélpt dver hundra féretag i olika branscher att utvecklas och skapa

[6nsamma afférer.

KONTAKT PROJEKTTEAM

ANDREAS VOLLSTEDT
Transaktionsrédgivare

+46 (0)707-556644
andreas.vollstedt@anacka.se

TORBJORN WERNERSSON

Transaktionsrddgivare/reg. fastighetsméklare
+46 (0)73-3468770

torbjorn.wernersson@anacka.se




