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Kontorshuset pa Herrjirva torg 4 i Ulriksdal &r en spektakulér
byggnad, med sina nio vaningar och stora, generésa fénster.
Interidren imponerar lika mycket. En plats fér framgangsrika
foretag och organisationer som soker ett topplage strax utanfoér
Stockholms innerstad.

g

Ulriksdal ligger mellan E4 och pendeltaget, med nérhet till
Stockholm City samt Brommma och Arlanda. En urban stadsdel
med toppmoderna kontor, eftertraktade bostader, restauranger
och ett attraktivt serviceutbud.

Dessutom ar Ulriksdal en grén stadsdel med narhet till Overjarva
Gard; Ulriksdals Slott och Hagaparken. Ar du golfintresserad
- valkédnda Ulriksdal Golf ligger pa& gangavstand.

Vadlkommen till Ulriksdal och Herrjérva torg 4.

ETT KONTORSHUS SOM GOR

T

AVTRYCK

MODERNT OCH FLEXIBELT KONTOR
Planlésningen ar flexibel och effektiv och
i huset finns restaurang, café, gym, garage,

takterrass med mera. Byggnaden &r certifie-
rad enligt BREEAM Excellent.

>

Sidan 6
iy
NER
MYCKET BRA KOMMUNIKATIONSLAGE ATTRAKTIVT SERVICEUTBUD GOTT OM GODA GRANNAR
* 10 minuter fran T-centralen med pendeltag Har finns ett stort utbud av restauranger Manga féretag lockas av stadsdelens vinnande mix av
« 10 busslinjer och évrig service. Du har ocksa néra till boende, service och féretag. Nagra som redan sékt sig
« Férdelaktigt billdge, intill E4 och E18 shopping i varldsklass pa Westfield Mall hit: 3M, Philips, Oxceed, Mitru, Puma, Hewlett Packard,
. Cykelvagar i alla riktningar of Scandinavia i Arenastaden (tva minuter Lenovo, Johnson & Johnson, Daikin och Peab med flera.
med pendeln eller fem minuter med cykel). e GLosR

Sidan 3

Sidan 4
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MOT ARLANDA

MOT SOLNA,
ODENPLAN OCH
STOCKHOLM CITY

NY;

Bara 10 min med pendeltag fran T-centralen,

8 min fran Odenplan
Ett attraktivt enbyteslage
Oslagbart billage

Smidigt att na Arlanda - pendeltag, bil/taxi
och direktbussar

Cykelvanligt

--------

!
3
% O
3
3
3
3
% O
3
3
3
3
3
3
3

A

“ 7 Ulriksdal

)
)
.

.
)
)

.
ey

03
0y
o

509

.
0}
(S
o

4

HERRJARVA

o
o
o
o
o

0
0
0

.

o o

"eus

157, 503, 540

ILLGANGLIGHET

03

MOT ARLANDA

Jarva Krog
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156, 176, 177,
508, 516, 526
Flygbussar
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DET MANNISKOR BEHOVER

| stadsdelen Ulriksdal har du ett rikt
utanfdr kontoret och i nAromradet.

RESTAURANGER

Restaurang i huset

Café i huset

Nooch

Ristorante Trattoria Rosso
Reimers Restaurang och Catering
R2 Café

Ulriksdal

Trattoria Gallo Nero
- The Winery Hotel

utbud av service och handel. Bade precis

Terreno Kitchen
- The Winery Hotel

Ulriksdal Pizzeria
Broédernas

Sabis Ulriksdal

Spisa Pizza

Anime Sushi & Ramen

PicPoc by Pontus Frithiof
- AC Hotel Stockholm

GYM

e Gym i huset
e Actic Ulriksdal

* Nordic Wellness

DET MANNISKOR VILL HA
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GOLF OCH GRONA OASER

Ulriksdals Golf ligger pa bekvadmt gangavstand fran kontoret.

| ndrheten finns ocksé gott om gronomraden - Overjarva Gard,
Ulriksdals slottspark och Hagaparken.

Njut av langfardsskridskobanor, sporthallar, fotbollsplaner,
tennisbanor, fiskeplatser, golfbana, stall, sjéar, vandringsleder,
park- och picknickomraden.

SHOPPING

Bara tva minuter bort med pendeltaget eller fem minuter

med cykel hittar du Westfield Mall of Scandinavia, Skandinaviens
mest intressanta kopcentrum med butiker, restauranger och
upplevelser i évrigt. Ett perfekt stélle att avsluta dagen pa.

HOTELL

* AC Hotel Stockholm Ulriksdal (ett Marriott-hotell)
* The Winery Hotel

* Injoy Solna

* Scandic Jarva Krog

NARSERVICE
Narlivs: Med in- och utldamning av paket.

Bilprovningen Jarva Krog

Frisor & skénhet: Valina Estetik, Salong
Top Cut, Prime barbershop och Salong
Ulriksdal.

Ritorps Livs



AR KAN DET BLI MOJLIGT
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Har far ni toppmoderna kontor. Planlésningarna &r
effektiva och flexibla - och det ar enkelt att justera
och anpassa lokalerna for skiftande behov o6ver tid.

Kontorsstandarden motsvarar nyproduktion. Dessutom ar
upplagget fér klimat och energi i nivd med det basta som
finns att hitta. Men det finns en viktig skillnad. Er klimat-
belastning blir mycket l&dgre, da det alltid &r béattre for
miljon att flytta in i en befintlig byggnad an i ett nybygge.

Tva atrier och stora fénster ger en milj® med mycket dags-
ljus. | arkitekturen finns mycket inslag av tra, vilket forstarker
den ljusa och naturliga kadnslan ytterligare. Genomgaende
har hallbara material anvants, byggmaterial har aterbrukats
och solceller har byggts in i fasaden.

Byggnaden ar certifierad i enlighet med BREEAM Excellent.
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EFFEKTIVT OCH HALLBART
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FULLSERVICE

| ORDETS RATTA BEMARKELSE

Herrjarva torg 4 dr en kontorsbyggnad fylld av service och gemensamma
ytor som bidrar till bAde medarbetares och besdkares trivsel.

HUSETS RESTAURANG

Restaurangen erbjuder tre alternativa ratter, ett frascht
sdsongsanpassat rakostbord samt dagens sallad/pokebowl.
Hé&r kan du &ven bestélla catering for stora och sma maéten.

CAFEET | HUSET

| caféet finner ni ett brett utbud av varma och kalla drycker,
smoérgasar, sallader och bra mellanmal. Givetvis finns ocksa
det goda till fikat.

LOUNGE/DROP DOWN

Vid receptionen i entréplanet finns en stor yta med platser
dar du kan arbeta och aven ata din lunch. Ljudmiljén sticker
ut som ovanligt bra fér denna typ av yta. Du kan jobba i lugn
och ro, utan att stéras av andras samtal.

GYM
Valkommen till 850 kvm traningsgladje. Fria vikter, cykelrum
och sal fér pass och mojlighet till traning med PT.

HORSAL
Hoérsalen har hdgt i tak och plats for cirka 130 personer. Ahérarna
sitter i mjuka fatéljer i en lutande sal av biografkaraktar.

INBJUDANDE TAKTERRASS

Ni far tillgang till en gemensam takterrass pa plan 9. Harifran
har du en otrolig utsikt éver Solna. Strawberry Arena, Westfield
Mall of Scandinavia, Frésunda och Brunnsviken i Hagaparken.
Det finns &ven majlighet till en egen takterrass pa plan 8.

CYKLISTER KANNER SIG VALKOMNA
| byggnaden finns sjalvklart cykelparkering och omkladningsrum.

MYCKET GODA PARKERINGSMOJLIGHETER
Vi har 450 garageplatser, med eller utan laddningsmajlighet.
Det finns ocksa en beséksparkering.



SHOLNOX LNJ3IAOW 113

Har far ni stora kontorsplan, med flexibla ytor som ger er médjlighet
att skapa precis den mix av ytor ni behéver. Rumsindelat, landskap,
motesrum och tysta zoner. Hur ser ert perfekta kontor ut?

De stora fonstren ger en ljus arbetsmiljé. Balkongerna ut mot atrierna ar
uppskattade motesplatser. Sjalvklart ligger ocksa allt som paverkar ljud
och luft i framkant.

Modernt, effektivt och hallbart.

ALLA FORDELAR
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Annan fastighet
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PLAN 2: 2335KVM
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PLAN 3: 2549 KVM
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Flaktrum

: 2774 KVM

PLAN 4
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Annan fastighet
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PLAN 5: 2676 KVM



Annan fastighet

Flaktrum

: 2698 KVM

PLAN 6
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PLAN 7: 2670 KVM
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: 1149 KVM

PLAN 8
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MILJO- OCH ENERGIARBETE

Fastpartner ska med langsiktighet styra och leda verksamheten med
omsorg om miljon och mot en minskad resursféorbrukning.

HALLBARHET

Fastpartner ska i sitt arbete med férvaltning, fastighetsutveckling och
forvérv styra sitt miljé- och energiarbete mot ett mer hallbart samhille.
Fastpartner stédjer FN:s Global Compact, De Globala Malen fér hallbar
utveckling med Agenda 2030 och de tillhérande 17 malen. Vi &r medlemmar
i Sweden Green-Building Council (SGBC), SBTi, CDP och Byggvarubeddém-

ningen. Fastpartners arbete fér att minska klimatavtrycket fortsatter entraget.

MILJO- OCH ENERGIMAL
Fastpartner ska utvecklas till ett mer klimat-
anpassat och miljdmassigt hallbart bolag
tillsammans med vara hyresgaster.

Energianvandning
Energianvandningen ska minska med > 2%
per ar matt i kWh/m?2, ar.

Vaxthusgasutslapp

Vaxthusgasutsldppen ska minska med > 5%
per &r matt i kg CO, e/m?, &r. Detta galler
vaxthusgasutslapp inom scope 1 och 2.

Miljopaverkan ska minska fran transporterna.
Fastpartners Mobilitetspolicy ska tillampas.

Hallbar design fér att minimera resursan-
vandningen. Aterbruk ska tillampas i stérre
omfattning. Resursférbrukningen ska minska,
atervinningen dka och kéllsorteringen

ska forbattras.

Materialval ska tillampas med forsiktighets-
principen och ur hallbarhetssynpunkt.

Vidareutveckling av Milj6- och Energilednings-
systemet ska ske internt och vi ska stalla krav
pa vara leverantérer.

Nyproducerade byggnader ceritfieras lagst
enligt BREEAM Very Good eller Miljobyggnad
Silver.

Vid nyproduktion eller stérre ombyggnade
ska byggnader forses med energi-, varme-
och kylkalla som ar basta alternativet fér varje
byggnad och dess fysiska l&dge pa respektive
ort. De huvudalternativ som bér anvandas ar
el (Bra miljoval), el fran solceller, fjarrvarme,
fiarrkyla, geoenergi eller annan varmepumps-
funktion fér varme och/eller kyla.

Biodiversiteten ska 6ka genom att forbattra
gréna och blalésningar.

Vision 2030
Att uppna 100% klimatneutralitet i Scope 1
och Scope 2.

Vision 2045
Att uppna 100% klimatneutralitet i Scope 1,
Scope 2 och Scope 3.

El markt Bra Miljéval i 100% av fastigheterna, néra O-utslapp av CO,
Miljémaérkt fjarrvidrme i huvuddelen av bestdndet

Minskad energianvidndning fran féregaende ar med 5,2% till
75,7 KWh/m?2, ar

Fortsatt minskade vaxthusgasutslépp fran 2021 med 79% i
Scope 1, 2 och 3. Intensitetsmatt i Scope 1 och 2 &r fér 2025
0,27 kg CO, e/m?, ar

Miljécertifierade hus utgoér 58% av fastighetsvardet med ett
totalt varde 19 813 MSEK

Solcellsel star for 6% av all elanvéandning
Byggmaterial bedéms av Byggvarubedémningen
Grona hyresavtal

Majoriteterna av fastigheterna har digitala styrsystem for
smartare styrning och ¢kad information till hyresgasterna




OM FASTPARTNER

Fastpartner ager och forvaltar fastigheter i Sveriges storsta
befolkningscentrum: Stockholm, Géteborg och Malmé samt
Maélardalsregionen fran Gévle till Norrképing.

| vara fastigheter finns ndgra av Sveriges ledande och stérsta industribolag,
liksom unga entreprendrer med nystartade foretag som lagger grunden till
morgondagens svenska naringsliv. Dessutom finns det ménga typer av sam-
hallsservice i vara lokaler, som &ldreboende, skolor, statliga och kommunala
férvaltningar och vardinrattningar - verksamheter som haller hjulen rullande
i det svenska samhallet.

ENKELT. ENGAGERAT.

NARA.

FASTPARTNER I SIFFROR*

Fastigheternas marknadsvarde 34143 MSEK
Hyresintakter 2 271 MSEK

Driftnetto 1596 MSEK
Soliditet ... . 41%

*PER 260101




HUVUDKONTOR
BESOKSADRESS Sturegatan 38, Stockholm. Tel: 08-402 34 60
POSTADRESS Box 55625, 102 14 Stockholm
CHRISTOPHER JOHANSSON vVD. Direkt: 08-562 517 075

FASTPARTNER.SE

De renderade bilder som finns i denna presentation &r att betrakta som visioner, inte en exakt atergivning av byggnaden och dess interiérer. Vi Vill &ven reservera oss for att férutséttningar fér service,
kommunikationer etc. kan komma att férédndras. Vi har gjort vart yttersta fér att granska all fakta men maste likvél reservera oss fér eventue?"a faktafel.





