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ANTAGNA PLANHANDLINGAR

Plankarta med bestammelser 1 skala 1:1000 med bestammelser
Illustrationskarta i skala 1:1000

Planbeskrivning, denna handling

Genomférandebeskrivning

Ovriga planhandlingar:

Grundkarta 1 skala 1:1000
Fastighetsforteckning 2010-08-21

Va- och dagvattenutredning, WSP 2009-03-09 reviderad 2010-05-20
Kostnadsbedomning for utbyggnad av VA och gata WSP 2009-03-05
Massbalanseting schakt/fyllning, WSP 2009-01-16

Utredning och kostnadsbedomning av ny sprinklerringmatning, WSP 2009-01-19

el A
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Planens syfte och huvuddrag

Kommunen har fér avsikt att expandera befintligt industriomride Skene skog, Hajom for att
kunna tillgodose efterfragan pa industritomter inom kommunen samt for att ha beredskap
med planlagd industrimark nir forfrigan kommer in. Omradet ar sedan tidigare delvis planlagt
f6r industriandamal. P4 de ytor som nu foreslas for kvartersmark, industri, galler allman plats
naturmark.

Plandata

Lage och areal
Planomradet dr beldget séder om vig 156 ca 5 km nordvist om Skene. Omridet begrinsas 1

norr av vig 156 och 1 s6der av Hisselbergsvigen. I Oster och vister avgrinsas omradet av
sluttande terring samt fastighetsgrinser. Planomridet omfattar ca 35 ha varav ca 20 ha
industrimark.

i My
Atervinningscentral

%

Adresskarta Skene skog

Mark&goférhallanden
Av den mark som inte dr exploaterad inom planomradet ager kommunen den storsta delen,

Hajom 12:1, 12:2, 12:3, 4:9 och 4:11. En fullstindig sammanstillning av ingdende och narmast
kringliggande fastigheter redovisas i tillh6rande fastighetsforteckning.
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Tidigare stallningstaganden

Riksintressen

Inom planomridet finns en berghill som ar klassad som nationell geotop. Berghillen ligger
lings Faltspatvigen och ar dven klassad som riksintresse. Omradet ar inmitt pa grundkartan.
Berghillen bestar av svart hogtrycksgranulit. I gnejsen finns inneslutningar av granuliten med
rester av Jjusgron klinopyroxen. Den réda granaten (smyckesten) syns som prickar i berget.
Omriédet dr av stort pedagogiskt intresse. Hillen far inte bebyggas eller anvindas som
stadigvarande upplag. Anvindningen i detaljplan dndras till allman plats; natut.

Oversiktsplaner

Kommuntickande OP 91 redovisar ett skyddsomride som stricker sig 500 m notr om
planomridet och mer 4n 1 km 1 6vriga vaderstrack. Inom skyddsomradet tillits ingen ny
bostadsbebyggelse.

I férdjupad Sversiktsplan for Kinna, Skene Orby (antagen 2010-09-06) anges

planomridet som befintliga verksamheter. Verksamhetsomridena i Skene skog skall
erbjudas till tunga och ytkrivande verksamheter samt industrier med behov av
skyddsavstind pa 500 meter. Oversiktsplanen resetverat ocksd nya stora omriden
verksamheter kring skene skog.

Detaljplaner

For storsta delen av planomradet giller ”Detaljplan f6r Skene Skog, Hajom 12:1 m f1” (laga
kraft 1996-11-20). Detaljplanen anger frimst industridndamal som markanvindning, men 4ven
en liten del handel i planomrédets 6stra h6érn narmast vig 156. Planen medger verksamheter
med 500 meters skyddsavstind till bostider och tilliter en byggnadshéjd pa 10 m i hela
planomradet. S6dra delen av nytt planforslag ar inte planlagt sedan tidigare.

Program
Planen 6verensstimmer med intentionerna 1 gallande Oversiktsplan varfor inget behov av

program for omradet finns.

Ovriga kommunala beslut
Kommunstyrelsen beslutade 2006-06-26 att revidera detaljplanen for Skene skog for att

mojliggora storre tomter.

Forutsattningar och férandringar

Natur och milj6

Mark och vegetation

Omradet ir delvis utbyggt och det finns dven industritomter som ar iordningstillda och
fardiga for etablering. I Gvrigt bestir planomradet huvudsakligen av kraftigt kuperad terring
och tit skog. Vegetationen bestir frimst av barrskog med inslag av 16vtrad. Pa de delar av
planomradet som dr forberedda f6r byggnation har 16vsly vuxit upp. Ett antal hojdpartier med
skog sparas mellan de planerade och befintliga tomterna och markeras som NATUR-mark pa
plankartan. Inom planomradet finns séder om Glimmervigen tva laglinta omraden som ar
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utpekade som naturvirden biotop i naturdatabasen. Dessa tas iansprak for nya kvartersmark.
Bicken soder om planomridet som utgor recipient anges som naturvirden vatten. Norr om
vig 156 finns ett naturvirdsomride som utgors av kulturlandskapet vid den éldsta
Gotebotgsvigen dir odlingarna och bokskogsbestindet ar skyddsvirda.

Geotekniska forhallanden

Innan omridet togs i ansprak for industriomride och i samband med tidigare planatbeten har
ett antal geotekniska undersokningar utforts, se sammanstallning nedan:

1973 - Otienterande geoteknisk undersékning, GF (nt 59) flygbildstolkning -

1974 - Skene avfallsupplag (Nr 282):

1976 - Oversiktlig utredning betr. VA-anliggningar, elférsétjning och vigat (nr 153)
1978 - Utlatande geoteknisk undersékning GF (154)

1980 - Seismisk undetsokning Geofysisk undersckning, IMPAKT (nr 155)

1980 - Berggrundsgeologisk undetsdkning. Migmatiot geologisk konsultbyra AB (nr 156)
1985 - Infiltration, GF (Nr 152)

Omradet bestr av betg, morin och torvmatker. Berggrunden i omridet bestar av gnejs.
Totvlagten inom planomridet 4t i regel mindre 4n 1 meter och endast lokalt storre 4n 2 meter.
Matkytan inom planomridet har stora niviskillnader men kvartersmarken har till stora delar
planspringts eller fyllts ut med sprangsten. All organisk jord bor ersittas med fyllning av
friktionsjord och spriangsten dir undetbyggnader, ledningar, vigar och hardgjorda ytor
anldggs. Den kuperade terringen innebir omfattande markarbeten.

Ovrigt friktionsmatetial, aven det l6st lagrade, kan normalt ligga kvar, dock inte vid hoga
grundtryck eller vid mycket hoga krav pé sittningsfria konstruktioner. Vid detaljprojektering
kan kompletterande undersokningar behovas.

Inga yttetligare geotekniska undersokningar har genomforts till foljd av det aktuella
planatbetet. Dock kan nirmare unders6kningar beh6vas lingre fram i processen for att fa
battre undetlag for kostnadsberikning av massbalansering, ledningsdragning etc.

Inom planomradet finns ett antal hojdpartier som sparas som naturmark. Det finns ingen
stabilitetsbesiktning utford och datfor kan det inte uteslutas att det finns risk for ytliga
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bergras/l6sa block vid matkatbeten pa nitliggande kvartersmark. En planbestimmelse reglerar
att; Lisa block inom naturmark skall vara siikrade innan markarbeten vidtas savida inte en bergsteknisk
bedimning visar att det inte finns ndgon risk for ytliga bergras/ lisa block.

Massbalansering

I samband med planarbetet och disponeringen av omradet har en massbalansrikning gjorts
for att utreda huruvida det gir att uppna en massbalans inom omradet. Utredningen ligger
med som bilaga 3 till planhandlingarna. Utredningen visar att det med nu kianda
forutsittningatr kommer att vara méjligt att uppna en massbalans inom planomradet. Det
innebar att omfattande transpotter av schakt- och fyllnadsmassor fran och till omradet kan
undvikas. Vid genomférande tar kommunen stallning till om tomterna ska siljas oplanerade
eller grovplanerade.

Geologisk barriéir och skyddszon

Skene skog deponi séder om planomridet skall slutévertickas vilket kommer att ske tidigast
2013. I sluttackningsplanen for avfallsanliggningen har en yta for geologisk batridr och
skyddszon runt deponin fastlagts. Syftet med den geologiska batridren dr att forhindra att
transpott av fororeningar genom grundvattnet nar recipienten. Den geologiska barriiren beror
inte planomridet men angransar till det vid Hasselbergsvigen.

Diremot ingir sodra delen av planomridet i geologisk skyddszon kring avfallsanliggningen
vilket innebar vissa testriktioner for matkarbeten. Skyddszonen utgér en buffert inom vilken
nya sprickbildningar i betget som kan leda till indrad grundvattenrorelse ska forhindras.
Ytspringning far ske. Djupa springningar for schakter under grundvattenniva far inte
forekomma. Bergbrunnar for vattenuttag fir inte ske utan en férdjupad hyrdogeologisk
undersokning som stod.

Radon

Planomridet klassificeras som normalradonmark enligt kommunens 6versiktliga inventering.
Radongashalten for atbetsplatser far inte 6verstiga 400 Bq/kbm.

Fornléimningar

Det finns en ovtig kulturhistorisk lamning inom planomradet; Ljungbergshult, en torplimning
frin medeltid/nyare tid (RAA Hajom 127:1). Limningen ligger inom omridet som foreslas for
industtitomt i omrédets nordvistra del och kommer att tas bort. Samrid har skett med
lansstyrelsen 2009-02-03.

Bebyggelseomraden

Verksamheter

Skene skog 4t en markresurs som kan avlasta tatortsnira industriomriden fran arealkrivande
och miljostorande verksamheter. Inom planomradet finns idag sex foretag etablerade.
Byggnaderna ir frimst uppférda med platfasader.

Inom atrbetsomridet finns en rad olika typer av foretag etablerade. Inom omradet pagar
exempelvis vetksamheter sisom svetsning, svarvning, frisning, forsiljning av plat, tillverkning
och monteting av stilhallar etc. Det forekommer dven tillverkning av badrumsinredningar,
produkter i glasfiber och armerad plast. Faiber Plast AB 4r en B-verksamhet som ar
tillstindspliktig och linsstyrelsen har tillsyn.
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Skene skogs deponi kommer efter sluttickning fortsatt anvandas for avfallshantering genom
t ex omlastning, sortering och flisning.

Befintlig bebyggelse inom omradet, Kvartsvigen

Verksamhetsomradet foreslds utokas it soder och it nordvist. Planlagd mark for industri okar
fran 14 ha till 21 ha genom aktuellt planférslag. Stotlekarna pi befintliga och planerade
industtifastigheter varietrar mellan 2000 m® till 30 000 m® 5t att géra omradet attraktivt for
ménga olika typer av verksamheter. P4 illustrationskartan visas ett exempel pa hur omradet
kan disponeras.

Eftersom planomradet ligger relativt langt ifrin narmsta bebyggelse limpar sig omridet for
verksamheter som kan vara stérande. Byggnadshojden pa tomterna nirmast vag 156 it
begrinsad till 10 m.

Fér de omraden som ligger nirmast vig 156 ska upplag inhignas sa att de skyddas mot insyn
fran vigen. Dessa omrdden har iven goda reklamligen, skyltar och liknande anordningar far
dock inte inverka pi trafiksikerheten. '

Bostider

Inom planomradet finns idag en bostadsfastighet, Hajom 4:9. Fastigheten ar inlost av
kommunen och omridet kommer att anvindas for expansion av industriomridet. Nott om
vag 156 vid Lingelid finns ett 10-tal bostadshus. Inga nya bostader tillits inom 500 m frin
verksamhetsomradet, enligt riktlinjerna i 6vetsiktsplanen.

Offentlig service
Offentlig service finns niarmast i Skene dit det 4t ca 5 km.
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Vdagar och trafik

Biltrafik

Omridet matas med trafik via linsvig 156. Vigen trafikeras med 6570 fordon/dygn (varav
520 fordon ar tung trafik) enligt mitningar frin 2005. Vigen utgor rekommenderad sekundir
transportvag for farligt gods.

Omridets befintliga trafikstruktur behélls och utvecklas. Gnejsvigen it omridets matargata.
Gnejsvigen har en 15-25 bred zon f6r att inrymma slanter och eventuell framtida gc-vig.
Faltspatsvigen forlangs nigot visterut.

Infarter till de nya industritomterna placeras dir det ir limpligast beroende p4 hur
fastigheterna kommer att delas in.

orning Gejsvc‘igen/Hdsselbergsvdgen

Gnejsvigen dr dven tillfart till avfallsanldggningen som p4 sikt kommer att stingas.
Vetksamhetens framtida omfattning ér inte kiind i dagsliget. Under tiden som sluttickningen
pagar kommer stora fyllnadsmassor att behova transporteras till omradet vilket tillfalligt kan
innebira 6kade trafikmingder genom planomridet.

Kollektivtrafik

Frin busshallplats vid vig 156 tar det 12-15 minuter med buss till Kinna. Aven anknytningar
till Bords och Géteborg, dit man nar pa dryga timmen, trafikerar hallplatsen.

Gang- och cykelviigar

Inom omridet finns ingen separerad ging- och cykeltrafik. Inte heller till omridet lings vig
156, finns ge-vigar och det finns i dagsliget heller inga sidana planer. Lings Gnejsvigen finns
utrymme for framtida gc-vag.
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Mellan busshallplats pa vig 156 och Filtspatsvagen finns en grusad ging- och cykelférbindelse
som inte underhalls pa vintern.

Parkering och angéring
Parkering sker pa respektive fastighet. Inga gemensamma parkeringar planeras inom omridet.

Stoérningar

Verksamheternas paverkan pa omgivningen

Skene skog utgor ett industriomride vars verksamheter kan motivera ett skyddsavstind av 500
metet. Nott om omradet finns hir ett 10-tal bostadshus vid Lingelid som berérs. D omradet
frimst utdkas séder ut mot avfallsanldggningen, dir det ej finns nigra bostider anses inte
utokningen av omradet paverka de boende i niromridet. Det finns inga planlagda bostider
som ligger inom 500 meter zonen.

Trafikbuller/ industribuller

Med hinsyn till storningar fran linsvig 156 och industtier ska fasader utformas sa att gillande
tiktvirden for arbetslokaler ej 6verskrids. Enligt BBR (Bovetkets byggregler) dr
rekommenderad ekvivalentniva 35 dBA for kontotstum och 40 dBA f6r Svriga utrymmen i .
kontorslokaler.

Farligt gods

Kommunen har gjort foljande rlskbedomnmg med hansyn till hur riskerna fran faligt gods
paverkar detaljplanen;

- Trafikférhallanden '

Vig 156 som utgor sekundir transportled for farligt gods ar forbindelsevag mellan vig 41 och
40 som utgor primira leder for farligt gods. Arlig dygnstrafik pa vig 156 it 6 750 fordon
varav 6% tung trafik. Utifrin vedertaget branschindex utgor 4-5 % av den tunga trafik av
farligt gods, dvs 20 transporter/dygn. Enligt raddningsverkets mitning 2006 av fordelning av
ADR-klasser i s6dra Sverige s4 it klass 3 (brandfatliga vitskor) den vanligaste forekommande
pd vig 156. Enligt riddningstjinsten finns inga olyckor inrapporterade gillande transpotter av
fatligt gods. Prognos 2030 — 8200 fordon/dygn varav 8% tung trafik 650 , innebir
uppskattningsvis 30 farligt godstransporter /dygn. (uppgifter frin Vigverkets
miljokonsekvensbeskrivning till arbetsplanen o1 vig 156 mellan Skene och Skoghem).

Tilliten hastighet pa striackan ar 80 km/h.
Beriknad insatstid till planomridet ir enligt riddningstjinsten mindre dn 10 minuter.

Riskbed6mning
Industritomterna inom féreslagen detaljplan ligger ca 60-100 meter fran Lv 156. Kraftiga

héjdryggar avskiljer till stor del industritomtetna fran vigen och i vister och bortanfor dessa
hojdryggar dr industrimarken beldgen 7-9 meter hogte 4n vigen.

Omradet dr sedan tidigare planlagt for industriandamal. Med hinsyn till att tilliten
markanvindning innebir en lag persontithet, den avskiljande topogtrafin och den begrinsade
omfattningen av farligt godstransporter/dygn, bedoms inte transportleden for farligt gods
paverka minniskors hilsa och sikerhet negativt. Riskbedomningen har gjorts i samrad med
Sédta Alvsborgs riddningstjanst SARF.
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Geologisk skyddszon

Sédra delen av planomradet ingir i geologisk skyddszon kting avfallsanlaggningen vilket
innebar vissa restriktioner for markarbeten, se sid 6 i planbeskrivningen.

Teknisk forsdrjning

Vatten, avlopp och dagvatten

Det finns ett kommunalt va-ledningssystem 1 omridet som de befintliga byggnaderna ar
anslutna till. Spillvattnet leds med sjilvfall genom omradet till en pumpstation séder om
Hisselbergsvigen och direfter pumpas det till reningsverket i Skene. Vattenfotsotjning sker
fran vattenverk 1 Skene. Dagvattnet rinner med sjilvfall via ledningar 4t sydvist via en bick till
recipienterna Iglabicken och Surtan. Dessa vattendrag utgor habitat £6r flodpatlmusslan som
ar rodlistad.

I samband med planarbetet har en va- och dagvattenutredning tagits fram. Utredningen ligger
med som Bilaga 1. I utredningen har b la en berikning av dagvattenfloden inom omridet
gjorts samt utredning av méjliga och nédvindiga fordrojningsitgirder och 6versiktlig
dimensionering av foreslagen fordrojningsatgird. I utredningen redovisas dven forslag pa
utbyggnad av va-systemet efter exploatering och en 6versiktlig hojdsittning och
dimensionering av utbyggda va-ledningar.

Dagvattnet ska fordrojas i tre mindre vata dammar i omradets vistra och sydvistra del.
Placering och héjdsittning av dagvattenserviser at anpassade for sjilvfall av dagvattnet. Efter
dammarna leds vattnet till befintlig vitmark for ytterligate rening. Dammatna kan nis for
underhall via Hisselbergsvigen. Dock behover vigen rustas upp till battre standatd. 1
samband med anliggande av dammarna kommer miljokontoret stilla krav pa rutiner och
ansvarsfordelning for drift, underhill, provtagning och olyckot.

Detaljplanen stiller krav pa fastighetsigare att dagvatten fran trafik- och patkeringsytor skall
forses med oljeavskiljare med larm.

En utbyggnad av befintligt VA-systemet ar nédvindig. Ledningarna foljer dir det ar mojligt,
markytans lutning. Inom en del av omridet kommer spillvattnet att behéva pumpas. En ny
pumpstation har foreslagits 1 det nordvistra hornet dir lagsta punkten finns. For att nd
pumpstationen anliggs en enklare grusvig vid ledningsstriket for den notra delen av omridet.
Erforderliga u-omraden har lagts ut pa plankartan for utbyggnaden av VA- och
dagvattensystemet.

Brandvatten, sprinklervatten

Insatstiden till Skene skog ar mindre 4n 10 minuter. Vattenflodet (24 1/s) i Skene skog ar
tillrdckligt f6r att klara riddningstjanstens behov av brandvatten for industrier med notmal
brandbelastning >50 och <200 MJ/kvm. Vid etableting av industtier med hog eller mycket
hog brandbelastning saisom bridgardar, snickerifabriker och oljehantering ar
brandvattentillgingen otillracklig (minst 40 1/s ktdvs enligt Svenska vatten- och
avloppsforeningens skrifter VAVP83 och P76). Vid byggnation av industtier med hog
brandbelastning maste darfor brandsikerheten sirskilt beaktas ex. genom stotlek pa
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brandceller, behov av aktiva system som brandlarm, sprinkler osv. V7d bygglov skall samrid ske
med rdddningstiansten. Planbestimmelse infors.

I samband med planarbetet har det studerats vad det skulle innebira att erbjuda foretag inom
hela verksamhetsomradet ett sprinklersystem. En kostnadsutredning for detta ligger med som
bilaga. Utredningen forslar ett ledningssystem genom hela omridet som utgar ifrén ett
pumphus och en sprinklerresetvoar i planomridets sodra del. Kommunen har bedémt att ett
sadant sprinklervattenforsorjningsnit ar for kostsamt. Eventuellt behov av sprinkler fir darfor
ordnas pa respektive fastighet.

Det har inte utretts huruvida dagvattendammarna kan anvandas som brandvattendamm eller
som vattenreserv for sprinkler. Vid behov av brandvatten behover det belysas;
Raddningstjanstens krav pa vattenvolym och utformning av dammen for tillginglighet for
nedsankning av pump.

Energiforsorjning

Det finns ingen fjarrvirme i Skene skog. Uppvirmning bor ske med hansyn till ett ekologiskt
hallbart samhalle och med fornyelsebara energikillor. Enetgisnal byggnation,
energibesparande installationer sisom timers pa ljus och pottat, dtetforing av
ventilationsvirme forordas.

Utover de fem befintliga transformatorstationerna inom omréidet foreslas inga nya.
Tranformatorstationerna sikras med E-omtiden och befintliga 10 kV-kablar inom
kvartersmark sikras med u-omrade.

Befintlig 10 kV- luftledning notr om Filtspatsvigen avses flyttas och forliggas i mark i
samband med byggnation av de aktuella tomtetna. Ledningar placeras i vigen och sedan
vidare i samma ledningsgrav som va-ledningar som pa plankartan sakrats med ett u-omrade.

Administrativa fragor

Genomforandetiden for detaljplanen é4r femton (15) 4r frin den dag planen vinner laga kraft.
Kommunen ar huvudman f6r allmén plats.

Behovsbeddmning av miljobeddémning enl PBL 5 kap 18§
Miljomal som péverkas av planliggningen ar:

Begriinsad klimatpaverkan
(-) Industriverksamheter och transporter innebdr utslipp av vixthusgaset.

Frisk uft

God bebyggd miljo

(+)Lokaliseringen av omradet innebir att eventuella utslipp till luften och andra storningar
sasom buller sker pa en plats dir méinniskors hilsa, djur , vixter och kulturvirden inte riskerar
att skadas.

Bara naturlig forsurning
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(-)Transpotter innebir utslipp av svaveldioxid och kolmonoxid.

Levande sjoar och vattendrag
(0)Fordrojning och sedimentering av dagvatten skall ske innan vattnet nar recipient.

Kommunen har vid m6te med Linsstyrelsen 2007-10-05 diskuterat omradets exploatering och
varit 6verens om att detaljplanen innebir en utvidgning av ett befintligt omride for
verksamheter. Storsta delen av utvidgningen sker mot kommunens avfallsanliggning.
Eftersom omradet redan ar starkt paverkat innebir planforslaget inte nigon foérandring som
kriver miljébedémning.

Medverkande tjansteman

Planforslaget ar upprattat av WSP Samhallsbyggnad 1 samarbete med Plan- och
Bygglovskontoret genom Charlotta Tornvall och Elena Eckhardt. Forslaget dr reviderat av
Bygg- och miljékontoret genom Elena Eckhardt.
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Bakgrund

Kommunen har for avsikt att expandera befintligt industriomrade i Skene skog for att 1
framtiden kunna tillgodose efterfragan pa industritomter.

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap
Matks kommun 4t huvudman f6r allmin plats och VA med dagvatten inom omradet.

Tidplan

Milsattningen ar att nedanstiende tidplan ska gilla:
Beslut om samtid maj 2009

Samrad maj-juni 2009

Beslut om utstillning nov 2010

Utstallning dec —jan 2010/11
Antagande 1:a kvartalet 2012

Genomfdrandetid
Detaljplanens genomforandetid 4r 15 4r frin den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsférdelning

Anliggning Genomforandeansvarig Driftansvarig
(kartbeteckning)

Kvartersmark

J, industri Fastighetsigare Fastighetsigare
H, handel Fastighetsigare Fastighetsigare
E1, transformator Vattenfall Vattenfall

E2, pumphus Kommunen Kommunen
E3, dagvattendammar Kommunen kommunen
Allmién plats

Industrigata Kommunen Kommunen
Lokalgata Kommunen Kommunen
Natur Kommunen Kommunen
Skydd Kommunen Kommunen

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsagare

Marks kommun #gert storre delen av ej utbyged kvartersmark inom planomridet.

Hajom 1:2 betéts av allmin platsmark, fastigheten 4gs av IKnut Henrik Henriksson, Hajom
Skattegard, 511 97 Hajom.

Hajom 3:3 beréts ocksa av allmin platsmark, fastigheten dgs av Britta Margareta Svensson och
Klas Lennatt Svensson, Byavigen 15, 511 97 Hajom.



Avstyckning

Fastighetsbildningsfrigor hanteras inom kommunen av kommunstyrelsen. Avstyckning
kommer att ske 1 samband med forsiljning av industritomterna. I illustrationsplanen redovisas
ett forslag till tomtindelning. Exploateringskalkylen bygger pa detta forslag.

Servitut och ledningsratt
Allminna ledningar for el, vatten, avlopp och dagvatten sikras genom setvitut alternativt
ledningsritt inom planomradets u-omriden.

Eventuellt sikrande av vig till férdréjningsdammarna hanteras i lantmateriforrittning,

Tillfart till industrimarken séder om Glimmervagen

For att na tomter inom Hajom 12:1(kommunens fastighet) séder om fastigheten Hajom 12:13
sakras tillfart genom (y )i detaljplanen och servitut vid fastighetsbildning. Kommunen triffar
en 6verenskommelse med markigaren till Hajom 12:13 om att byta mark. Det innebar att
industrimarken séder om kommer att nas genom bildande av en skafttomt. Ifall omradet saljs
till flera fastighetsigare har dessa ritt till utfart 6ver y-omridet. Fastighetsreglering sker i
samband med forsiljning av industrimarken.

Tekniska fragor

Masshantering

Ett forslag till hur massorna ska hanteras har tagits fram. Enligt forslaget, som omfattar bide
tomtmark och allmin plats, uppnas massbalans inom omridet. Exploateringskalkylen baseras
pé detta forslag.

Gator _
Kommunen ansvarar for utbyggnad samt drift och underhill av gator.

VA och dagvatten

Nuvarande verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten omfattar del av
planomradet. Verksamhetsomradet behéver utokas i enlighet med planritning i VA- och
dagvattenutredningen 2010-05-20, d.v.s. 4ven omfatta den sydostra tomten vid
Hisselbergsvigen.

Anslutning av vatten och avlopp sker vid tomtgrins. Va-ledningar forlages i allmin plats och
inom u-omraden.

Dagvatten ska avledas for att renas 1 dagvattendammar enligt detaljplanen. Efter dammarna
slipps dagvattnet vidare ut i befintlig vatmark. Kommunen ansvarar for att dagvatten-
dammarna byggs ut. Férvaltningarna teknik och setvice samt miljé utformar tillsammans hur
dammarna ska underhallas och skotas.

Enligt uppgift behovs ej prévning av vattenverksamhet enligt miljobalken for dagvatten-
dammarna enligt Lansstyrelsen.

Parkeringar
Parkeringar anliggs pa respektive industritomt och ansvaret for detta ligger hos respektive
fastighetsagare.



Ekonomiska fragor

Kommunen svarar for framtagandet av detaljplanen och fastighetsbildningskostnadet.
Planavtal har tecknats som reglerar plankostnaden. Planavgift ska siledes inte tas ut vid

bygglov.

Kommunen svarar for utbyggnad av allmin plats och va.
Va-anlidggningsavgifter debiteras nir verksamhetsomréide inrittats och férbindelsepunkt
meddelats berord fastighet.

Exploateringskalkyl

Exploateringskalkylen bygger pi ett forslag till tomtindelning, slutlig indelning betot p3 vilken
tomtstotlek som kommer att efterfrigas'. Tomtindelningen styr framfér allt utgifterna for
masshantering® och va-ledningar samt VA-inkomster.

Utgifter Tkr Tkr
Mark 835
Administration 500
Allmén plats 1134
Masshantering® 11000

Summa 13 469

Vatten och avlopp

Ledningar, pumpstation mm 5579
Dagvattendammar 1789
Vag till pumpstation 509
Summa 7 878
Summa utgifter 21347
Inkomster
Tomtforsaljning 7 140
VA-anlaggningsavgifter 3708
Summa inkomster 10 848

!'Tva av tomterna kan komma att siljas oplanerade. Detta skulle minska inkomster frin tomtforsiljning och
minska utgiften f6r masshantering. Dirigenom skulle exploateringskalkylens underskott minska med cirka 2,5
miljoner kronor.

2 Tomter bor kunna siljas 1 oplanerat skick till ett pris understigande tomtpristaxan. Dirigenom minskar
underskottet i exploatetingskalkylen.

3 Beridknad utgift om alla tomter siljs grovplanerade.



